MARKTGEMEINDE GARS LANDKREIS MUHLDORF a. INN

A.INNPLAN- u, TEXTTEIL mit BEGRUN-
DUNG

AUFSTELLUNG DER

ENTWICKLUNGSSATZUNG “HAMPERSBERG *
M1 :1000

Die Marktgemeinde Gars a.Inn erlésst aufgrund des § 34 Abs, 4 Satz 1 Nr. 2iV.m. den § 3, 10 Abs,
2 und 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI, | 5. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06,2013 (BGBI. 1S
1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08,2007 zuletzt gedndert durch §1Nr. 13
des Gesetzes vom 08,04.2013, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Geselzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 85 des Gesetzes vom 24.07.2012 folgende

Entwicklungssatzung:

Eertigungsdaten:

Vorantwurf am 09.04.2014 Entwurf am 11.06.2014
Getindert am 08.10.2014

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1 5000
mit 4, Anderung, Festgestellt i.d.F.v. 09.07.2014

j ol \ |
\'.-. i
A S GAS L SNZANN -
7 i g T A i1 A\ TR
- E I!. : -’\- i } J; a
| e A\
r;.l i L& 19 \ ‘?
¥ k :I I th - -
!,.
s 5 > 80 N )
= * .
= |ll : § ) 1
@) i
T | y R e R
i e . \I / ,'/’j
M I i,
“5'3:“ - 1 ] P i a |\ t |
- Dy 2l ] =
PLANVERFASSER: INTEGRIERTE GRUNORDNUNG:
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Die Entwicklungssatzung umfasst die innerhalb des gekennzeichne-
tan Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und Tailfldchen von Flur-
stiicken dieses Lageplanes.

Réumlicher Geltungsbereich der Entwicklungssatzung

Art u. Mag der baulichen Nutzung

Land- und forstwirtschaftliche Betriebsflachen,
auf deran Balange und Entwicklungsmdglichkeit vorrangig Riicksicht
zu nehmen ist,

innerhalb der Flachen sind Wohngebéude und nicht stérende Hand-
werksbetriebe im Sinne des § 5 BauNVO "DORFGEBIET" zulédssig.
Bel Neubauten sind die erforderlichen Abstande zwischen Landwirt-
schaft und Wohnen entsprechend den Abstandsragelungen in den
Arbeitspapieren Immissionsschutz in der Landwirtschaft” des Bay.
Arbeitskreises Immissionsschutz in der Landwirtschaft" zu berlick-
sichtigen.

Baufenster fir neue
Wohnbaufldchen

Bestandsflachen,
mégliche Bebauung nach § 34 BauGB

Vorgeschlagener Baukérper fir ein zuldssiges Wohngebiude.
Dieses kann bei Einhaltung der Anforderungen an Brandschutz und
Abstandsflachen nach Art. 5 u. 6 BayBO,

mit variablem Standort, innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache
frei platziert werden.

Zuldssig sind max, 2 Geschosse i. Sinne von Art, 2 Abs. 7 BayBO;
wobei das obere Geschoss vom Dach bagrenzt werden muss.

Die Wandh&he, gemessen von OK-Strallenrand in Gebaudemitte an
der grundstiickseitigen Straflengrenze bis UK-Dachsparren an der
traufseitigen Gebaudeauenwand darf max. 4,50 m betragen.

Garagen kénnen innerhalb der bebaubaren Grundsticksfladche plat-
ziart wardan, wenn die Anforderungen nach Art, 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1
BayBO, eine Stauraumtiefe von mind. 5,0 m zu &ffentlichen Verkehrs-
flachen und ein Abstand von mind. 4,0 m zur dulteren Bagrenzung
der Satzung eingehalten sind.

Es sind nur Einzelhduser zugelassen,

aufgrund des landlichen Charakters sind max. 2 Wohneinheiten je
Wohngebéaude zulassig,

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO): max. 0,30

Befestigte Flachen flr Zufahrten und Stellplitze sowie Hofflachen
sind mit wasserdurchléssigen Beldgen auszufihren.

frei

Bauliche Gestaltung

Gemal: Art. 81 BayBO werden Festsetzungen zur Gestaltung der

Baukérper getroffen. Bei Gestaltung der Baukérper sind folgende we-

santliche Gestaltungselemente zu beriicksichtigen:

= die Bebauung muss dem landlichen Charakter der
Umgebungsbebauung angepasst sein
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Griinflichen, Bindungen fiir Bepflanzungen

Baum, Bastand
Die vorhandenen Béume sind zu sichern, zu erhalten und zu pflegen.

Baum
Es sind Laub- bzw. Obstbaume geméf Artenliste zu pflanzan.

Private Grinflachen

Innerhalb der Griinflchen ist eine Bebauung nur fiir untergeordnete
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis max, 50 m* Brutto-
Rauminhalt zuldssig. Je angefangane 200 m? Grundstlckflache ist
mind. 1 Laub- oder Obstbaum It. Artenliste zu pflanzen. Zusétzlich
sind mind. 10 % der Freiflichen der Baugrundstiicke mit standortge-
rechten Strauchern It. Artenliste zu bepflanzen.

Gehdlzpflanzung, Bestand

Die vorhandene Gehdlzpflanzung ist im Bestand zu sichern, zu erhal-
ten und zu pflegen.

Grinland,
landwirtschaftlich genutzt

Ortsrandeingrinung

Als Ortsrandeingriinung werden mindestens 20 % der Fldche mit
heimischen Stréuchern und Béumen bepflanzt. Innerhalb der Orts-
randeingriinung sind Versiegelungen und bauliche Anlagen jeder Art
unzuléssig. Diese Fldchen sind vom jeweiligen Eigentiimer in ihrem
Bestand zu sichern und als Ortsrandeingriinung dauerhaft zu erhal-
ten.

entfallt
Fir die Begriinung sind tberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Laubbiume Obstbaum-Hochstimmae, alte lokaltypische Sorten

Acer campestre Feld-Ahorn
Pflanzqualitat: Carpinus betulus Hainbuche
H, 3xv, mB, 14-16 Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Striiucher Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Pflanzqualitat: Crataegus monogyna Eingr. Weissdorn
Str, 2xv, 60-150 Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schw. Holunder
Woll. Schneaball

Bei allen Pflanzungen sind Art, 47 u, 48 des Ausfilhrungsgesetzes
zum BGB vom 20.7.82 (Grenzabstand von Bidumen, Stréuchern

usw.) zu beachten

Ausgleichsflache
Flachen far Manahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Im Planungsgebiet ist auf Grund der unmittelbaren Nahe zum Inn mit
dem Auftauchen des Bibers zu rechnen. Bei der Anlage der Gérten
und Griinstrukturen zwischen und um die Gebéude kénnen entspre-
chanda Prévantivmalnahmen einan Eingriff des Bibars verhindarn.
Die konkreten Maznahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmaen.
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Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen

Die tberplanten und auszugleichenden Flichen sind in der rechts-
verbindlichen 4. Anderung des Flichennutzungsplanes als WA dar-
gestellt. In der Entwicklungssatzung werden insgesamt 5 Baufenster
im Norden des Planungsgebiets ausgewiesen. Die Flachen weisen im
Bestand keinen Versiegelungsgrad auf. Da das Mal} der Versiege-
lung im Vergleich zum Bestand héher ist und die neue Art der Nut-
zung im Verglaich zum Bestand ge#ndert wird, ergibt sich ain Aus-
gleichsbedarf.

Die auszugleichenden Flachen werden nach dem Bayerischem Leait-
faden in die Kategorie | (Gebiete mit geringer Bedeutung flr Natur-
haushalt und Landschaft) eingestuft, Die Flichen werden derzeit in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt, Der Ist-Zustand ist flr das Land-
schafts- und Ortsbild wenig reizvoll und bietet kaum Erholungsmdg-
lichkeiten. Auch hinsichtlich ihrar Bedeutung als Lebensraum fiir Flo-
ra und Fauna haben die Flachen wenig Bedeutung. Deswegen wer-
den die Flachen in die Kategorie | eingestuft.

Die neue Bebauung weist mit einer GRZ unter 0,35 einen niedrigen
bis mittleren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad auf (Typ B). Der
Kompensationsfaktor kann bei einem Gebiet der Kategorie | zwischen
0,2 bis 0,5 gewahlt werden. Aufgrund der Lage in einem wassersen-
siblen und landschaftlichen Bereich wird fiir die bestehenden land-
wirtachaftlich genutzten Fléchen ein Kompansationsfaktor von 0,35
angenommaen.

Die Flache der 5 neuen Baufenster betrigt insgesamt 4600 m?. Flr
diese Fliche ist eine Ermittlung des Ausgleichsbedarfs notwendig.
Bei einem Kompensationsfaktor von 0,35 ergibt sich fUr die auszu-
gleichende Flache von 4600 m* ein Ausgleichsbedarf von 1610 m?,

Durch die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird der Ausgleich fiir
die Eingriffe in Natur und Landschaft geregelt. Der Eingriff in die Na-
tur und Landschaft wird auf dem Flurstiick 880 Tail, walchas an das
Planungsgebiet angranzt, ausgeglichen. Bai der Fliche handelt es
sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache, welche
knftig als extensive Wiese mit folgenden Festsetzungen angelegt
werden soll.

Die Ausgleichsflache ist als eine extensive Wiese anzulegen. Der
vorhandene Oberboden ist abzuschieben und eine Wiese aus heimi-
schem, autochthonem Saatgut anzuséen,

Die extensive Wiese wird ab 15.Jull 2x im Jahr gemaht, wobel das
Mahgut abtransportiert wird.

Die Ausgleichsflache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gedlingt
werden,

Die Ausgleichsfléche ist im Gelénde mit gesignetem Material, zum
Beispiel Robinien- oder Eichenpflécken, zu kennzaichnean.

................................................................................................................................
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
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Bestehende Grundstlicksgrenzen
Aufzuhebende Grundsticksgranzen

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengebiude

Flurstlicknummer, z.B. 888

Private Verkehrsfldche,
Feldweg unversiegelt, Lage innerhalb Satzungsflache variabel

Biotop
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschulzrechts.

Unterirdische Gashochdruckleitung Finsing/Bierwang

(F B 10/1000) DN 500/PN70 mit Begleitkabel und
Schutzstreifen 3 m, jeweils beidseitig der Leitungsachsa und
KKS-Anlage (Kathodoscher Korrosionsschutz)

Hampersberg mit Anodenfald

Innerhalb der Leitungsbereiche und Schutzstreifen bestehen Bau-
und Bepflanzungs - Beschrankungen. Unzuldssig ist beispielsweise
die Errichtung von Bauwerken, unterirdischen Anlagen wie Schéchte,
Strallenkappen, Amraturen, Hydranten, Verteilerschrinke, Lichtmas-
ten, Vordécher, Solarkollektoren etc, |

Alle geplanten Maltnahmen innerhalb der Leitungsbereiche und
Schutzzonen sind vom jeweiligen Grundeigentlimer rechtzeitig vorher
mit der Bayernets GmbH abzustimmen, die genaue Angabe der Lage
der Leitungen und Anlagen ist nach értlicher Einweisung maglich.
Unterirdische DN 100 PVC- Leitung

zur Wasserversorgung

Denkmalschutz;

Baudenkméler / Ensembles innerhalb des Geltungsbereiches:
D-1-83-118-64, Wohnhaus, zweigeschossiger verputzter Satteldach-
bau, 1821, Gber dem 1759 abgabrochenan Schlésschen Hampers-
berg errichtet, Hampersberg 17

Baudenkmaler auflerhalb, nérdlich des Geltungsbereiches:
D-1-83-118-63, Ehem. Mlhle, erdgeschossiger barocker Putzbau mit
Kriuppelwalmdach und Putzgliederung, 18, JH., Hampersberg 1

D-1-83-118-62, Wohnhaus einer ehemaligen Gerberei, zweigeschos-
sig Putzbau mit Flachsatteldach und seitlichen Pultdéchern, baz.
1649, Hampersbearg 1.

Flr Erhaltung, Nutzung und Verénderung dieser Denkmaler gelten
die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Aufgrund dessen ist das Bay.
Landesamt f. Denkmalpflege bei allen baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren, von denen Baudenkmaler unmittelbar oder in Ihrem Nah-
bereich betroffen sind zu beteiligen,
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Bodendenkmalpflege:

Nr. 1-7839-0038  "Wasserburgstall des Mittelalters und frihen
Neuzeit ("Schloss Hampersberg")

Auf die geltenden einschldgigen Schutzbestimmungen, insbesondere
auf die gamal Art, 7 DSchG bastehende Erlaubnispflicht fir alle Bo-
deneingriffe in Denkmal- und Vermutungsflédchen im stdlichen Teil
des Plangebietes wird hingewiesen. Ebenso wird darauf hingewiesen,
dass innerhalb dieser Flachen auf eine Bebauung, die mit Bodenein-
griffen verbunden ist, auf Grund der notwendigen archéologischen Si-
cherungsgrabungen mdoglichst verzichtet werden sollte.

Andernfalls kénnen die notwendigen archaologischen Sicherungs-
malfinahmen zeitlich und finanziell dullerst aufwéndig sein.

Meldepflicht: Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage
tretenda Bodendenkmdler der Meldepflicht an das Bay. Landesamt f.
Dankmalpflage oder der Unteren Dankmalschutzbehérde (UDB) gem.,
Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG unterliegen. Aufgefundene Gegensténde u.
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige unverin-
dert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstianda nicht vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Erschlieflungavoraussetzungen:

Gebéaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde anzuschliellen,

Das anfallende Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben der Niederschlags-
wasserfraistellungsverordnung (NWFreiV) zu versickern. Die Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassars ist im Bauantrag darzustellen,

Solite der Grundwasser- Jahreshéchststand einer Versickerung entgegen stehen,
bestaht auch die Méglichkeit, das Niaderschlagswasser erlaubnisfrei in den Inn ein-
zuleiten,

Immissionen:
Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ohne Ein-

schrénkungen zu dulden, sofern diese nach ortsiiblichen Verfahren und guter fachli-
cher Praxis durchgefthrt wird,

Dia Bawirtschaftung der im Nordosten an den Satzungsbereich angrenzenden
Fischzuchtanlage und deren typische Gerdusche ist ohne Einschrankung zu dulden,
sofern diese den genehmigten zuldssigen oder gesetziichen Larmpegel nicht (ber-
schreiten.

Kartengrundlage:

Ausschnitt aus amtl, Katasterblatt M 1 : 1000

als Digitaler Flurkartenauszug (DFK) Stand ca. 12/2012
im Datenformat von der Marktgemeinde Gars a.Inn v. 20.08.2013

Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewshr fir Mafihal-
tigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 11.06.2014 die Aufstellung der Entwicklungssat-
zung beschlossen.

2. Offentliche Ausleguna;
Der Entwurf der Entwicklungssatzung wurde in der Fassung vom 11.06.2014 mit der Begrindung
gemal § 3 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2014 bis einschliellich 08.08.2014 &ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 27.06.2014 ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von
einer Umwaeltprifung abgesahan wird.

3. Betelligung der Behdrden:
Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 08.07.2014 bis einschlieflich 08.08.2014 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben,

4. Ernoute Offentliche Auslegqung

Der Entwurf der Entwicklungs- Satzung wurde in der Fassung vom 11.06,2014, geé. 08.10.2014
mit Begrindung geméR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 04.11.2014 bis einschliefilich
18.11.2014 erneut tffentlich ausgelegt. Dies wurde am 27.10.2014 ortsblich bekannt gemacht.

5. n i rB

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 04.11.2014 bis einschlieilich 18.11.2014 zu den Anderungen u, Ergénzungen er-
neut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben,

6. Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinde Gars a.Inn hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 10.12.2014 die
Enhuicklungasatzung in dar Faﬂsung vom 11.06.2014, ged. 08.10.2014 beschlossen.

Gars a.nn, den ... 5.4 1.
o Dadidbedu.....

Siegel .: Marbert Strahllechner, 1. Blrgermaister

7. Ausgefertigt;
Gars a.lnn, den ....... ‘

i ] #) .
Siegel 1| Norbert Strahllechner, 1. Burgermeister

8. Bekanntmachunq: 2 2 l
Die Bekanntmachung nach & 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am , ‘f 200
Die Entwicklungssatzung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den ortaublichan Dlanﬂtzﬂl-
ten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Gars a.lnn zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingawiasan wordan (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Entwicklungssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs, 3 Satz 4 BauGB),

Slegel ' Morbert Strahllechner, 1. Blirgermeister

Gars a.lnn, den .22 0L 2015 .

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

AB- Schwarzenbtick 141008-Salzung-ESatz-Hamparaberg
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Begriindung zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

der MARKTGEMEINDE GARS A.INN vom 11.06.2014
Gedndert am 08.10.2014

for das Gebiet: i HAMPERSBERG ft

A.Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung:

1. Die Satzung wird auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB entwickalt.
Der rechtskréftige F-Plan wurde mit 4. Anderung bereits dahingehend geéindert, dass der
Ortsteil Hampersberg insgesamt nicht mehr als Auienbereich, sondern als Dorf- bzw.
Wohngebiet dargestellt ist.

Die Flache im Geltungsbereich kann folglich gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB als im
Zusammenhang bebauter Ortstell Hampersberg" im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB fest-
gelegt werden,

2. Die wicklungssatzung dient folgenden Zielen und

Wegen teils bereits vorhandener Bebauung an der Gemaindestralie vom Ortsende von
Gars a.Inn nach Bergholz hat sich in Vorgesprachen ergeben, dass eine einreihige, maf-
volle Bebauung beidseitig der Strafte, gefasst und gegliedert mit grolzligigen Grinstruk-
turen, vorstellbar wére,

Die Satzung soll dazu beitragen, dass;

die Moglichkeit basteht, trotz nicht mehr vorhandener Privilegierung im Bereich des elterli-
chen Hofes in Hampersberg Hs.Nr. 19 Baurecht fiir ein Wohngebaude zu erhalten;

alle bisher baurechtlich im Auflenbareich gelegenen Grundstiicke die Maglichkeit einer
mafvollen Erweiterung im Rahmen des § 34 BauGB erhalten;

einige Neubaugrundstlicke in attraktiver Lage ermoéglicht werden, da diese derzeit in
Gars a,Inn nicht mehr in ausreichendem Male vorhanden sind.

Im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden werden mit dieser Baulait-
planung vorhandenea Potentiale (Stralenerschlieung, Brachfléichen und leerstehende
Bausubstanz) genutzt, die wirtschaftliche Bauweisen erméglichen,

Dadurch kann vorhandane und geplante Infrastruktur, wie wohnortnahe Versorgung, Kin-
derkrippe, Kindergarten, Schulen u.dgl. gestarkt und gesichert werden,

Neben der Méglichkeiten zur Bebauung bzw. gewerblichen Nutzung will der Marktge-
meinderat mit dieser Satzung im Zuge der Baumafnahmen die Ortsrandeingriinung si-
chern und verbessern, Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen im Nordosten und Nord-
waestan warden dabei jedoch frei gehalten,

B. Verfahrenshinweise:

1. Die Entwicklungssatzung wird im vereinfachten Verfahran nach § 13 BauGB durchgefiihrt,
da sich der aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zuldssig-
keitsmalistab nicht wesentlich veréndert.

2. Von ainer Umweltvertraglichkeitspriffung geman § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird gemaf
§ 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

C. Weitere Erliduterungen:

1. Das Gebiet wurde, abgesehen von Hausgéarten, bisher Gberwiagend landwirtschaftlich
genutzt, Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

2. Aufgrund der Néhe zum Inn liegt der Satzungsumgriff im wassersensiblen Bereich,
Bei der Bauausfihrung ist daher mit Grundwasser und erschwerten Griindungsbeadingun-
gen, z.B. durch Schwemmsand, zu rechnan.
Dies ist bei Planung und Realisierung der Vorhaben von den Bauherrn zu beachten.

......................................................................................................................................................
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D. Anderungen v. 08.10.2014:
Aulerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach & 3 (2) BauGB und der TOB
nach § 4 (2) BauGB wurden im Planteil wie folgt eingearbeitet:
Im Stdosten wird der Geltungsbereich verkleinert, die Wohnbauflache entfallt an
dieser Stelle, dadurch wird ein gréfterer Abstand zum Biotop am Inn geschaffen, die
Dorfgebietsdarstellung wird flichengleich aus der 4. Anderung-FNP (ibernommen,
die Baufenster nach Ziff. 3.02 werden weiter von der Stralte abgertickt und auf 13
bis 14 m Tiefe reduziert. Ferner warden Hinweise zu Baudenkmalern u. vorh, Was-
serleitungen im Planteil ergénzt,
Im Texiteil wird unter Ziff. 3.04 eine Héhenfestsetzung flr die neuen Wohngebéude
aufgenommen um die Blickbez(ige von der bestehenden Bebauung zum Inn weiter-
hin zu erméglichen. Ferner wurden ergénzende Hinweise zu vorh. Wassarleitungen,
Baudenkmalern und zur Niederschlagswasserbeseitigung aufgenommen.
Alle Anderungen/Ergéinzungen sind in blauer” Schrift hervorgehoben,
Aufgrund der Anderungen und Ergéinzungen wird der gednderte Entwurl emeut 6f-

fentlich ausgelegt, mit dem Hinweis darauf, dass Anregungen nur zu den geédnder-
ten oder ergénzten Teilen vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss v. 10.12.2014:

AuRarungen aus der emeuten Auslegung und Betelligung der Offantlichkeit nach
§§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erforderten nur eine Anpassung bei Ziff,
7.07 der Hinweisa (Abs. 2 u. 3 sind anifallen). Die Verfahrensvermarke wurden ar-
génzt, ansonsten ist die Satzungsausfertigung unvarandert,

i.d.F.v. 11.06.2014, gei. 08.10.2014.
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