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,Verfahrensvermerke zur 7. Flachennutzungsplanédnderung

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemelnderat hat in der Sitzung vom 08.09.2021 die Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 2%_@\2022 im Rahmen der Beteiligung nach §§ 3 Abs.
1,4 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemac _46 .

Markt Gars a.lnn, den 4‘4’&2“ ......

2, Beteiliqgung der Offentlichkeit: - '
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offenthcher Darlegung und

Anhérung flr den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 15.06.2022 hat in der Zeit
vom 30.07.2022 bis einschlieRlich 31.08.2022 >t an'

Robert Otter, 1. Blrgermeiste

Rt 1
Markt Gars a.Inn, den- 41’1& ‘1 ........... 5 éﬂ \ ;:

x\,_‘ :- ) Robert Otter, 1. Biirgermeister

3. Beteiligung der Beh&rden: \Qr 'Lff)’ 4
Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstlgen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1°

BauGB flr den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 15.06.2022 hat in der Zeit
vom 30.07.2022 bis einschlieflich 31.08.2022 stattg_e_l_mden
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4 B :u;; "ﬂ .‘
Markt Gars a.lnn, den ... (’I‘?Nﬂ .......... :" [ Z) .
. / / Robert Otter, 1. Burgermeister
" 4. Offentllche Auslegung: \"7 \\\LS

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung ﬁﬂe&—f—?assung vom 08.11.2023 wurde mit der
Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 21.05.2024 bis
elnschllershch 20.08.2024 offentlich ausgelegt. DW 17.05.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
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5. Beteiligung der Behérden: \\, PR 4 c., v

‘Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in ders: éss‘Ung vom 08.11.2023 wurden die Behérden-und

sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.05.2024 bis

einschlieRlich 20.06.2024 beteiligt. éy/"' E’i‘,
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¢ w Robert Otter, 1. Burgermeister
Marktgemeinde Gars a.lnn | 7. Anderung des Flacﬂe)rmiﬁ&wes I Begrundung S. 1



grunfabrik

7. Genehmigung:

Das Landratsamt Mthldorf a. Inn hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom
0.3.‘s?.&.?:‘fAz.:M.-.Z.lp.Q@/taeméB § 6 BauGB ggqugmigg
J’T V3% &

s ' u; ‘Z?:\ %
9, Sep i | %’/(A«
Muhldorf a.Inn, den G‘”“’ZGZI' [ -sigge \

: \ i Max Heimerl, Landrat
8. Ausgefertigt: \E A k7 :
\\/{ : g /) /
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9 g Tan e AN e
Markt Gars a.Inn, den .2.9....]3[1...2025.... h;}a—;ﬁ;egﬁéj\“' .............................................
b\ Robert Otter, 1. Blirgermeister

9. Bekanntmachung: ' < % pT2 oy

T T, ' \'—)a‘;. '2.“13 .

Die Erteilung der Genehmigung der Fléchennutzunééplanénderung wurde am 3 ........... gemalk § 6 Abs.

Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird seit diesem Tag
zu den ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Marktgemeinde Gars a.Inn zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der
§§ 214 und 215 BauGB, sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplanes einschi. Begrindung
und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Flachennutzungsplananderung ist damit wirksam (§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB).
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Begriindung zur 7. Anderung des Fléichennut_zungsplanes .

der Marktgemeinde Gars a.lnn

1.) Allgemeines und Grund der Planinderungen

Die Marktgemeinde Gars a.Inn besitzt einen mit Bescheid des Landratsamtes Miihidorf a.Inn
vom 17.01.2005 Az: 61-610/2 Sg. 35/4 h genehmigten Flachennutzungsplan (FNP). Dieser
wurde bisher insgesamt 6 mal geandert. Die Anderungen erfolgten aullerhalb der jetzigen
Anderungsbereiche.

Die Gemeinde sieht sich durch dlese Anderung veranlasst den Entwmklungen im
Gemeindegebiet gerecht zu werden.

. Diesbezuglich beschloss der Gemeinderat in seiner Sltzung vom 10. 4 2018 die 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes und beauftragte das Landschaftsarchitekturbiro griinfabrik aus
Aschau mit der Ausarbeitung.

In allen Gbrigen night angesprochenen Punkten behalt der rechtswirksame
Flachennutzungsplan mit Begriindung seine Gultigkeit.

Von der 7. Anderung sind ausschlieBlich betroffen: |
- Fldche in Mittergars, Bereich Schabinger Feld
fir die Anderung einer MD- Flache und die Neuauswelsung einer Ausgleichsftache

2) Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht folgende
Plandnderungen vor:

Die Anderungsﬂache in Mittergars befindet sich am nérdlichen Ortsrand ostllch der Schulstraf&e
Im Norden geht die Anderungsﬂache in die freie Kulturlandschaft tiber:

Von der 7. Anderung in diesem Bereich smd folgende Flurstlicke betroffen:
FI.Nrn. 353 Teil, 355/3, 355/4, 355/5, 355 Teil, 356 Teil der Gemarkung Mittergars

lm Zuge dieser Flachennutzungsplananderung soll die Anderungsflache als
- Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNvO

ausgewiesen werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als
- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
- Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO

dargestellt.

Die bestehende MD-Flache wird nach Osten erweltert Die WA-Fiache entfillt. Die vorhandene
offentliche Grunflache entfélit, ebenso die Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Gebdude und Einrichtungen fur kirchliche Zwecke. Im Nordosten des
Anderungsbereichs entsteht eine Flache firr Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen. Die
Ortsrandeingriinung nach Norden bleibt bestehen. Die Baumpflanzungen werden auf zwei
Einzelbdume auf&erhalb der Schutzzone der Freileitung reduziert.

Im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden werden vorhandene Potentiale wie
z.B. die Strakenerschliefung genutzt. Mit dieser Bauleitplanung erfolgt eine stadtebauliche
Anpassung, um die baurechtlichen Grundlagen fir die weiterfihrenden Planungen zu schaffen.
Um den Anderungsbereich gut in die Landschaft einzubinden, wird im Norden eine
Ortsandeingriinung und eine Ausgleichsflache vorgesehen Nach Osten ist eine weitere
bauliche Entwicklung vorgesehen.
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Der Anderungsbereich hat eine Gesamtfliiche von ca. 1,11 ha.

Fur das zur Baugebietsentwicklung erforderliche B-Planverfahren 'ist als vorbreitende Plénung ,
diese 7. Anderung des FNP erforderlich.

ErschlieRung, Entsorgung:

Die geplanten Baufldchen sind Uber die vorhandene Gemeindestralle und eine neue
ErschlieBungsstrale an das Uberortliche Wegenetz angeschlossen.

Die Versorgung mit Strom und Wasser, sowie die Abwasserbeseitigung sind durch vorhandene
Leitungsnetze gewéhrleistet. Dazu werden vorhandene Leitungen fortgefuhrt bzw. erweitert. Die
Abfallentsorgung ist sichergestellt durch die Mullabfuhr des Landkreises. Die Ausgleichsflédche
fur die geplanten Bauflachen wird nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft* im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren nachgewiesen.

Denkmalschutz:
Im Anderungsberelch beflnden sich keine Denkméler.

3) Grund der Planung und Ziele

Mit dieser Flachennutzungsplandnderung werden die planungsrechtlich erforderllchen
Grundlagen fur die weiterfuhrenden Planungen geschaffen.

Die Anderung in Mittergars ist durch eine ortsplanerisch vertragliche, weiterflihrende
Bauleitplanung stédtebaulich begriindet. In Verbindung mit einer Ortsrandeingriinung ist ein
harmonischer Ubergang mit guter Einbindung des neuen Baugebiets in die freie '
Kulturlandschaft zu gewahrleisten.

4) Immissionsschutz
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen.

5) Umweltbericht fiir den Anderungsbereich
Der Umweltbericht i.d.F.v. 13.08.2024 ist im Anhang der Begrlindung beigeheftet.
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