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Begriindung zum Bebauungsplan

"Wang"

der Gemeinde Unterreit, Landkreis Mihldorf

Die Gemeinde Unterreit hat fir die Ortschaft Wang, in den Fassungen vom 20, Februar 1991,
10. Mai 1991, 03, Dezember 1991, 20. Februar 1992, 16. April 1892, 06. August 1932 und

26. Mai 1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wang" beschlossen.

Der Bebauungsplan umfaft die Grundstiicke Plan-Nummer G8 - 70 - 71 - 85 - 87 - 89 - 80 -

113/1 - 113/2 - 553 der Gemarkung Wang.

Entwurfsverfasser fir den Bebauungsplan
Georg A. Hajek, Architekt

Tannenstrafte 2, B3556 Gars-Haldan

Fiir die Gemeinde Unterreit wird darzeit der Flichennutzungsplan durch die Ortsplanungsstelle

Miinchen aufgestellt.

Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes "Wang" ist wegen der Wohnungsnot in der
Gemeinde Unterrait, insbesondere in der Ortschaft Wang notwendig. Das Inkrafttreten des in

Bearbeitung befindlichen Flichennutzungsplanas kann daher nicht abgewartet werdean.

Durch die Ausweisung des neuen Baugebietes ist die Schaffung von dringend erforderlichem

Wohnraum fir die ortsansissige Bevilkerung maglich,

Das Baugebiet liegt 300 m nérdlich des Ortskernes von Wang. Es hat eine Grof3e von 2,17 ha.




Die Entfernung des Baugebietes betrigt

zum Bahnhof 4.000,0 m
zur Omnisbushaltestelle 100,0 m
zur kathelischen Kirche 300,0m
zur Volksschule 6.000,0 m
zu den Versorgungsliden 200,0m

Das Gelinde ist eban, aina kleinere Auffillung ist vorgesehen.

Das Grundwasser lisgt mindestens 50 m unter Geldndae,

Dar Boden basteht aus lehmigem [<ies.

Es sind voraussichtlich keine Mafinahmaen zur Harstallung eines tragfihigen und sicheren

Baugrundes erfordarlich,

An das neue Baugebiet schlief3t die bestehenda Babauung der Ortschaft Wang an.

Auf dem Baugebiet sind einzelne Obstbduma vorhanden (Flur-Nummer 68/1 - 71 - 87),

Die bauliche Nutzung wird im Bebauungsplan mit WA (allgemeines Wohngebiat) festge-

sefzt,

Die Bruttofliche des Wohngebietes betrigt ca. 21.700 m?,

Im Baugeblat sind vorgasehan:
8 aingeschoftipe Wohngeblude mit 11 Wohnungen
G zweigescholige Wohngebiuda mit 9 Wohnungen

sowie 28 Garagen und 31 PKW-Stellplitze,

Es ist damit zu rechnen, daf das Gebiet innerhalb von 3 Jahren, ab Inkrafttraten des Be-
bauungsplanas bebaut wird, Es werden ca. 70 Einwohner mit 25 schulpflichtigen Kindern
in dam Gabiet wohnen,

Das Nettowohnbauland umfafit 1.13 ha

dia Verkehrsflichen umfassen 0,35 ha




Das Bruttowohnbauland betriigt 1.48 ha

fiir értliche Grin- und Freiflichen 0,52 ha
fur Gemaindebadarfaflichan 0,17 ha
Dia Bruttowohnbaufliche betrigt 2,17 ha

van daer Bruttowehnbaufliche antfallen auf

Bruttowohnbauland 68,20 %

drtliche Griin- und Freiflichen 23,97 %

Gemaindabadarfsflichen 7,83 %
100,00 %

vom Bruttowohnbauland entfallen auf

Nettowohnbauland 76,35 %

Verkehraflichaen fir innere Erschlieffung 23,65 %
100,00 %

Dies ergibt

Bruttowohnungsdichte von 13,5 Wohnungen je Hektar Bruttowohnbauland.

Nattowohnungsdichte von 17,7 Wohnungen je Hektar Nettowohnbauland,

Das Baugebiet erhiilt (ber neue Stichstraffen und teilweise Verbreiterung bestehender

Strafken, Anschlufz an das bestehande Wagenetz im Ortsbereich Wang.

Die im Bebauungsplan vorgasehenan ErschlieBungsstraen werden sofort nach Genehmi-

gung des Bebauungsplanas erstellt,

Die Wasserversorgung ist durch den Anschlufd an die vorhandene zentrale Wassarversor-

gung das Wasserbeschaffungsverbandes Wang sichergestellt.

Die Abwissar wardaen abgeleitet durch die zentrale Kanalisation der Gemeinde Unterreit,

Die Stromversorgung ist durch den Anschlufd an das Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke

AG gaesichert,

Die Beseitigung der Abfiille ist durch den Landkreis Mihldorf sichergestellt.




Die Kosten fir die Erschliafung warden vorliiufig getragen und nach der Satzung entasprechend
umgelegt.

a) Wassarvarsorgung

durch den Wasserbeschaffungsverband Wang

b}  Abwasserbeseitigung
durch die Gemeinde Unterrait

c) Stralen-, Grin- und Freiflichen
durch die Gemeinde Unterreit

Dia Finanzierung der Erschliefung ist gesichert.
Die Nachfolgelasten kénnen von der Gemeinde, bzw. dem Zwaeckverband getragen warden,

Die Verwirklichung des Bebauungsplanas i3t keine Beeintriichtigung der Lebensumstiinde der

in der Ortschaft Wang wohnenden und arbeitenden Menschen erwartan.

Der Bebauungsplan umfaldt die Fliichen flir die Bebauung mit Familienheimen, ferner ist die
Errichtung kleinerer Handwerksbetriebe mit einer Wohneinheit maglich, Die Beschriinkung
auf maximal zwei Wohnungen je Wohngeblude soll eine dérfliche Strukiur und aeinen lind-

lichan Charakter des Baugebietes gewihrlaistan,

Mach IKanntnis der Gemeinda Unterrait bestehen im vorgesehenen Baugebiet keinerlei

Vardachtsmomeanta beziglich Altlasten,

Haidan, den 26, Mai 1993 Unterreit, den 27 . 05,1993

GEORG A. HAJER - ARGHITEKI
Tonngnatr.2, 8091 GARS-HAIDEN
Tolpfon 08073-575
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