BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. ) . der GEMEINDE UNTERREIT vom 04.11.1997
Geidindert amm

fiir das Baugebiet: WANG II

umfasgend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflichen von Flurstiicken.

PLANVERFASSER: ARCHITEKT - DIPL. ING.FH THOMAS SCHWARZENBOCK
HERZOG - ALBRECHT - STRASSE 6, 84419 SCHWINDEGG
TELEFON 08082/94206 - FAX 08082/ 94207

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bﬂbmlwﬁplan wurde aus dem fortgeltenden Flichennutzungsplan der Gemeinde Unterreit vom
15.04,1997, Anderungsbeschlufl vom ,.-------,, entwickelt,

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24.6,1974 - MABI S, 467) besteht nicht,

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stidtebauliche Ordnung fiir den im Plan
begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden,

B. Lage, Grilie und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Planungsgebiet liegt ca. 300 m norddstlich des Ortskemns von Wang, Im Nordwesten grenzt es an
die KreisstraBe Mii 31, im Sidwesten an die vorhandene Ortsbebauung, Im Siidosten geht das
Baugebiet in die freie Landschaft Giber,

Das Baugebiet hat eine Gréfe von 0,8480 ha,

2. Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im
Bereich des Bebauungsplanes liegen, betrigt:

Bahnhof ca. 6.000m, Volksschule ea. 6.000m,
Omnibushaltestelle ca. 200 m, Versorgungsliden  ea. 300 m,
Kirche ca.  400m

3. Das Gelinde 1st im wesentlichen eben (fillt sanft nach Osten ab),
das Grundwasser liegt ca, 50 m unter dem Geliinde,

4. Der Boden besteht aus lehmigem Kies,
AuBergewshnliche Maflinahmen zur Herstellung eines tragfithigen und sicheren Baugrundes sind nicht
erforderlich.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist - keine - Bebauung vorhanden:



C. Geplante bauliche Nutzung

1.

Die Art der baulichen Nutztmg wird 1m Enbammg&plan wie folgt F@stgesetzt:

-"lt't de: Nummg n. BmlNVD : Bruttc;ﬂ;‘i:h:‘:

WA . Allgeme-naas W::nhngcbu:t -‘g 4 anNVD 0 8430 ha
Im Baugcblct sind vorgesehen:
4 II- geschoBig Wohngebiude mit ca. 8 Wohneinheiten,

5 [+D-  geschoBige Wohngebiude mit ea, 6 Wohneinheiten,
ca. 18 Garagen-Stp,

Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ca, 5 Jahren ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bebaut wird,

Bei durchschnittlicher Belegung von 3,2 Personen/Wohnung, werden dann ca. 45 Personen mit ea,
5 volksschulpflichtigen Kindemn in dem Gebiet wohnen,

. Flichenverhiltnisse:

Brutto-Baufliche (ges. Geltungsbereith) 0,8480 ha (1) = 100,0%
aufgeteilt in:

Netto-Wohnbauland 0,6820 ha (2) = 804 %
Offentliche Verkehrsfliichen 0,0830 ha (3) = 0.8 %
In Fliche (3) sind 6ffentliche Griinflichen (StraBBenbegleitgriin) enthalten

Offentliche Grinflichen 0,0570 ha (4) = 67%
Gemeinbedarfaflichen 0,0260 ha (5) m 3,1 %

Es ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte von 16,5 Wohnungen je ha Brutto-Baufliche (1).

. Bodenordnende MalBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsgeméfe Bebauung zu erméglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw. eine
Grenzregelung (§§ 30 ff BauGB) nicht erforderlich,

. Erschlieflung, Finanzierung
. Das Baugebiet erhilt tiber die vorhandene KreisstraBe Mii31 AnschluB an das bestehende Wegenetz.

. Die  Wasserversorgung  ist  sichergestellt durch AnschluB an  die vorhandene zentrale

Wasserversorgungsanlage des "Wasserversorgungaverbandes Wang".
Der Anschluld 1st ab ea. Herbst 1998 méglich.

. Die Abwasser werden abgeleitet durch AnschluB an die zentrale Kanalisation der Gemeinde

Unterreit.
Der Anschluf} ist ab ea. Herbst 1998 méglich, Kanalnetz im Trenn - System,

Die Oberflichenwasser sind zur Versickerung zu bringen (Festsetzungen Ziff. 14.1 und 14.2).

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz des
"EVU- Isar-Amper-Werk-AG",
Der AnschluB ist ab ca, Herbst 1998 maglich.

5. Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Mdllabfubr des Landkreises Miihldorf a. Inn.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:
Die Mittel fiir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt, die Umlage fiir
die ErschlieBungskosten erfolgt nach den giiltigen Satzungen,
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K. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1.

Es ist nicht zu erwarten, dafl die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die personlichen
Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird, Fin
Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nichi erforderlich.

. Zur Verwirklichung, des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a) éffentliche Auslegung und Anzeigeverfahren - Bebauungsplan
b) Projektierung der ErschlieBungsmalnahmen fiir StraBen, Kanal und Wasser.

G. Weitere Erliuterungen

1.
2.

Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt,

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (Ziff. A 1.6) wurde aus stidtebaulichen Griinden
aufgenommen. Eine héhere Ausnutzung wiirde zu Baukérpern fiihren, die sich in die dérfliche
Ortsrandbebauung nicht einfligen.

Schwindegs,  04.11.1997 Unterreit, den ..., 20 W% 87
Geindert:

Der Plapyerfasser:

Architekt Thomas Schwarzenbéck Frostmeier, 1 Blirgermeister

Diese Begrindung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemiif
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .............. mit ............. in Unterreit, Rathaus Zi. ..... dffentlich
ausgelegt.

Untarreit; den ..o,

........................................................................................

Frostmeier, 1, Blirgermeister



