GEMEINDE UNTERREIT TEXTTEIL
LANDKREIS MUHLDORF a, NN
AUFSTELLUNG DES BEBAU UNGSPLANES

WANG II
M 1: 1000

Der Bebauungsplan umfafit die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbersiches lisgenden Flurstiicke und
Teilflichen von Flurstiicken,

Die Gemeinde Unterreit arlfift aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1,2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches
(BauGRB), der Art. 98 Abs, 3, Art, 3, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und deg Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan alg Satzung,

Fertigungsdaten:

Varentwur( am 07.10.1997 - Entwurf am  04,11,1997

Gedndert am 27.10.1997 Gelindert A am 10.02.199%§
A2 am

AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE UNTERREIT M 1: 3000

VOM 15.04.1997
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AJFESTSETZUNGEN

( Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs, 1 Baugesetzbuch)

1. Art und Mall der Nuizung
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5-10, entfillt

Allgemeines Wohngebiet gemifs § 4 BauNVO
entfillt

Das Mall der baulichen Nutzung fiirr die noch unbebauten Teile des
Bebauungsplanes ist durch die maximal iiberbaubare Fliche, die maximale
GeschoBfliiche und durch die festgesetzte Zahl der Geschosse fixiert:

Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO):  max. 0,30 und
Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO):  max. 0,40 und
Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO):  max. 0,50

Die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen als Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zugehérigen Treppenriume und einschl. ihrer Umfassungs-
wiinde sind bei Ermittlung der GeschoBfléiche mitzurechnen.

Zahl der zulissigen Vollgeschosse als Hochstwert

1 VollgeschoB und DachgeschoB,

das Dachgeschol} ist als Vollgeschol zulissig,

Die Wohngebiude dirfen nur als Einzelhduser errichtet werden. Fiir jedes
Wohngebiude (Einzelhaus) sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulissig,

rund ichen, B

Die tiberbaubaren Grundstiicksfléichen auf noch nicht bebauten Grundstiicken
oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt:

Baugrenze gemih § 23 Abs, 3 BauNVO

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im
Bebauungsplan in Gebiudelingsrichtung anzuordnen. Dies gilt auch fiir die
Garagen, Andere untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
sind von dieser Festsetzung nicht betroffen,

Firstrichtung
Fur den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt,

iitze, Geara MNebengeh

Flachen-Umgrenzung filr Garagen.

Die Errichtung von Garagen ist ausschlieBlich auf den mit nebenstehendem
Planzeichen gekennzeichneten Flichen zugelassen. Abweichend von dieser
Festsetzung kénnen die Garagen auch im Hauptbaukérper integriert werden.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden,
sind in Form, Neigung und Dachmaterial einheitlich und ohne Absatz
auszufiihren. Die ersteingereichte Garage hat Vorrang,

Garagenzufahit in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind, 5,0 m
Fliche fiir private Stellplitze, Stauraumtiefe mind. 5,0 m

Folgender Stellplatzschliissel wird festgesetzt;
mind. 1,5 Stellplitze pro Wohneinheit (Ergebnis auf ganze Zahl aufrunden),



¥ chen u fu

11,1 Offentliche StraBenverkehrsfliche als verkehrsberuhigter Bereich,

WohnstraBle im Sinne der StVO

11:2 entfallt
113 —————  StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

114 Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge in Metern. Innerhalb der
Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung
uber 1,0 m Hohe unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende,

r hochstimmige Biume deren Krone auf einer Héhe von 2,0 m beginnt,

12, entfallt

13 ihrun orgungsanl d Leitun

13.1 i) Trafostation ~

132 —%—@—  zu verkabelnde 20 kV Freileitung der Isar-Amperwerke-AG

14 fichen fiir ertung und Besei von Ah

14.1 Parkplitze, Stellplitze und Grundstiickszufahrten sowie Eigentiimerwege sind
tberwiegend durchlissig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, gef. auch sandgeschlimmte Kies-
oder Schotterdecke). Die Beliige sind zwecks einheitlicher Gestaltung mit der
Gemeinde abzustimmen,

14.2 Die anfallenden Dachabwiisser miissen auf den Baugrundstiicken durch
ausreichend dimensionierte Sickerschiichte (Mindestmasse: Durchmesser 1.0-
1,5 m, Tiefe 2.0 m) beseitigt werden,

15, ﬁfﬁ‘:ntliglgg und private Griinfliichen

15.1 Offentliche Griinflichen bzw. gliedendes StraBenbegleitgriin, Bei Zu- und
LR Abfahrten der Baugrundstiicke kann das StraBenbegleitgriin im erforderlichen
Ausmal (max. 6,0 m) unterbrochen werden,

Private, nicht einzufriedende Flichen als straBenseitige Vorgartenzone mit
Pkw-Stellplitzen, Hauszugang und Garagenzufahrt. Diese Vorgartenbereiche
sind von den Grundstiickseigentimemn  girtnerisch anzulegen und in
gepflegtem Zustand zu halten,

i Anlage und Bepflanzung erfolgen durch die Gemeinde, Nutzung und Pllege

15.3 .flx-mmm;r.-.u Private Griinfliiche als Streuobstwiese (Randeingriinung)
i1 = wird den Angrenzemn durch Kaufvertrag (ibertragen.

16. entfillt

7. Fliichen f chiittunge bgrabungen

17.1 Verinderungen des natiirlichen Gelindeverlaufes sowie steil herausragende
Boschungen und Terrassierungen sind unzulissig,

17.2 Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbau-

genehmigungen Gelinde-Hohenschnitte (mind. je 1* lings und quer) zur
Genehmigung vorzulegen,

18.-21.  entfillt




22, Fliichen fiir Gemeinschaftseinrichtungen

© Kinderspielplatz
23.-24,  entfillt
5 Bindungen fiir Bepflanzungen
25.1 Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-

und Fahrflichen oder Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge festgelegt sind,
girtnerisch zu gestalten. Je angefangene 200 m? Grundstiickfliche ist mind. 1
Laubbaum bodenstindiger Art (einschl. Obstbiume) zu pflanzen.

Dabei ist Art. 47 des Ausflhrungsgesetzes zum BGB vom 20,782
(Grenzabstand von Biumen, Striuchem usw.) und die beigefiigte Pflanzliste
(Anhang unter Ziff, B) zu beachten,

25.2 Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen sowie blaunadeligen
Nadelgehdlzen ist in den Vorgirten unzuliissig,

25.3 @ Pflanzgebot gemif § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir standortgeméBe, heimische
Laubbiume ]

25.4 @ Pflanzgebot gemdl § 9 Abs. | Nr, 25 BauGB fiir Obstbiume

253 :_-H.E-.:-w“-:-: Der mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete private Grinstreifen ist

st mit Obstbiumen zu bepflanzen und als Dauergriinbepflanzung zur freien

Landschaft zu erhalten.

26. entfillt

27 Geltungsbereich

271 wwmwmwmm  Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

28.  Vermalung

+£||,, Vermalung in Metemn, z.B, 4,5m

29, e Gestaltun
In Verbindung mit § 9 Abs, 4 BauGB werden gem. Art. 98 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen,
Ber der Gestaltung der Gebiiude zind folgende wesentliche Gestaltungs-
elemente zu berticksichtigen:
» klar gegliederte, lingsgerichtete rechteckige Baukérperform,
¢ geneigtes Satteldach,
¢ grofie Dachiiberstiinde nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen,
s Lochfassade mit (iberwiegendem Anteil geschlossener Flichen.

29.1 Hihenentwicklung der Gehiiude:

20.1.1 Sémtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, daP Varﬁndm_'tmgen_dar
natiirlichen Gelindeoberfliche auf ein MindestmaB beschriinkt bleiben (siehe
Ziff. 17.1).

20.1.2 Die Oberkante des Erdgeschof-FertigfuBbodens darf nicht mehr als 0,30 m
(iber dem nattirlichen Geliinde (Bezugspunkt in Gebiudemitte) liegen.

2013 Als Wandhéhe gilt das MaB von der natiirlichen Gelindeoberfliche

(Bezugspunkt in Gebiiudemitte) bis zum Schnittpunkt der Auflenkante-
Umfassungsmauer mit Oberkante-Dachhaut an der Traufseite des Gebiudes,

Die Wandhéhe wird wie folgt festgesetzt:
H I+D max. 4,50 m,

® 11 max, 6,20 m.
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Die Wandhéhe von Garagen und Nebengebiuden regelt sich nach der BayBO.

Form und Gestaltung der Baukérper

Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies
gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien
sowie der Farbgestaltung,

Der Grundnf der Baukérper muBl die Form eines linglichen Rechteckes
(Seitenverhiltnis mind. 4 : 5) aufweisen.

Gestaltung des Daches

Die Dachflichen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muB in Léings-
richtung der Gebiude verlaufen und ist in Gebiudemitte zu legen, soweit
zeichnerisch nicht anders festgesetzt. Es sind nur Satteldéicher zuliissig,

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
D w11 26 bis max. 30 Grad.

Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflichen sind unzulissig,

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel oder Dachsteine festgesetzt.
Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Nebenanlagen. Fiir
Anbauten (Wintergirten) sind auch Glasdicher zulissig,

Dachgauben sind unzulissig,

Quergiebel bis max. 1,25 m Vorsprung sind zulfssig. Die Quergiebelbreite
darf max. 1/3 der Fassadenlinge betragen, der Quergiebel-First muf3 mind.
0,75 m unter dem Hauptgebiude-First liegen.

Dachflichenfenster sind nur im untergeordneten MaB bis max. 1.00 gm
Glasfliche je Fenster zugelassen.
Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind unzuliissig,

Kamine miissen so angeordnet sein, daB sie in Firstnihe austreten.

Dachuberstinde von Garagengrenzbauten bis max. 0,50 m auf das Nach-
bargrundstiick sind zulissig. Dies 15t privatrechtlich zu sichem.

Dachuberstinde werden wie folgt festgesetzt:
an Traufseiten mind, 0,60 bis max, 1,00 m
an Giebelgeiten mind. 0,80 biz max, 1,20 m,
in Verbindung mit (iberdeckten Balkonen bis max. 1,50 m.

Fassadengestaltung

Die Fenster- und Turéffnungen missen 2zu einer ausgewogenen
Fassadengliederung beitragen.

Fenster und Turen sind als stehende Rechtecke auszubilden, Flichen tiber 1,20
m? sind durch Sprossen oder Rahmen harmonisch zu untergliedem,

Balkone sind in Holz oder Stahl auszufithren. Ubereckbalkone sind nur
zuliissig, wenn sie umlaufend sind und keine Gebaudeeinschnitie erfolgen,

Als Material fur die Fassade sind nur verputztes Mauerwerk und Holz
zuldssig, Putzfliichen sind in ruhiger Oberflichenstruktur auszufihren und in
hellen Ténen zu streichen. Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder
Natursteinplatten, Faserzementplatten o.4. sind unzuldssig.

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehilter sind entweder in die Gebdude zu integrieren oder im baulichen
Zusammenhang mit diesen unauffillig in das Baugebiet einzufiigen.
Mulltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o.4. sind unzuldssig.



29.6
2961

296.2

2963

2964

2965

Einfriedungen

Bei Grundstiicken, die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen, missen die
Ziune und/oder Hecken mind. 1,0 m zurlickgesetzt werden.

Bei mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flichen (siehe Ziff,
15.2) darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen Begrenzungslinie
errichtet werden,

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daB ein gefilliges und einheitliches
Bild gewihrleistet ist. Die Errichtung von Mauemn, Stitzmauem u,
Einfriedungssockeln, die iiber das Gelinde herausragen ist unzuliissig,

Einfriedungen sind nur als Holzzéiune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun)
von max. 1,00 m Héhe zuliissig. Eingangstiren u., Einfahrtstore sind
hohenbiindig mit dem Zaun in gleicher Ausfithrungsart herzustellen,

An Grenzen zwischen Nachbargrundstiicken sind max. 1,00 m hohe
Maschendrahteinfriedungen mit Hinterpflanzung aus heimischen Striuchem
anstelle der Holzziune zulissig,

An den nordgstlichen und siidéstlichen Grenzen zu den landwirtschaftlich
genutzten Flichen bzw. zum Feldweg FI-Nr. 114 miissen die Ziune und/oder
Hecken mind. 1,0 m von der Grunstlicksgrenze zuriickgesetzt werden
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ErschlieBungs-
voraussetzungen:

Immissionen:

Kartengrundlage:

Mallentnahme:

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene  Grundstlicksgrenzen im  Rahmen einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung

Fursticknummer, z.B. 113

Vorhandene Wohngebiiude
Vorhandene Nebengebiude
Vorgeachlagene Bebauung

Parzellen-Nummer, z,B, 5

Die Gebliude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzu-
schlieflen,

Hinweis zu Ziff. A.14.2: Die Nutzung von Regenwasser ist unter Beachtung
der Entwiisserungssatzung der Gemeinde Unterreit erlaubt.

Die Stromversorgung der Hiuser erfolgt durch ErdkabelanschluB, Die
Kabelverteilerschriinke werden aus gestalterischen Grinden nicht auf den
StraBenflichen, sondem auf den Baugrundstiicken der einzelnen AnschlieBer,
integriert in den Gartenziiunen aufgestellt.

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfilllen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefiihrdender Stoffe miissen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betriecben werden, daB eine
Verunreinigung von Grundwasser oder Oberflichengewiissern nicht zu
besorgen ist.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefihrdender Stoffe miissen
gemil Art. 37 BayWG angezeigt werden.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flichen ist
ohne Einschrinkungen zu dulden, sofern diese nach ortsiiblichen Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.

Amtliches Katasterblatt M 1 ; 1000
Nr.: §.01.24.17+22
Vermessungsamt Wasserburg a. Inn, Stand: Sept, 1997

Ergiinzung des Baubestandes erfolgte durch den Planverfasser.

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewihr fiir
MabBhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen,




PFLANZLISTE ZUR BEBAUUNGSPLAN - FESTSETZUNG - ZIFF. 25
(Standortgemiile, heimische Laubbidume und Striucher)

GROSSBAUME;

Privatbereich:
Offentlicher Bereich:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

KLEINBAUME:

Privatbereich:

Acer campestre

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparia
(wahlweise Obstbiume)

Cormnus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Heister 2 xv., 200 - 250 em Héhe
Hochstimme 3xv., m.B. 14 « 16 cm STU und/oder
Obstbaume: Hochstamm (alte Lokalzsorten)

Spitzahorn
Bergahomn
Sandbirke
Rotbuche
Gem. Esche
Stieleiche
Winterlinde

I-Ieister 2xv,, 125 - 150 em Héhe
Obstbiaume: Hochstamm (alte Lokalsorten)

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Gem, Eberesche

2xv., 0.B. 100 - 150 em

Komelkirsche
Echter Hartriegel
Haselnul
Schlehdorn
Faulbaum
Sal-Weide
Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

HECKEN; 2xv., 0.B. 60 - 100 em

Acer campestre Feldahom

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus silvatica Rotbuche

NEGATIVLISTE EU'B._DIE BEPFLANZUNG:
Chamaecyparis Scheinzypresse (in allen Arten)
Ligustrum vulgare Liguster

Taxus baceata Eibe

Thuja

07-1004

Lebensbaum (in allen Arten)
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom A10F TFdie Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen,
Der Aufstellungsbeschlull wurde am .774..( K Fortsiiblich bekanntgemacht,

e 15, JUL1 1898 il .
TEBETBIE, CBTL iivisinsioisibrorensesassieansins ’7/3'1'_,-‘?"::-':?’:’:‘7" fdff’

Forstmeier 1. Biirgermei

2. BURGERBETEILIGUNG:

Die Biirgerbeteiligung gemif § 3, Abs, 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf
dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit vom&¥..77. %7 bis 770177, stattgefunden.

; T
Uniterrait, den 15”.”1?9)8 _7153!‘,.5?/:,;;; ;’ﬁ‘#{‘.ﬂ.- /\

Forstmeier 1. Bilirgermeister

3. AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in dgr Fassung vom ACVZ.5 wurde mit Bogrindung gemil § 3 Abs, 2
BauGE in der Zeit vom 29,0074 bis. 7019 . 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 7.2.05. %/ ortsiiblich
bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daf Bedenken und Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kinnen.

MR e
Unterreit, den ............. 1.5, JULI 1998 ; 7[&)3;{?/ 50 r,'f;:',,‘\.
Forstmeier 1. Bﬂ.rgurmui:'lur

4. SATZUNG:

Die Gemeinde hat mit Beachluld des Gemeinderates vom :'?ﬁ'!:i'}:.ﬂ’dun Bebauungsplan gemil § 10 BauGB
und Art. 98 der BayBO (Bay RS 2132-1-1) als Satzung, beschlossen.

a 1 v l—'—'__' r
Unterreit, den Ifl”HNFjH .ﬁy’g?/:,__;‘.,._,f__w e
Forstmeier |. Biirgermeister

5, ANZEIGE AN DAS LANDRATSAMT MUHLDORF a.INN:

Die Gemeinde hat den am 70¢5:% als Satzung beschlossenen Bebauungsplan am 'ﬂtw" nach
§ 11 Abs, 1 BauGB angezeigt. e \
Unterreit, den ...l U0 TR 7‘/;:.‘)'{“/}'#?&’ (C/L

Forstmeier 1, Blirgermeister

6, UNBEDENKLICHKEITSEESCHEINIGUNG:
Das Landratsamt Mithldorf a.Inn hat mit Bescheid vom02.06.98 Az, 671610/ .. erklirt, dah der am

AE05,89 als Satzung beschlossene Bebauungsplan in der Planfassung vom -0:0%. 94

Rechtavorzehriflen verstofle, vorauspes lie-Ganmetiide-befolgi-dis-in-diessm-Bescheid-nihe

- 24 Julj 1998 &

Miihidorf a.Inn, den "” Ete ar
P e P

7. BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 12 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel am <7600 %8
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienstzeiten (Montag bis Freitag von
8.00 bis 12,00, Donnerstag auch von 14.00 big 18.00 Uhr) in der Geschéftsstelle der Gemeinde Unterreit zu
Jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplans wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden, Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich, :

i gt !

i 1 L).199 — T

Unterreit, den ........... Lo UL 1998... /én,{,gj( Agree C-’/\‘ T T
Forstmeier |, Blirgermeister & f i



