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Umweltbericht

zUr
Anderung des Bebauungsplans mit infegriertem Griinerdnungsplan

1. Einleliung

1.1 Anlass und Erfordernis der Planung

Anlass fOr den Bebauungs- und Grinordnungsplan ist die beabsichtigte Erweiterung des
bestehenden Wild- und Freizeltparks Oberreith nach Slden hin durch die Erichiung eines
Wald-Hochsellgartens und eine Ergéinzung des Lehr- und Erlebnispfades.

Bedingt durch die positive Entwicklung des Wild- und Freizeitparks in den lefzten Jahren mit
stelgenden Besucherzahlen und der grofien Nachfrage sehen sich die Betreiber des Parks

veranlasst das Angebot im Park zu erweltern,

FUr den Hochseilgarten ist vorgesehen, die Kletteranlagen im vorhandenen Waldbestand zu
verankemn. Zustizliche bauliche Anlagen sind daflr nicht erforderlich. Es ist lediglich ein
Nebengebéiude fUr Materiallager, Umkleiden und WC-Anlagen mit Aussichisterrasse for die
Betreuer vorgesehen,

Eine kleinere Teilfliche des Hochseilgartens wird als sogenannter Team-Parcours lagemdéBig
etwas abgesetzt von der Hauptiliche angelegt, um hier gezielt und ungestért mit kleineren
Gruppen pédagogisch zu arbeiten (550 m? von 7500 m?).

Die ErschlieBung erfolgt vom bestehenden Waldlehrpfad im Nordwesten des geplanten
Hochsellgartens aus. Der bestehende Waldlehrpfad soll von hier aus in einem Bogen nach
Osten weltergefUhrt werden und im Nordosten der geplanten Erwelterungsfliche wieder an
den bestehenden Weg anschlieBen. Enflang dieses Lehrpfades sind 5 weitlere Volieren

vorgesehan.

Des Waeiteren ist im bestehenden Wildparkgebiet im Bereich des Wollschweingeheges die
Erichtung elnes Aussichisturms in Holzkonstruktion geplant, mit einer GrundflGche von 100 m?
und einer H8he von ca. 30 bis 35 m. Eine zusatzliche ErschlieBung ist dafir nicht erforderlich.
Im Grinordnungsplan sind die Fi&ichennufzungen, der geplanter Wegeverlauf und die Lage
der geplanten baulichen Anlagen (HOtte und Volieren) dargestellt.

1.2  Gesetfzliche Vorgaben

Der Grinordnungsplan ist gem&B Artikel 3 Abs. 2 Bay. Naturschutzgesetz Bestandteil des
Bebavungsplanes.

Rechisgrundlagen in der jeweils aktuellen Fassung fOr GrUnordnung und Eingriff sind:

= 5§ 1q, 2, 20, 9 Baugesetzbuch

= §%& 14, 16 Bundesnalurschutzgeseiz

e Arl. 3 und é Bayerisches Nalurschutzgeselz
¢ Bayerische Bauvordnung (BayBO)

= Art, 23 Gemeindeordnung des Freistaats Bayemn
s Planzelchenverordnung
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1.3  Ubergeordnete Planungsvorgaben

FOr das Planungsgeblet bestehen keine Obergeordneten Planungsvorgaben. Im Regionalplan
sind keine Voranggeblete in diesem Bereich festgelegt. Schutzgebiete nach den Arl. 7 bis 12
BayMailSehG wie Naturschutzgebiete, Maturdenkmdler, Landschaftsschutzgebiete und
geschitzle Landschallsbestandielle sowie europtiische Schulzgebiete kommen im Umgriff
des Gellungsbereiches nicht vor. Auch in der amllichen Blotopkarfierung sind im
Planungsgebiat keine Strukturen erfasst,

= ]

e Yy b
Mittergars P

4 : X, _,.--l;jl':itmxrzmmhL:Pa 4

;:T'E'-n nhof ; ,/7
woJoF " "’)\ Ullading

F "x\B_[:hmﬂlu

o1
Unterbierwang
e

!

o

Oberbierwang

aberreith adlern
A' )La Titimoos

elroffenes '
Geblet (Umkrels) :
Wialdhauzen

Schrankbaum

-4

| ..l= % Eﬂshﬂm 404“1
; iftbabensham W

20Kk2 Schnaitsee

s, ar P07 a2

-0 ¥ A T
Flanausschnitt Reglonalplan Reglon 18, Stdostoberbayern

1.4  Beschrelbung des Planungsgebiets

Der Wild- und Erlebnispark Oberreith liegt in der Gemeinde Unterreit Im Landkrels MOhldorf am
Inn an der StaatssiraBe 2092 zwischen Wasserburg und Gars am Inn. Die geplante
Erweiterungsfléiche mit Hochseilgarten und Fortfihrung des Lehr- und Erebnispfades von
gesamt 2,22 ha befindet sich in einem Waldgeblet sidlich des bestehenden Freizeitparks auf
den Flurnummemn 278 und 979 der Gemarkung Wang. Bei dem Waildbestand handelt es sich
gréBten Teils um einen &lteren Fichtenbestand.
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1.5 Landschaftsplanerische und gestalterische Zielsetzung der Grinordnung

Hier ist zum einen ein geeigneter Ausgleich fir den Bau einer Hitte mit Materialausgabe, WC
und Ubersichtsterrasse for die Befreuer sowie die Erchiung des Aussichisturms und der damit
verbundenen Versiegelung zu nennen. Aus landschaftsplanerischer Sicht bietet sich als
AusgleichsmaBnahme das Einbringen von welteren Gehdlzarten, inshesondere die Erhdhung
des Laubholzanteils an (Skologische Bereicherung des Lebensraums Wald, Bereicherung des
Waldbildes und Erhéhung der Strukturvielfall).

Zustitzlich ist eine Neuaufforstung mit hohem Laubholzanteil als Ausgleich daflr geplant, dass
die vom Hochsellgarten betroffene Waldfléiche aus der forstichen Nutzung genommaen wird,
Bereits wéhrend des Baus zu berOcksichtigen sind die Einbindung des Hochsellgartens ins
Geltinde (geringstmégliche Eingriffe In den Waldbestand, Standortwahl Hotfte), die
WegefUhrung des geplanten Lehrpfades aul vorhandenen Waldwirtschaftswegen und die
geringstmégliche Versiegelung (wassergebuncdene Decke bzw. Abstreven der Wege mit
Hackschnitzel).

Dar Waldseilgarten selbst wird ohne zusétziche bauliche Anlagen im verhandenen
Baumbestand eingebaut.

- 2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewerlung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bel Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die einzelnen Schutzgiter arfasst, beschrieben und In Ihrem derzeltigen
fustand bewerlel sowle elne Prognose bel Durchflhrung der Planung erstelll. Bei dem
Baugebiet selbst handelt es sich um Fichtenforst, der gréBtenteils ein Alter von 70 - 100 Jahre
aufwaeisl, Bei der Bestandsaufnahme berticksichtigt wurde zudem auch der néhere Umgriff
des Planungsgebietes. Der gesamte Geltungsbereich hat eine Grée von ca. 2,22 ha.

Der Begriff Hochsellgarten beinhaltet im Folgenden auch den Bereich des Teamparcours, Der
Bau des Teamparacours ist grundsdizlich mit dem des Hochsellgartens identisch. Im Batrieb
werden mit Kleingruppen spezielle erebnispédagogische und gruppenspezifische Aklionen
durchgefihrt.

2.1 Schutzgut Mensch

Beschrelbung:

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch sind insbesondere die Aspekite Emissionen
aber auch Erholungsfunkiion des Planungsgebiets von Relevanz. AuBerdem wird das Geblet
kinftig nicht mehr forstlich im Sinne einer Holzproduktionsfldche genuizt, Die menschliche
Nutzung erfolgt stattdessen In Form elnes Freizeltgelandes.

Wohnnutzungen sind im Gebiat nicht vorhanden, Wohnbebauung gibt es in direkier
Umgebung nicht. Ein einzelner Hof (Schmalzéd) llegt in ca. in 220 m Entfernung. Der Wild- und
Freizeltpark Oberreith grenzt direkt an das Planungsgebiet.

Das Planungsgebiet besteht derzeit ausschlieBlich aus sinem Fichtenforst und trégt keine
besondere Erholungsfunktion. Die Erholungs- und Erebnisfunktion soll mit dem Bauvorhaben
deutlich gesteigert und auf weitere Altersgruppen ausgeweitet werden.
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Auswirkungen:
Bau- und befiebsbedingt entstehen minimale L&rmemissionen, die jedoch keine
umliegenden Bawohner stéren. Anlagebedingte Emissionen entstehen nicht.

Ergebnis:

Es sind minimale Umweltlauswirkungen mit keiner Erheblichkelt fOr dieses Schutzgut zu
erwarten. Allerdings ist das Geléinde durch die geplante Einzé&unung in Zukunft nicht mehr frei
zugéinglich. Da in diesem Bereich jedoch keine Wanderwege verlaufen und nur selten mit
Spazlergéingem zu rechnen isl, wird diese Auswirkung ebenfalls als gering eingestuft.

2.2  Schutzgut Tiere

Beschraibung:

Bel der Planungsfliche handell es sich zum gréBten Tell um ainen monotonen Flichtenforst mit
ganz vereinzelten, kleinen Laubgehdlzen.

Ein Vorkommen geschilzter Tierarten Planungsgebiet ist aufgrund des stark ausgerdumten
und monotonen Forstes nicht zu erwarten. Das bestaligh auch die Artenschutzkartierung
(ASK), die fir den befroffenen Berelch kelnerlel Kartierungen aufwelst. Neben fOnf
Geléindebegehungen des Landschaftsarchitekten  Niederldhner, hat auch  ein
Baumgutachter die Fli&iche basichtigt.

Es wurden keine Baumhd&hlen, Horste, abstehende Rinden und Rindentelle, Totholz in Form
von abgestorbenen B&umen festgestellt, die als Indikatoren fUr weitere LebensrGume
gedeutet werden kénnten. Somit gibt es auch keine Hinweise aul Fledermausvorkommen, da
keine Quarliere gegeben sind. Es ist lediglich ein Fledermausvorkommen bekannt im Bereich
des Hofes Schmalzéd, das durch das Bauverhaben nicht negaliv beeinflusst wird.

Es llegen auch sonst weder unmittelbar fir das Planungsgebiet noch fir den ndheren Umgriff
Kenninisse vor, Ober schitzenswerte Arten, die von dem Bauverhaben wéhrend des Baus
und Befriebes negativ beeinflusst werden,

Schufzgebiete nach den Arl. 7 bis 12 BayNatSchG sowie europdische Schulzgebiete kommen
im Umgriff des Geltungsberelches nicht vor.

Auswirkungen;

Es ist mit baubedingten Auswirkungen zu rechnen, In Form ven Larm und geringen
Erschitterungen sowie mit einer Rodung von wenigen Fichten fir die Holzhitte (220 m®) und
den Aussichtsturm (100 m?). Der Baubaginn ist Mérz 2010 und davert ca. 6 Wochen. Somit st
von einer voribergehenden, baubedingten Stérung zu Beginn der Vogelbrulzeit auszugehen.
Die Stérung bezieht sich jedoch auf maximal 0,7 ha und fir elnen sehr kurzen Zeitraum, sodass
dle negativen Auswirkungen nur mit ,gering" gewertet werden kénnen.

Als VermeldungsmaBnahme fOr die Rodung der einzelnen Fichten, wird festgelegt, dass die
B&ume vor der Rodung untersucht werden, um somit eine Zerstérung eines méglichen
Nistplatzes sicher auszuschlieBen.

Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarlen, da der Hochsellgarten ruhend keine
Stérungen verursacht. Bel benulzen der Anlage ist von einem erhGhten Gerduschpegel
auszugehen, der durch den Besucherandrang verursacht wird. Der angrenzende Wild- und
Frelzeltpark stellt jedoch bereits eine Vorbelastung dar.

Ergebnis:
Es ist auf Grund der bau- und befriebsbedingten Stérungen mit Umweltauswirkungen lediglich
geringer Erheblichkeit for dieses Schutzgut zu erwarten.
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23  Schutzgut Pflanzen

Beschrelbung:

Das Planungsgebiet besteht zum gréBten Teil aus reinem Fichtenforst mit vereinzelten kleinen
Laubgehdlzen. Der Fichtenbestand weist ein Alter zwischen 70 und 100 Jahre auf. Der Wald
wirkt sehr aulgeréiumt, es ist kaum Totholz oder weiteres totes Material am Waldboden
vorhanden. Wie bereits beim Schutzgut ,Tiere" erwéihnt, kommen Schulzgeblete nach den
Art, 7 bls 12 BayNatSchG wie Naturschutzgebiete, Naturdenkméiler, Landschaftsschulzgebiete
und geschiizte Landschaftsbestandleile sowle europlische Schulzgebiete im Umgriff des
Geltungsbereiches nicht ver. Auch amtlich kartierte Biotope (siehe kartenausschnilt unten Fis) sindl In

der geplanten Fléiche nicht vorhanden und grenzen auch nicht an.
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Ausschnitt aus FIS (Fachinformationssystem LFU)

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen auf Pflanzen entstehen durch das

zu erwdrlan,

& :hl5§4||:'er-r =

»

Hineinfahren von
Baumaschinen und durch die Féllung einzelner Fichten fur die HolzhOtte (220 m® und den
Aussichtsturm (100 m?), Der Bau des Hochseilgartens wird durchgefihrt ohne die Fichten zu
verletzen und den Boden zu versiegeln, da die Seile direkt am Baumstamm befestigt werden.
Bei dieser Verbindung werden Hélzer angebracht, die zwischen Sell und Baumstamm liegen.
Somit wird das Leitsystern der Béiume kaum gestért. Anlagebedingle Auswirkungen sind nicht

Baeim Benulzen der Anlage und des Lehrpfades st von Auswirkungen geringer Erheblichkeit
auszugehen, indem Besucher méglicherweise vom Weg abkemmen oder sich im Geldnde

des Hochsellgartens bewegen.

Ergebnis:

Es Ist auf Grund der bau- und befriebsbedingten Stérungen mit Umweltauswirkungen lediglich

geringer Erheblichkelt fOr dieses Schutzgut zu erwarten,
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2.4  Schutzgut Boden

Baschraibung:

Der Untergrund besteht aus einem recht ausgeréiumten Fichtenwaldboden und enthélt bisher
keinerlei Versiegelungen,

Auswirkungen:

Baubedingt werden kleine Fléichen veréinderl und fellversiegelt bis versiegell. Es wir ein
Geb#ude angelegt (ea. 210 m? incl. Terrasse) und eln Aussichisturm mit 100 m* errichtet. Das
entspricht etwa 1,5 % der Gesamtfliche und ist die einzige Flehe die daverhaft versiegelt
wird. Des Weiteren werden fOnf kleine Volleren aufgebaut, die fOr das Schulzgul Boden
irelevant sind. Der Bau des Hochsellgartens (0.7 ha) erfelgt umweltschonend und nimmt
keinen Boden in Anspruch.

Belsplelfoto eines besiehenden Hochseligartens

Zu den befriebsbedingten Belastungen zéihlen nur Besucher die als FuBgtinger die Wege und
das Geléinde um den Hochseilgarten befreten,

Um die Nutzer und Besucher des Hochsellgartens gezielt zum Gebrauch der Wege zu bringen,
werden Seile gespannt oder Zweighaufen errichtet.

Ergebnis:
Es sind auf Grund der minimalen Versiegelung Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fOr
dieses Schutzgut zu erwarten,
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2.5  Schulzgut Wasser

Beschreibung:

Laut Regionalplan, handelt es sich um kein Wasserschulzgebiet bzw. um keine andere
Fltiche, die eine Wasserschutziunktion frégth. Im Untersuchungsgeblet kommen keine linearen
oder anderen Gewdsser vor. Auch das Grundwasser wird in keiner Form berUhrt oder
baainflusst,

Auswirkungen:

Bau-, Anlage- und belriebsbedingte Auswirkungen auf das Schulzgut Wasser sind elgentiich
nicht gegeben. Es werden keine Oberfldchenwasser beeinflusst und auch das Grundwasser
wird nieht berthrt. Es findet, bis auf die 210 m? groBe HolzhUtte, bei der das Regenwasser
saitlich im Boden versickern kann, keine Versiegelung statt,

Ergebnis:
Es sinel kelne Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.6 Schutzgut Klima/Luft

Beschraibung:

Die Jahresmitteltemperatur fir das Flanungsgebiet betragt 7 ® C (Quelle: Bodeninformationssystem
Bayem) Laut Waldfunkfionsplan erfolt die betroffene Waldfltiche keine besondere
Klimafunktion. Es ist auch fesizuhalten, dass bis auf wenige Einzelb&ume fir die Holzhltte, der
komplette Wald im Jetzigen Zustand erhalten bleibt und sich somit keine VerGnderungen for
das Klima und die Luft im Planungsgeblet ergeben.

Auswirkungen:
seawohl belm Bau als auch bel der Anlage und wéihrend des sptteren Betriebes sind keine
negativen Auswirkungen auf das Klima und die Luft zu erwarten.

Ergebnis:
Es sind kelne Umwaltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.7  Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Landschaftsbild st dureh elnen Wechsel ven Waldfléichen und landwirtschaftlich
genutzten Fléschen gepréigt. Vor allem nach S0den hin bestimmt das abweachslungsreiche
Geléinderelief der wirmeiszeitlichen Endmoréine das Landschaftsbild.

Das Planungsgebiet liegt in einem gréBeren Waldgebiet, wobei sich der Hochseilgarten in
einem flachen Kessel befindet und aus elnem Fichtenferst besteht.

Im Norden grenzt direkt ein Naturlehrpfad und der Wild- und Freizeitpark Oberreith an. Das
Landsehaftsblld Ist somit bereits mit ainer Freizeltanlage vorgepragt,

Auswirkungen:

Durch die Topografie des Geléndes bedingt befindet sich der Hochseilgarten In elnem
flachen Kessel und ist somit kaum einsehbar.

Auf einer Geldndeerhebung Innerhalb der Waldfliehe des Widparks nahe dem
Wollschweingehege st die Emichtung eines Aussichisturmes geplant (Metall-/ Holzkonstruktion,
Grundfltiche 10 m x 10 m, Héhe ea. 30 bis 35 m). Im néheren Umgriff sind dadurch keine
Beeintréachtigungen for das Landschaftsbild gegeben, da der Turm innerhalb der Waldfiéche
liegt und erst zu sehen ist, wenn man unmittelbar daver steht. Im weiteren Umgriff des
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Wildparks wird der Tell des Turms, der Uber die Baumkronan hinausragt ven verschiedenen
Standpunkten vor allem aus nérdlicher Richlung wahrzunehmen sein (landwirlschaftlich
genutzte Freiflichen bel Wang und Oberrelth ca. 2 - 3 km Entfernung).

Im Stden schlieBt keinteiiges, bewegles Geldinde mit vorwiegend Wald sowie rasch
wechselnden Blickverbindungen und dinner Besiedelung an. In diesem Beraich ist nicht von
Auswirkungen ciuf das Landschaftsbild auszugehen.

Ergebnis:
Es sind vom Hochsellgarten ausgehend keine Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu
erwarten. Die Auswirkungen ausgehend vom Aussichisturm werden als gering eingestuft.

2.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung:
Kultur- und SachgUter sind nicht bekannt.

Auswirkungen:
Da keine Kullur- und Sachgiter im Bearbeltungsgebiet bekannt sind, ist auch mit keinen
Auswirkungen zu rechnen.

Ergebnis:
Es sind keine Umwaeltauswirkungen fUr dieses Schutzgut zu erwarten.
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3. Geplante MaBnahmen zur Vermeldung, Verringerung und zum Ausglelch
(einschlielich der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung In der
Bauleitplanung)

3.1 VermeldungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter

Im Planungsgeblet llegen keine hochwerligen oder gesefzlich geschitzten Biotope. Der
Baumbestand bleibt bis auf wenige Fichten, die fir die HolzhOtte und den Aussichlsturm
gerodet werden mussen (zusammen ca. 310 m?) bastehen. Diese Fdll-Arbeiten werden nur in
den Wintermonaten durchgefihrl. Zudem werden die einzelnen Fichten vor der Rodung
untersuchl, um eine mégliche Stérung oder Zarstérung aines Nistplatzes auszuschlieBen.

Als weitere VermeidungsmaBnahme st die Verankerung des Hochseilgartens nur in
bestehenden Bé&umen zu nennen. Es werden keine zusiizichen Pfosten einbetfoniert, um
Eingriffe in den Boden zu vermelden.

Eine weitere MinimierungsmaBnahme ist die Ubernahme des Waldwegesystems fUr den
geplanten Lehr- und Erebnispfad einschlieBlich des Zugangs zur Materialausgabe, um
weitere Versiegelungen oder Bodenverdichtungen zu verhindern.

Um die Belastung des Waldbodens auch wéihrend des Betriebes zu minimieren, werden die
Basucher im Hochsellgarten Uber FuBpfade gelenkt. Naéhere Angaben Ober Verlauf und
Material (z.B. Rindenhdicksel) erfolgen im Bauanirag, wenn die konkrete Planung des
Hochseil-Parcours vorliegt,

3.2  Ausgleich

3.2.1 naturschutzfachlicher Ausgleich

Als Ausgleich der geplanten baulichen MaBnahmen und zur Lebensraumverbesserung
innerhalb des Planungsgebiets sind Pflanzungen mit heimischen Gehdlzen (Pflanzabstand 2 x
2 m) mit Berg-Ahomn [Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvatica) und Eiche [Quercus
robur) vergesehen, Die Pflanzung erfolgt in Form einer Laubholzinsel auf einer jefzigen lichten
Fl&iche ohne nennenswerte Naturverjingung (Brembeergebiiseh und Fichtenjungwuchs), um
den Laubholzanteil in der Gesamifliiche zu erhthen (Ortsangabe siehe Plan).

Die Laubgehdlze missen mindestens der Qualittat 3-jahrig, verpflanzt, Héhe 80-120 em
entsprechen und aus regiondler Anzucht stammen,

Die Ausgleichsflaiche berechnet sich folgendermaBen:
s+ 210 m? HOote und Terrasse mit kompensalionsfaktor 0,6 == rund 130 m? Fldche
s Teilversiegelte Zufahrt zur Holte (wassergebundene Dacke, 30 m lang und im Mittel 3
m breit) 20 m?* mit Kompensationstaktor 0,3 => rund 30 m*
s 100 m? Grundfltiche Aussichisturm mit Kompensationsfaktor 0,6 == 60 m?

gesamt 220 m* Ausgleichsiliche vor On
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Als zuséitziche VerbesserungsmaBnahme ist die dkologische Aufwertung des Waldbestands
als Lebensraum fir Flederméuse vorgesehen, Es werden Fledermauskasten im Teilgebietl des
Lehr- und Erlebnispfades angebracht.

3.2.2  flarsticher Ausgleich

Aus Sicht der Forstwirtschaft wird das betroffene Waldstick durch die geplante Erweiterung
des Widparks in verschiedenen Waldfunktionen beeintréchligt. Zum einen entfallt die
bisherige Funkfion der Fltiche als Holzpreduklion durch die Umnufzung als Hochseilgarten, in
dem kinftig méglichst viele Baume Ober lange Zelt erhalten werden sollen. Des Weiteren wird
die Erholungsfunktion fir die Allgemeinheit durch die Einzéiunung der Fitsiche behindert.
Beeintrichtigungen der Boden- und Wasserschuizfunktion des Waldbodens durch bauliche
Anlagen wurden bereits In den entsprechenden Kapiteln 2.4 und 2.5 behandelt.

Aus diesen Grinden wird als AusgleichsmaBnahme eine bisher nichl als Wald genufzien
Flsche erstaufgeforstet. Die vorgesehene Fléche legt mit gut 500 m Entfernung in
unmittelbarer Néhe der Wildpark-Erweiterungsfiéiche auf dem Flurstick Nr. 213, Gemarkung
Wang. Gemelnde Unterreit.
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Lufibild mit Lage von Flurstick Nr. 213

Der forstliche Ausgleichsbedarf berechnet sich wie folgt:

Die Flache fir den Hochsellgarten Incl. Teamparcour befréigt rund 7500 m?,
Dementsprechend ist die restliche Flédache mit rund 1.5 ha der Erwelterung des Wildparkes
(Lehr- und Erebnispfad) zuzurechnen.

e ca. 7.500 m? x 0,33 = 2.475 m? Ausgleichsbedearf
e ca, 15000 m*x 0.1 = 1.500 m* Ausgleichsbedarf

Gasamft rund 0.4 ha

Landachaltsarchiteklurblre Miederithner Umweltbericht Anderung B-Plan Oberreilly
03512 Wasserbiig am Inn Fabruar 2010; Selle 13 von 18




Die Faktoren 0,33 {Ur den Hochsellgarten, bzw. 0,1 fir den Lehr- und Erebnispfad entsprechen
den Vorgaben des Amtes fir Eméhrung, Landwirtschaift und Forsten, Téging am Inn.

Unter Berlcksichtigung einer erh&hten &kologischen Werligkeit durch Beachiung eines
besonders hohen Laubholzantells wird die Ausgleichsfliche von 0.4 ha reduziert und auf
0,3 ha zur Nevauvfferstung angesetzl.

folgende Artenzusammensetzung soll beachtet werden:

40% Fichte
0% Rot-Buche
15% Berg-Ahorn
10% Stiel-Eiche
5% Halnbuche

Bei der Aufforstung Ist im SOden enflang des Feldweges sowle im Osten enllang der
Aufferstungsflésche der Aufbau eines stufigen Waldrandes zu barlcksichligen.

Ziel ist die Schaffung eines 5m breiten Stauch- und Kraulsaumes. Es sind heimische,
standortgerechte Straucharten, wie Haselnuss, Liguster, Schlehe zweireihig zu pflanzen. Der
Krautsaum kann sich Ober natiriche Sukzession entwickeln und sollte nur in mehrjahrigem
Abstand abschnittswalse geméht werden.
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4, Alternative Planungsmdglichkeiten

Alle untersuchten Alternativplanungen hatten mehr negative Umweltauswitkungen zur Folge,
ausschlaggebend daflr ist der durch lingere Wegefihrung erhéhte Eingriff.

Die direkte AnknUpfung an den bereils bestehenden Frelzelt- und Wildpark mit der gut
ausgebauten Infrastruktur (Parkplétze, Tolletten, Imbiss etc.) und Wegefihrung erméglicht es,
den Versiegelungsfaktor éuBerst gering zu halten,
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5. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der Gemeinde Oberrelth, Landkreis MUhldorf ist eine Erwelterung des bestehenden Wild-

und Freizeltparks nach SOden hin  geplant.

Vorgesehen sind die Erichlung eines

Hochseilgartens und die Welterfohrung des Lehr- und Erebnispfades sowie die Erichiung
aines Aussichisturms am bereits bestehenden Waldlehrpfad. Die gesamte Erwelterungsfliche
liegt in einem &lteren Fichtenbastand. Zur Baurteilung der Planung wurden die bau-, anlage-,
une  befriebsbedingten Auswirkungen des Veorhabens auf die einzelnen SchutzgUter

untersucht.
Die nachslehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Bewertung der einzelnen Schulzgiter
Zusammen:
Schulzgul | Baubedingte | Anlagebedingte | Bafiiebibadingte | Ergebnis * | Verbesserung
: | Auswirkungen | At en_ | Auswikkungen |
Boden Garinge Garlinge Garinge Gerlinge
Erheblichkeit Erheblichkelt Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser Garlnge Michi belrollen Micht batioffen | Geringe bis kelne
Erheblichkeit Erhablichkelt
Klima/Luft Geringe Micht betroffen Michl betolfen | Nichl betroffen
Erheblichkelt
Tiere Garinge Micht betroffen Garinge Geringe
Erhablichkait Erheblichkeil Erhablichkalt
Tiere Aufgrund der
speziall Anbringung ven
P arlspeziischen
Fleder- Fledarmeauskssien,
méiuse Ist mit elner
Verbesserung der
Lebensraumaus:
stallung 10r
Flederméuse fu
rachnan
Pllcinzen Garinge Nicht belroffen | Geringe Geringe
Erhablichkalt Erheblichkelt Erheblichkeit
Maensch Nicht betroffen | Nicht betroffen Micht betrallen | Hicht betroffen Dar Hochsallgartan
(Erhalung) une der neue Lehr-
und Erlebnlspfad
stellen elne
daulliche
Varbasserung der
Erholungsfunkfion
dar,
Mensch Micht betroffen | Nicht betroffen Micht betroffen | Michl betioflan
Léirm-
Immissionen
Landschaft | Nicht betroffen | Geringe Micht betraffen | Nicht belroflen
Erheblichkeit
Kultur- und | Hicht belraffen | Nicht batraffen Hicht betroffen | Nicht belroffen
Sachglter
Landaohaflsarahitekturbire Miadeflahner Umnwaliberight Anderung B-Plan Obarrailh
B351 2 Wasserburg am Inn Fabruar 2010! Saite 17 von 18




Legende:

Zu vergeben ist fir Erheblichkeit:
Nicht betroffen

Geringe Erheblichkeit

Mittlere Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit

Zu vergeben st fir Verbesserung:

+ Verbesserung der derzeitigen Situation

Der Hochseilgarten mit dem Teamparcours wird auf bestandsschonende Welse in die
vorhandenen Béume eingebaut. Der Lehr- und Edebnispfad wird weilgehend auf bereits
vorhandenen Waldwegen geflhrt,

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist ein Ausgleich fOr die Emichtung der MaterialhOtte und den
Neubau eines TellstOcks der Zufahrt notwendlg (Versiegelung, Entnahme einzelner kleinerer
Fichten). AuBerdem ist der Bau des Aussichisturms auszugleichen (Versiegelung, Entnahme
einzelner Fichten), HierfOr sind 220 m? reine Laubholzaufforstung auf einer lichten Fléche
innerhalb der Erweiterungsfléaiche vorgesehen. AuBerdem sollen die Lebensraumbedingungen
fUr Fledermd&use im betroffenen Waldbestand verbessert werden,

Aus forstwirtschafllicher Sicht ist ein zuséizicher Ausgleich dafUr erforderlich, dass die
betroffene Waldfliche aus der forstwirtschaftlichen Nutzung (Helzpreduktion) genemmen
wird, Im Zuge dieses Ausgleichs ist die Neuaufforstung einer bisher landwirschaftlich
genutzten Flche von 0.3 ha nérdlich des Wildparks vorgesehen (Mischwald mit hohem
Laubholzanteil).
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