GEMEINDE UNTERREIT
LANDEREIS MUHLDORF a. INN
DECKBLATT Nr. 02 TEXTTEIL mit BEGRUNDUNG

zum VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
“SO - WILDPARK - OBERREITH ¢ M1 : 1000

Die Andenmg  des vorhabenbezogenen  Bebouungsplanes umfosst die innethalb des pelennzeichneten
Geltun gsbereiches hegenden Flurstacke und Teilfldchen von Flusticken

Die Gemeinde Unterreit erlasst gem, § 2 Abs [ §§ 9 und 10 des Daugesetzbuches (BauG3) id F. der
Beknnntmachung vom 23092004 (BGHL 1 8 2414, zuletzt gefindert durch Artikel 4 des Geselzes vom
24122008 BGBI TS 3018), Art, 81 der Bayerischen Bavordnung (BayBO) vom 14,08 2007 zuletzl peindert
durch § | des Gesetzes vom 27.07 2009, der F'hmull!'.f.ung:“'urnrdnu|'||,;_ (BNYO) voam 230011990 2uletel
gefindert am 22.04.1993 und Ait. 23 der Gemeindeordnung for den Freisiaai Bavern (GO) vom 22,08 1998
zuletzt petindert am 27.07.2000  diese 2. Anderung des vorhabenhezogenen Bebauungsp lanes als Satzung
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mit Deekblatt 01 inen-M | ; 4500i.d. Fassung vom 06.02,2007
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18.2

18.3

FESTSETZ

Der Textteil - Festsetzungen 15t von nachfolgenden Ergiinzungen betroffen,
bis auf diese Anderungen gilt unveriindert der rechtskriftige Bebauungsplan
in der Fassung vom 10.07.2001 mit |. Anderung v. 06.02.2007

Erginzende bzw, geiinderte Fesiseltzungen:

Die Nummerierung erfolgt analog baw. fortlaufend
zum rechiskriftigen B-Plan und zur 1. Anderung v. 06,02 2007

ergiinzt
Gebdude WS max. zuléissige Grundfliche 220 ny?
ikl Termssen
Aussichtsturm max, zuléissige Grundfliche 100 m?
erginzt
Mehrzweck gebiude fir
den Wald-Hochseilgarten I-geschossig mit Satteldach,

mit Arbeitsraum, Lager, WC-Anlagen und Umkleiden etc, sowie
Aussichts-Terrassen zum Hochseilgarten trauf- u, giebelseitig,
der Standort entlang der Wegefiihrung kann variert werden,

Aussichtsturm in Hol 2/ Stahl <Konstruktion,
Standoit entlang der Wegefihrung kann vaniert werden.

neu
Wald, tberwiegend nut Fichtenbestand
als Wald- Hochserlgarten und Teamparcours genutz (integr. von LAB)

Der Baumbestand ist durch Bau und Betrieb der Anlage groftméglich zu
schitzen. Stimme als Triger von Holzpodesten und Befesti gungspunkten
von Edelstahlseilen sind vor Reibung zu schitzen diirfen mcht durchbohirt
werden. Ein Fillen und Roden von klemeren Fichtenstimmen 1st zuliissig,
grofere Geholze mit einem Stammumfang von = 25 e¢m sind nur in
Auvsnahmefillen  nach  vorheriger  Altematvenprifung  zu  entfernen.
Fillungen sind in den Wintermonaten durchzufiihren.

Die Wegefithrung innerhalb des Hochsellgartens ist variabel zu filhren, Der
Wegebau hat unversiegelt mit nattirlichen Materialien zu erfolgen,

Die Benutzer und Besucher der Anlage sind durch geeignete Malinahmen
auf den Wegen zu fithren, z B. durch Seile oder Zweighaufen.

neu
Wald, iberwiegend nut Fichtenbestand

als Waldlehr- und Erlebnispfad genutzt (integr, von LAB)
Der bestehende Wildfreizeitpark mit seinem Wegesystem wird nach Stiden
hin erweitert. Bestehende Waldwirtschaftswege sind zu nutzen, das Anlegen
neuer Wege 1t zu minimieren,

Ein Fiillen und Roden von kleineren Fichtenstimmen ist zuliissig, grofere
Gehtlze mit einem Stammumfang von > 25 cm sind nur in Ausnahmefillen
nach vorheriger Alternativenprifung  zu  entfernen,  Unumgéngliche
Fillungen sind in den Wintermonaten durchzuftihren,

Die Lage der Volieren am Wegeverlauf 1st vanabel,




26.4
26.4.1

®

26.4.2

26.4.3

Naturs chutzrec htliche Eingriffzregelung — Ausgleic hemaBnahmen  (Infegr. von LAB)
Im Flanungsgebiet sind auf 220 m* folgende Gehbize aufzuforaten:
Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorm

Fagus sylvatica — Rol-Bucha
Quercus robur = Stlel-Elche

Die Geholze milssen mindestens der Qualitiit 348hrig, verpflanzt, Hohe 80-
120 em entsprechen und aus regionaler Anzucht stammen.

Der Pilanzabstand darf max. 2 x 2 m betragen. Auf der Fliche sind
mindestens 55 Stiick aufzuforsten, Ausfiille sind nachzupflanzen,

Im Teilgebiet des Lehr- und Erlebniapfades sind 15 Sttick Fladermauskiisien

anzubiingan. Diese sind arepezifiach auszabllden fir Fransenlledeimats
{(Myaotis natterar) und Braunes Langohr (Plecotus auritus).

Aulterhalb des Eingriffsbebauungsplanes wird gem. § 9 Abs. 1a
BauGB eine ca. 3.000 gm umfassende Teilfidche der FI.Nr. 913
Gemarkung Wang, Gemeinde Unterreit als forstliche
Ausgleichsfliache errichtet,

26.4.4 D Flche zum Anpflanzen von Baumen - forstliche Ausgleichsflache

27.2

29.2.6

C)

gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
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m——  Anderungsbereich

Dia Festsetzungen Ziff. 20.2.1 bis 29.2.3 und Ziff. 29.7
gelten auch flr das Gebdude Typ WS im Waldhochseilgarten

Fir den Aussichtsturm in Holz-/Stahl-Konstrulktion,
ist eine Wahnhohe von max. 35 m Uber GOK zulassig

HINWEISE

Der Textteil - Hinweise ist von Anderungen nicht betroffen,
es gilt unveriindert der rechiskriiftige Bebauungsplan
in der Fassung vom 10.07.2001 mit 1. Anderung v. 06.02.2007




VERFAHRENSVERMERKE zur 2. ANDERUNG
des VORHABENBEZOGENEN B-PLANES: "SO-WILDPARK-OBERREITH"

. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemaeinderat hat in der Sitzung vom 08,10.2009 die Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossan,

Der Aufstellungsbes chluss wurde am 15,10.2008 ortsliblich bekannt gemacht,

. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Betelligung der Ofentlichkeit gemil § 3 Abs, 1 BauGB mil der Gelegenheil zur
Auferung und Erérterung hat in der Zeit vom 23102009 bis einschlieflich 23.11,2009
statigefundan.

. Beteiligung der Beh drden:
Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wirden geimidlt § 4 Abs, 1 BauGRE in der
Zait vom 23.10.2009 his einschlieflich 23.11.2009 unterrichtat und zur Auferung aufgefordert.

. Offentliche Auslegung:

Dar Entwurf der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom
01.12,2009 mit der Bagrindung und den varlleganden umwealthezogenan Stellungnahmen in der
Zaitvom 17.12.2008 bis einschlieilich 18.01 2010 &ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 08,12.2009 ortsliblich bekannt gemacht

. Beteiligung der Beh érden:
Dan Behdrdan und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurde gaméi § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeltvom 17,12.2009 bis einachlieilich 18.01.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme gageben.

. Satzungsbeschluss;

Die Gemelnde hat mit Beschluss des Gemelnderates vom 02022010 diese Anderung des
vorhabenbe zogenen Bebauungsplanaes in der Fassung vom 01,12.2000, ged, 02.02. 2010 gemil
& 10 Abs, 1 BauGE als Satzung beschlossan.
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. Siegal ] Formstmeier 1. Blrgermaister
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. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGR erfolgte ortalblich durch Aushang am (/7 ¢3.2¢7¢
Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung und der
zusammenfassenden ErkEirung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird selt diesam Tag zu den ortstblichen
Dienstzeiten in den Amisrdumen der Gemeinde Unterreit zu jedermanns Einsicht bereitge halten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunit gageben,

Auf die Rechtafolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGE),

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft

(§ 10 Abs, 3, Salz 4 BauGB),
Unterrait, den '7’/&?3';?{4’7(
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Forstmeiar 1. Blrgermeistar
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E) Begriindung zur B-Plan-Anderung DECKBLATT nv. 02
der GEMEINDE UNTERREIT vom 01.12.2009
Gefindert (&)  am  02.02.2010

fir VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
“ SO - WILDPARK — OBERREITH “

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstoicke und Teiltlgehen von Flursticken.

E-1. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Dia Bebauungsplan-Anderung wird aus dem fortgeltenden Fléchennutzungsplan und dem
rechiskriifligen Bebauungsplan "SO-WILDPARK-OBERREITH® der Gemeinde Unterrait 1.d.
Fassung vom 10.07.2001 mit 1. Anderung vom 06.02.2007 antwickalt.

Die Flichenerweilerung des Wildparks fir den Wald- Hochsellgarten in Richtung Stiden wird
aus dem paralel laufenden Fliichennutzungsplan-Anderungsverfahren - Deckblatt 10,
(Anderungsbeschluss v, 06.10.2009) der Gameinde Unterreit entwickelt,

E-2. Ziel und Zweck der B-Planlinderung:

Mit dieser Anderung soll die Rechisgrundiage und die stidtebauliche Ordnung for den im Plan
bagrenzten Andengs-Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Bedingt durch die positive Entwicklung des Wild- und Freizeitparks in den letzten Jahren mit
steigenden Besucherzahlen und der grofien Nachfrage sehen sich die Betrelber des Parks
veranlasst das Angebot im Park zu amweitarn,

Das Planungsziel der Andering ist die Erweiterung des Wildparks mit Errichlung eines Wald-
Hochseilgartens sowie eines Nebengebiudes fir Biiro, Umkleiden und WC-Anlagan und alnes
Waldlehr- und Erlebnis- Pfades auf den Flurnummern 978 und 979 der Gemarkung Wang,

Flr den beabsichfigten Wald-Hochseilgarten ist Férderung nach Leader-Plus beantragt und in
Aussicht gestelt,

(K)  Dor-Barcich-des-Waldiehi—und-Erlehnisplades-bofindet-sish-nooh-in-der-Planungephasedio
Angaben zur Planung werden im weiteran Verfahren ergéinzt bzw, kenkretisiert.
im—Gelinde—vergeseher—El—soll-im-woeiloren—Verfahren—nosh—n—den—Andarangsboroiol
atlgenoimimen-weides,

E-3. Auswirkungen der B-Plandnderung:

Die vorgesehenen neuen Anlagen steigern die Attraktivitit des Wild- und Freizeitparks
etheblich, férdern den Tourismus in der Reglon und sichern die wirtschaftliche Stabilitat der
Gesamtanlage,

Insgesamt ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
persdnlichen Lebensumstiinde der in dem Gaebiet wohnenden oder arbaitenden Menschen bzw,
auf die Tierwelt im Wildpark auswirken wird,

E-4. Verfahrenshinweise:

Die Bebauungsplan-Anderung wird im férmlichen Verfahren durchgaefiihrt,
dadie Giundziige der Planung ber(ihrt sind,

E-5. Naturschutzrechliche Eingriffsregelung;

Beziglich Abhandlung der Naturschutzrechtichen Eingriffsregelung nach § 8a Abs. 1 BNatSchG
[, Varbindung mit § 1a Abs, 2 Nr. 2 BauGB wird auf den Umweilbercht des Landschafts-
Architekten Harald Niederlthner I.d.F.v. 01,12,2009, der im Anhang beigehaftet ist, sowle aul die
Ergénzungen im Textteil des B-Planes verwiesen.




E-6. Entwurf vom 01.12.2009:

Die Ergebnisse aus der vorgezogenon Beteligung der Offentlichkeit, von Behérden und
sonstigen Tridgem Offentl. Belange nach &§ 3.1 und 4.1 BauGB wurden in den B-Plan
aingearbaitet,

Der vorgesehene Aussichtsturm im Bereich des Hausschwein-Geheges, am hichsten Punkt im
Galiinde gelegen, wurde noch in den Anderungsbereich aufgenommen.

Zum Waldlehr- und Erlebniepfad wurden noch ergiinzende Angaben,

vorrangig im Umwalthaericht, aufgano mmen.

Glalchas glit fir den Walkl-Hochsellgarten, der zudem In die zwel Bereiche Wald-
Hochseligarten” und ,Teamparcow” aufgegliedart wurda, Der Teamparcour dient Klassan,
Firmen und andaren Gruppen fir erlebnispidagogische Aktivititen.

Erwird nur gemeinsam mit den Trainern betraten und genutzt.

Die Gréfe des Bereiches betriigl rd. 550 m* und wird lbgemiifig im Zuge des Bauanlrages
axakt festgelegt, soll aber aufgrund des emwilinechien Gruppenprozesses absalts vom normalan
Hochseilbatieb erfolgen,

(®  Anderungen v. 02.02.2010 zum Entwurf v. 01.12.2009:

Die Ergebnisse aus der Betelligung der Offentlichkeit, von Behtirden und sonstigen Triigem
dffantlicher Balange nach §5 3.2 und 4.2 BauGB wurden in den B-Plan aing sarbailet,

In Textzfl. 26.4 wurde bedingt durch den Aussichtsturm die Ausgleichsikiche von 160 auf 200
m* und die Anzahl der zu pflanzenden Gehtélze von 40 auf 55 Stlick erhéiht und,

das zugehérige Planzeichen wurde parailel auch im Plantell an die neue Gréfie angepasst,

dar letzte Absalz dar Ziff. E-2 in dar Bagrtndung wurde zur Varmeidung spéterei Unklarheiten

gastrichan.
Schwindegg, 01.12.2009 Unterreit, den Ul el L
gefindert: 02.02.2010
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