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., AM ALTEN SCHULHAUS-WANG
M 1 : 1000

Der Bebauungsplan umfaft die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und
Teillldchen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Unterreit erlibt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1. 2, 3, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB). der Art. 9] Abs. 3. Art. 5. 6. 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung,
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AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE UNTERREIT ML 3000
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A)FESTSETZUNGEN

( Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs, | Baugesetzbuch)

1. Art und Mal der Nutzung

1 MD Dorfaebiet gemih § § BauNVO

1.2 Mabh der baulichen Nutzung:

GRZ Grundfliichenzahl (§ 19 BauNVO): max. 0,34
GF Die zulissige Geschossfliche (§ 20 BauNVO) wird grundstiicksbezogen
wic folgt festgesetat:
Parz, 1 max. 180 m*
Parz. 2 max. 290 m?
Parz, 3 max. 310 m*

1.3 11 Zahl der zulissigen Vollgeschosse als Hochstwert

1.4 Die Wohngebiude diirfen nur als Einzelhduser errichtet werden. Fiir jedes
Wohngebiude (je Parzelle) sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulissig,

2. Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise

21 =—=—-—=— - Baugrenze gemiss § 23 Abs. 3 BauNVO
Gartenseitige Wintergéirten diirfen die Baugrenze um 2.5 m iiberschreiten.

22 =—————==  Firstrichtung

23 0 Fiir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweisc festgesetat,

24 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflichen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, wie Gerfiteschuppen, Holzlegen etc., nur bis
max. 10 m?* Grundfliche je Grundstiick in einfacher, ortsiiblicher Holz-
bauweise bis max. 2,50 m Wandhéhe zuliissig.

3. entfillt

4 Fliichen fiir Stellpliitze. Garagen und Nebengebiiude

4.1 ” Flichen-Umgrenzung fir Garagen.

Abweichend von dieser Festsetzung kénnen die Garagen auch im Haupt-
baukérper integriert werden,

4.2 v Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiete mind. 5.0 m

4.3 St Fliche fiir private Stellplitze, Stauraumtiefe mind. 5,0 m

4.4 Folgender Stellplatzschliissel wird festgesetat:
mind. 1,5 Stellplitze pro Wohneinheit (Ergebnis auf ganze Zahl aufrunden).

5.-10.  entfillt

11, Verkehrsfliichen und Erschlieffung

11.1 i Offentliche StraBenverkehrsfliche (Gemeindestrabe)

11.2 Strafienbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

12.-13  entfillt

14. Fliichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

14.1 Parkplitze, Stellplitze und Grundstiickszufahrten sowie Eigentiimerwege sind
durchlissig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster,
Rasengittersteine.  Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlimmte Kies- oder
Schotterdecke).

14.2 @ Das Regenwasser von den Dachfliichen ist zu sammeln und dem bestehenden

Weiher zuzuleiten. Niederschlagswasser von Verkehrsflichen darf nur nach
Vorreinigung in einem mind. 50 m langen bewachsenen Graben, in einem
Sand- oader Oberbodenfilter, in einem Absetzteich oder in gleichwertigen




15. Offentliche und private Griinflichen

15.1 ! Offentliche Griinflichen bzw. gliederndes StraBenbegleitgriin, Bei Zu- und
" Abfahrien der Baugrundstiicke kann das StraBenbegleitgriin im erforderlichen

Ausmah (max. 6,0 m) unterbrochen werden.
15.2 ———————  Private, nicht cinzufriedende Flichen als straBenseitige Vorgartenzone mit

i + w4 Pkw-Stellplitzen, Hauszugang und Garagenzufahrt. Diese Vorgartenbereiche
«_+ % 4 sind von den Grundstiickseigentimern girtnerisch anzulegen und in
gepflegtem Zustand zu halten.

153 E Private Griinfliche als Randeingriinung

16. entfillt
17. _ Fliic ii hiittungen und Abgrabun
17.1 Verinderungen des natiirlichen Gelindeverlaufes sowie steil herausragende

Boschungen und Terrassierungen sind unzuldssig.
Im Bereich Parz. 3 ist cine Abgrabung entsprechend der Darstellung im
Schemaschnitt (s, Planteil) zulissig.

17.2 Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbauantrige
Gelidnde-Hohenschnitte (mind. je 2* lings und 2* quer) vorzulegen,
In allen Schnitten und allen Ansichten sind urspriinglicher und abgednderter
Gelindeverlauf (je mind. bis zu den Grundstiicksgrenzen  bzw.
Strassenanschluss) exakt darzustellen und zu bemassen.

18.-24. entfillt

285, Bindungen fiir Bepflanzun

25.1 Je angefangene 200 m* Grundstiickfliche ist mind. | Laubbaum
bodenstiindiger Art (cinschl, Obstbiume) zu pllanzen.
Dabei sind Art. 47 u. 48 des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB vom 20.7.82
(Grenzabstand von Biumen, Striuchern usw.) und die beigefiigte Planzliste
(Anhang unter Ziff. B) zu beachten,

252 Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen sowie blaunadeligen
Nadelgehélzen ist in den Vorgiirten unzulissig.

253 . Pflanzgebot gemil § 9 Abs, | Nr. 25 BauGB fiir Obstbiume

254 7] Der mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete private Griinstreifen ist
mit Obstbiiumen zu bepflanzen und als Dauergriinbepflanzung zur freien
= Landschaft zu erhalten,

25.5 Q Erhaltungsgebot gemiss § 9 Abs. | Nr. 25 BauGB fir vorhandene
Grosshiiume. Diese sind vom jeweiligen Eigentiimer in ihrem Bestand zu
sichern und zu erhalten,

26. entfillt
27, Geltungshereich

271 = m=— e == Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

28, Vermallung

l 5 ] Vermalung in Metemn, z.B. 5.0 m
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29, Bauliche Gestaltung
In Verbindung mit § 9 Abs, 4 BauGB werden gem, Art. 91 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebdude sind folgende wesentliche Gestaltungs-

glemente zu berlicksichtigen:

o klar gegliederte, lingsgerichtete rechteckige Baukérperform (Seiten-
verhéltnis mind. 4 : 3),

e geneigtes Satteldach,

o grofie Dachiiberstinde nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen.

s Lochfassade mit iiberwiegendem Anteil geschlossener Flichen.

29.1 Hihenentwicklung der Gebiiude:

29.1.1 Simtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, daf Verdnderungen der
natiirlichen Geldndeoberfliche auf ein Mindestmal beschriinkt bleiben (siche
Ziff. 17.1).

29.1.2 Die Oberkante des Eingangs- bzw. ErdgeschoB-Fertigfubbodens darf nicht
mehr als 0,15 m iber dem natiirlichen Gelinde (Talseitig) bzw. OK-Strasse
liegen. Bezugspunkt jeweils in Gebiiudemitte,

29.1.3 Die Wandhéhe wird entsprechend der Darstellung im Schema-Schnitt (s.
Planteil) wie folgt festgesetat:

Strassenseite max. 4,50 m, ab OK-Strasse,

Talseite max. 5,80 m, ab OK-Gelinde,

Bei Garagen ist entsprechend der Darstellung im Schema-Schnitt (s. Planteil)
talseitig eine Wandhohe von max. 4.20 m zuliissig,

diese talseitigen Wiinde sind zu bepflanzen oder zu beranken.

29.1.4 Die Wandhohe von Nebengebtiuden regelt sich nach der BayBO.

29.2 Gestaltung des Daches

29.2.1 Die Dachflichen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muBl in Lings-
richtung der Gebéude verlaufen und ist in Gebiudemitte zu legen, soweit
zeichnerisch nicht anders festgesetzt, Es sind nur Satteldicher zulissig.

Die vorh. asymetrischen Bestands-Dachflichen Parz 1 u. 2 sind bei einer
Erweiterungsmassnahme entsprechend dieser Festsetzung abzudindern.
2922 Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
11 26 bis max. 28 Grad.
Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflichen sind unzuliissig.

2923 Als Dacheindeckung fiir Neubauten (Parz. 3) werden naturrote Ziegel oder
Dachsteine festgesetzt. Bei Umbauten od. Erweiterungen (Parz. | u. 2) kann
die Deckung der Neuteile wie im Bestand erfolgen.

Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Nebenanlagen, Fur
Anbauten (Wintergirten) sind auch Glasdicher zuldssig.

2024 Dachgauben sind unzulissig,

29.2.5 Quergiebel (Zwerchhiuser) die sich aus der Fassade entwickeln sind zulissig,
Die Quergicbelbreite darf max. 1/3 der Fassadenlinge betragen, der
Quergicbel-First muf mind. 0,75 m unter dem Hauptgebiude-First licgen.

2026 Dachflédchenfenster sind nur im untergeordneten Mall bis max. 1.50 gm
Glasfliche je Fenster zugelassen, Dachfenster-Breite max. 1.00 m,
Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind unzulissig.

29.2.7 Dachiiberstinde von Garagengrenzbauten bis max. 0,50 m auf das Nach-

bargrundstiick sind zulissig. Dies ist privatrechtlich zu sichern.




29.3.
2931

2932

29.3.3

29.4
29.4.1

2942

29.4.3

29.4.4

2945

Fassadengestaltung

Fenster und Tiiren sind als stehende Rechtecke auszubilden. Flichen (iber
1,20 m? sind durch Sprossen oder Rahmen harmonisch zu untergliedern.

Als Material fiir die Fassade sind nur verputztes Mauerwerk und Holz
zulissig. Putzflichen sind in ruhiger Oberflichenstruktur auszufithren und in
hellen Ténen zu streichen. Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder
Natursteinplatien, Faserzementplatten o.4. sind unzulissig,

Umbau- bzw. Erweiterungsmassnahmen bei Parz. 1 u. 2 missen profilgleich
zum Bestand erfolgen (Fassadenbiindig, trauf- u. firstgleich).

Einfriedungen

Bei mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flichen (siche Ziff.
15.2) darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen Begrenzungslinie
errichtet werden,

Die Errichtung von Mauern, Stitzmauern u. Einfriedungssockeln, die tiber
das Gelinde herausragen ist unzulissig,

Strassenseitige Einfricdungen sind nur als Holzziune mit senkrechter Lattung
(Staketenzaun) von max, 1,00 m Hoéhe zulissig. Eingangstiren u.
Einfahrtstore sind hohenbiindig mit dem Zaun in gleicher Ausfiihrungsart
herzustellen.

An Grenzen zwischen Nachbargrundstiicken und an der Westseite sind max.
1,00 m hohe Maschendrahteinfriedungen mit Hinterpflanzung aus heimischen
Striuchern anstelle der Holzzdune zulissig,

An der nordlichen u. westlichen Grenze zu landwirtschaftlich genutzten
Flichen (FI-Nr. 48) missen die Ziune und/oder Hecken mind, 0,50 m von der
Grunstiicksgrenze zuriickgesetzt werden




B NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
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ErschliecBungs-
voraussetzungen:

Immssionen:

Kartengrundlage:

Mallentnahme:

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung

Furstiicknummer, z.B. 48/1

Vorhandene Wohngebiude
Vorhandene Nebengebiude
zu beseitigende bauliche Anlagen
Vorgeschlagene Bebauung

Parzellen-Nummer, z.B. 2

Die Gebiude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzu-
schliefen,

Hinweis zu Ziff. A.14.2: Die Nutzung von Regenwasser ist unter Beachtung
der Entwisserungssatzung der Gemeinde Unterreit erlaubt.

Die Stromversorgung der Hiuser erfolgt durch Erdkabelanschlufb, Die
Kabelverteilerschriinke werden aus gestalterischen Grilnden nicht auf den
Strabenflichen, sondern auf den Baugrundstiicken der einzelnen Anschlieler,
integriert in den Gartenziunen aufgestellt.

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfullen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefiihrdender Stoffe missen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dab eine
Verunreinigung von Grundwasser oder Oberflichengewissern nicht zu
besorgen ist,

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefihrdender Stoffe miissen
gemil Art. 37 BayWG angezeigt werden.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flichen ist
ohne Einschrinkungen zu dulden, sofern diese nach ortsiiblichen Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefithrt wird,

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000

als digitaler Flurkartenauszug: gral 798.dxf v. 06.12.01
(aus Nr.: SO 1-21 u, SO 1-24.22)

Vermessungsamt Wasserburg a. Inn. Stand: Nov, 2001

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet: keine Gewihr fiir
MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.




PFLANZLISTE ZUR BEBAUUNGSPLAN - FESTSETZUNG - ZIFF, 25
(StandortgemiBe, heimische Laubbdume und Striucher)

GROSSBAUME:

Privatbereich:
Offentlicher Bereich:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

KLEINBAUME:
Privatbereich;

Acer campestre

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparia
{wahlhweise Obstbiume)

STRAUCHER;

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

HECKEN:

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus silvatica

Heister 2 xv., 200 - 250 cm Héhe
Hochstimme 3xv., m.B. 14 = 16 cm STU und/oder
Obstbiume: Hochstamm (alte Lokalsorten)

Spitzahom
Bergahorn
Sandbirke
Rotbuche
Giem, Esche
Stieleiche
Winterlinde

Heister 2xv., 125 - 150 em Héhe
Obstbiume: Hochstamm (alte Lokalsorten)

Feldahormn
Schwarzerle
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Gem, Eberesche

2xv., 0B 100 =150 em

Kormelkirsche
Echter Hartriegel
Haselnub
Schlehdorn
Faulbaum
Sal-Weide
Holunder
Trauben=-Holunder
Wolliger Schneeball

2xv. o.B 60 - 100 em

Feldahorm
Hainbuche
Rotbuche

NEGATIVLISTE FUR DIE BEPFLANZUNG:

Chamaecvparis
Ligustrum vulgare
Taxus baccata
Thuja

07-1994

Scheinzypresse (in allen Arten)
Liguster

Eibe

Lebensbaum (in allen Arten)




() VERFAHRENSYERMERKE ZUR BEB-PLANAUFSTELLUNG:

1.

"AM ALTEN SCHULHAUS-WANG"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 79,07 02 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiuf wurde am 7. ¢4 ¢ onsiblich bekanntgemacht.

Unterreit, den 19, 0LAGE ... : e ,_ ! = f/r"?: / - L.,/ f,t
/- Siegel 7=\ Forstneier, |, Burgemmeister
|l ki) E | . J}
L\\_: \ I I i

BURGERBETEILIGUNG: N O

Die Biirgerbeteiligung gemih § 3 Abs. | BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Entwurf dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit vom b o202 bis 21 01,04 staugefunden,

oy g S & \
Unterreit, den 77107, 209%.......... ( ' 7’2'3.}/ Ze? 1L A
W Siegel .- | Forstmeier, |, Birgermeister
e oy
AUSLEGUNG: R

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom /9. ¢! ¢ wurde mit Begriindung gemif

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 270502 bis 27.0¢ ¢ 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
“U 5. 2 onsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen. dal Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die beriilirten Triiger 6ffentl. Belange wurden in der Zeit vom
At 5.2 bis 27.0¢ v nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt,

AL Qe FRET N e .
Unterreit, den ...00 S ALAT 0, A+ S ';'_ i =" ,,f"‘g'.a-f!’(‘./ﬂ ,f",;"r,j‘.’.;fl'
[ 'Siegel o | Forstmeier. |. Birgermeister
SATZUNG: S :

Die Gemeinde hat mit Beschlub des Gemeinderates vom U4t/ U2 den Bebauungsplan gemif
§ 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO (Bay RS 2132-1-D) als Satzung beschlossen.

. 07 002 ST N G '
Ul'l[ﬂ'rn-'lta d.ml .:-f.?...:fu.'}‘i ...... c.:.t}"‘ ----- :.'l ; .. \. '/:,’J‘_,tSPJ _.-',3":“"‘-"’ E-I"p' E’-’ '.ll?
i . Siegel g Forstmeier, |. Burgenmeister

BEKANNTMACHUNG: -
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel am 22 o 2w
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienstzeiten in der
Geschilfisstelle der Gemeinde Unterreit zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten, Uber den Inhalt des
Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3. Satz | und
2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. | BauGB ist hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der
Bekanntmachung rechisverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB),

9 SEP. 2002 e i
Unterreit. den ... M .1.[..[.. — : '/{-j:.?),_‘,"__'/_:f"?h’f'f e/N

_'_' N, Forstmeier, 1. Biirgermeister




