& TEXTLICHE FESTSETZUNGEN “EINHARTIMG -WESTI
1. Art und Mak der baulichen Mutzung
1.1 Das Baugebiet wird als Dorfgebiet MD gam. § 5 BaulNvO fastgesetrt

1.2 Untergeordnete Nebenankagen und Einrichtungen sind nur zulassig, wenn ske dem
Mutzungszweck der in dern Baugebiel gelegenen Gnundsticke selbst dienen und fhrer
Elganart nicht widersprachan.

1.3 Tankstellen sind nicht zugelassen,

1.4 Das Maf der baulichen Mutzung fir die nach unbabauten Tells des Bebauungsphanes st
durch die maximal Jterbaubare Flache, die festgesetzie Zahl der Vollgeschole und die
mexdmale Wandhdhe fixiart.
Die Festsetzungen sind der Leganda am Flan zu entnehman.

1.5 Fir die freistehenden Einfamilienhduser brw. j& Doppelhaushaiie werden e max. 2wel
Wohnungen zugelassan.

2. Uberbaubare Grundstiicksfiichen, Bauweise

2.1 Die Obarbaubaren GrundsiGcksiidchan auf noch nicht bebawten Grundstlicken oder
Grundstickstailen warden durch Baugrenzen fasigesets],

2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfigigem Ausmal (2.8, fir Erker, Bakone usw.)
ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVD zulassig, FOr Wintergarten kann die gartenseitige Baugrenze
big u 2,0 m Dlbgrschnttan werdan,

2.3 Forden Getungsbareich ist die offenen Bauweise festpesatzt

2 4 DoppalhaushBifen missen in Granzbebauung enmichbel werden, Sle sind Trauf-, First- und
Gestalungsglech avszubilden.

2.5 Die Firstrichiung der baulichen Anlagan Ist ensprechend der Einzelchnung im Bebauungsplan
anzuordnen. Dies gitt auch fiir Garagen. Andare, untergecrdnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs.
1 BauMvD sind von dieser Fesisetzung nicht betroffen,

2.6 Die gesatzlich erforderlichen Abstandsflachen gemal Art. & der Bayenschen Bauordnung
A1 milssan singehatten warden

3. Mindestgréfien von Baugrundstlicken

ca. 8600 gm bel Einfarmilienbidusern
ca, 400 gm bei Doppalhaushalften

4, Flichen fir Stellplatze, Garagen und Nebengebdiude

4.1 Die Ermichtung won Gamagen ist ausschliellich auf den mit dem entsprechandan Planzeichen
gekennzelchneten Flachen zugelassen.

4.2 Je Wohneinheit ist mind, 1 Garage und 1 Stellplatz nachzwweisan.

4.3 Garagenvorplitze dirfen zur GMantiichen Varkehrsflache hin nicht aingeziunt warden
Die Stauraumtiefe muss méind. 5,0 m betragen. Pro Parzelle darf max. ein Steliplatz im
Stauraum nachpewiasen werden,

4.4 Garagen, die an einer saitlichen Grundsticksgrenze zusammengebaut werdan, sind in Form,
Dachnalgung und -material elnhellich und ohne Absate ausTuflhnen
Die ersteingereichts Garage hat Varrang.

4.5 Mebengebdude nach § 14 Abs 1 BauNvO wie Gerlaraume, Holzlegen atc. sind bis max,
10 gm Grundflache und max. 3,0 m Firsthéhe zulassig.

5. Versorgungsanlagen und Energiegewinnung

5.1 Die vom Stromeerscrgungsuntemehmean und der Talekom zu emichtendan Vereilark8stan
warden rwischen den Zaunsockeln sufl den Anliegenrgrundstickan aufgesteill, wobei die
Vorderkante diesar Kasten mit der straanseitigen Flucht der Zaunsackel bndig abschliadt

5.2 Sonnenkoflekioren und Photovoltalkanlagen sind In der Dachfigche mit elner Sesamifiiche
von max. 25 gm Tuldssig.

6. Hohenlage, Aufschiittungen, Abgrabungen

8.1 Veranderungen der natlrlichen Geléndeobediache sind nur Im unbedingt nofwendigen
Urrifang zullssiy. Steil herrausragende Baschungen
und Terrassigrungen sind unzulassig.

6.2 Zur Sicherstelung dar Hohenlage sind irm Fahmen des Frestellungsverfahrens in den Schnitten
und Ansichien die bestehenden und die neyen Galandehshen bis zur Sirale und den Grund-

sticksgrenzen darzustellen. Als Grundiage dienen die Systermschnitte zu den Hohenfestsetzungen,

8.2 Die Obarkants des Erdgeschol-Ferigiulbedeans darf im Eingangsbereich nicht mehr als 0,5 m
Ober dem natldichen oder dem von der Genehrmigungsbeharde festgesatzten Galiinde liagen.

7. Bindungen fir Bapflanzung

7.1 Die unbebauten Fiachen der Baugrundsticke sind, soweil sle nicht als Geh- und Fahritachen
oder als Stelplitze f0r Kraffahrzeuge festgelegt sind, aks Grinflachen anzulegen wnd
dauerhaft zu plegen. Je angefangense 200 gm Grundstlcksfache kst ain Baum
gem, Artenliste 1 + 2 zu pflanzen,

Cabei sind die Grenzabstinde laut Machbargesetr ainzuhalten,

7.2 Entiang den, der Stralle abgewandten Grundstlcksgranzen, ist aine fredwachsande Hecke
i Strauchern und Kleinb&umen der Artenliste 3 anzubagan

7.3 Die am Rand des Daugebietes ieganden Grundstlcke beinhalten einen in der Planzeichnung als

“private Gronfiche zur Eingronung” definlerten Bereich, Hier (st des Grundsitck auf elner
Tiefe von & - 16 m einzugrinen,

Ciesa Fldchen sind naturnah zu pllagen.

Als Bepflanzung sind Obsibéume undfoder frefwachsends Hackan anzulegen.

7.4 Fassadenbegriinung
Fenstarioss Fassaden and 2u mind. 20 % md susdavermden Klettempfanzen nach
Artenfiste 4 zu begrinen.

7.8 Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdtzen, blaunadeligen Nadelgehaizen,
Koniferen und Thujen st unzulissig

7.8 Neupflanzungen;
Ausnaichender Wurzelraum st sicherzustellen
Mindestmal Baumgruben:
* GroBbdums: 2.0rm x 2,0m x 0,60 M
* Kleinbdurme 1,5m x 1,5m x 0,80m

7.7 Die Bepflanzung der Privatgrundstdcke hat innerhall von 12 Manaten nach des

Bazug dia Pllanzung dar Stralenbéume, in der Vegetationsparioda
nach Fartigsiellung der ErschiiaBung, zu arfolpen.

7.8 Artenlisten - zu pllanzende Gehdlze
mit Mindesigrolan

1 Grofbaume 3x W, H, Stu 18-18 em

Apar Platancides Spitzahiom
Acer Pseudoplatanus Bergahorn
Tilia Cordata Wintedinde
Cuercus Robur Stileicha
Juglans Regia Walnul

2 Keinbdume, 3%, H, Stu 14-16 ¢m

Carpinus Batulus Halnbuche
Acer Campestre Esldahom
Batula Pandula Weillbirke
Crataegus In Arten Weilidomn
Sorbus Aucupana Ebaresche
it oo

i rache
Obsthochstimme Stu 12-14 em in Soren oy
3 SEtraucher u.8.
Boar Clr‘l“:ﬂﬂ]’l Feldahom
Carpinue Batulus Hainbuche
Cormus Mag Homelksche
Comus Sanguineum Roter Hartriage!
Conyiug Avellana Hazelstrauch
Crataegus in Afen Weidomn
Eucnymus Eurapasus Pfaffenhitchen
F e Hockenkirsah
Lonicers Xylosteum & 8
Prunus Spinosa Echlehe
Roesa in Arten Witdrosen
Sakxia, Welden in Arten
Rubus In Aren Brom- / Himbeere
4 Funmmmung, A
Clarmatis |.a. und 5. Waidrabe in Arten und Sorten
Hedera Healk Efeu
Lonlcara l.a, Klettarnda Hackenkirschan-Artan
Ross s Kletterrosan
Vitis La Weinraba

8. Baullche Gestaltung

In Verbindung mit § & Abs. 4 BeuGE werdan gemad Art. 81 BayBO zur baulichen
Geslaltung Fesisetzungen getroffen,

8.1 Hohenentwickiung der Gebauda

8.1.1 Als Wandhohe gilt das Mal von der natddichen oder von dar Ganahmigungsbahdrda
festpesstzten Galandecberfigche bls zum Schnittpunkt der Aulenkante Umfassungs-
mauer mit Oberkante dor Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes. Gemessen wird
an der hangabfaliendan Saite.

8.1.2 DieWandhohe von Garagen- und Nebengebauwden regal sich gemalk BayB O
A1 A T Abs. 4., Fir die Parzells 1 wind fOr die Garage eine max. VWandhdhe von
4 20 m und max. Gesaminuizfidche von 65 gm festgeselzt

82 Form und Gestaltung der BeukSrper

821 DerGrundriss der Baukanper muss die Form eines langlichen Rechteckes
{Seitemverhalnis mind. 5:4) sufwalsen.

822 Haupt-und Nebengebiude sind als gestakerische Einhelt ausrubliden. Dies giit
insbescndere hinsichilich der Dachform, der varsandeben Mabterialien sowia

der Farbgestafung.
83 Gestaltung des Daches

831 Die Dachfidchen sind rechteckig auszubliden, der Dachfirst muss in Langshichiung
der Gabdude varlaufen und st in Gebdudamitie zu legen.

832 ForHauptgebdude und Garegen sind nur Sattebdcher zugelassen

833 Die Dachneigung der Satteldacher wird von 23-28° festgesetzt, ungleiche Neigungs-
winkel der bedden Dachfidchen sind unzulssig.

834 Anbauten sowle Baragen und Freistze elc. sind durch Absetzen der Dachilache
vom Hauptgebaude deutlich zu trennen (Mindestabstand mwischan Hauptdach
und angeschiossenam Dach 0.5 m).

83,5 Satteldacher von Nebengebauden, Garagen und Anbauten, die an das Haupigebaude
in gleicher Firstrichtung angebaut werden, missen gleiche Dachnelgung wie das Haupt-
gabauds haben.

8236 Als Dacheindeckung werden nur Dachriegel oder andara harte Dachdeckungen in
naturrotar Farbe fesigesetzi Flr Anbauten (Wintergdrien) sind auch Glas- oder
Blechdacher zuléssig,

B.3.7 Dachgauben sind unzuldssig. Es st pro Haus ain Quengiebel zullssiy,
Dée Brefte des Quergiebels darf 13 der Gebauvdelange nkcht Oberschradan,

B.28 Dachibarsidnds flir Haupigeblude dhrfen an der Traufsaite von 0.70 m bis 1,25 m, aa
dar Géebelsaite von 0.5 m bis 1,0 m betragan.

£.3.8 Pro Dachsaite sind mas. 2 Dachfi@chenfenster bis maee 1,00 m2 Glasfidcha je
Fenater zugelassan.
Dachfigchenfenster am Querglebel sind unzuldssig

8.2.10 Gemauerte Kamine ddfen nicht an Aulamwiinden liegen und missan so angeordnet
werden, dass sle in Firstnahe austreten.

8.4 Fassadengestaltung

8.4.1 Balkone sind In Holz oder Stahl auszufihren, Ubereckbalkone sind nur 2ulassig, wenn
sle umlaufend sind und keine Gabsudeanschnitte arfolgen.

B8.4.2 Als Matarial flr die Fassade sind verputztes Mauarwerk und Holz zuldssig

B.4.3 Zulissige Sichiblenden sowie Pergolen dirfen nur in Holz, Stahl oder Mausrwerk
ausgefihrt werdan.

B.5 MNeben- brw. Gemeinschafisanlagen
Abfaibehalter sind entweder in die Gebaude Zu Integrieren oder In baulichen
Zusammenhang mit diesen unauffillig in das Baugebiet siraufigen.
In der Einfriedung singebaute Mollbehalter sind ebenfalls zulgssly, MOEbehaiter sus
Sicht- oder Waschi-eton sind nicht Zulassip,

8.6 Elinfiedungen

8.8.1 Bel GrundsiDckan, die unmitalbar an die Fahrbahn angrenzen, mossan die Zaune
mind, 0,50 m zunlckgesatzt und zumindest auf der Halfte der Lange mit
sinhiimischen Striuchem hinterpRantt werden,

B.8.2 Dis Einfriedungen sind $0 Zu gestalien, dass ain gefdlliges und einhattiiches Bild
gewhrielstet ist. Die Errchiung won Mauem, Stozmavem und Einfriedungssockein
von mahr als 15 cm Gber Geldnde- bzw. Stralancberkante ist unzulssig
Al Ausnahrme sind Mauam bzw, Pleller mit einer max. Hohe von 1,00 m Ober
Gelénde und einer max. Linge won 5 00 m zuléesig.

8.6.3 StraBensefige Einfredungen sind als Holzzdune von masd 1,00 m Hihe Ober
Stralenaberkante auszubilden. Eingangstiren und Einfahristore sind hhenblngdig
mit dem Zaun in gleicher Ausfohrungsart herzustedian,

8.8 4 An Grenzen swischen den NMachbargrundstOcken sind auBerdem max. 1,00 m hohe
Maschendrahteinfriedungen mit Hinterbepflanzung aus hedmischen Straucham
anstalbs daf Holzzliune Zulissig.
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8.  Verkehrefdche und Erschiiefung

8.1 Die HaupterschiiaBung durch die Siedlung ist in einer mex. Brefe von 8.0 m zu
asphaitieren, Die Randbereiche werden gepfiastert.

8.2 Gichtdreicke mit Angabe der Schenkellange in Metern. Innerhalb der Sichidralacke
il jeda A der Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung Ober 1,00 m Hihe
unzulésslg. Ausgencmmen hisrvon sind einzaln stehends hochstdmmige Bauma,
deren Krona auf einer Hehe von 2,00 m beginnt

8.3 Fullaufige Verbindungen sind in wassargabundaner Decka, In einer may. Brefe van
25 m herzustelian.

8.4 Samfliche Versorgungslettungen (Wasser, Strom, Antenne, Telefon, Gas usw.)
sinschiiellich der Hauﬂanmhlnqa &ind im gesamten Baugeblat unterirdisch
ZU veriegen. ,

|

Steliplatze und Ea'unduuﬂ:ﬂuhrlnm sowie dffentliche FuBwege sind benwisgend
durchifssig zu gestalien (z.B. humus- oder raserverfugtes Pllaster, Rasengittersieine,

B. Hinweiss

Schottergasse, ggl awch aandgerchlamniﬂ Kias- oder Schotterdecke)), —_—
2 Aufden einzelnen Grundsticken ist sine Regenwassarnutzung (2.8, 1ir dan Garten)
witnschenswert 5o kinnen zB. sigena Zistemen der Regenwassarableiung
worgeschalet werden, \
3  ErchlieBungsvoraussetzungen
Die Gebaude sind vor Bazugsferigked an die zentrale Wasserversorgung und die
Abvasserbesetigungsaniage ansuschlieden, Das Regemvasser von Dach= Hof- und
StraBenfidchan ist an den gemeindlichen Regenwasserkanal anzuschlielan mit Ableftung
in das Regenrickhaltebecken, Regerwasser darf nicht an den Schmutzwasserkanal
angeschlossen warden, |
4  Die Erwerber bzw, Babauer der J.augmndmﬁa haben die onsdbliche Land-
bawirschaftung ohne Einschrankungen zu dulden,
C: FESTSETZUNGSTABELLE A1
Typ Fastsatzung Nutzung als .| max zul mas 2l e Zul. Zuldssige Grundstlicks-
| Anzahl Wandhahe Oberbaubare | Dachform grofen ohne
Mr. Bauparzalla| ... :ullnp Vollgeschola Grundfldche Orisrandgrin
[ Wohnhaus ca.
a Hwi.m. EFH | I 5,26 m 150gm | 8D 700-1000 gm
|
b 23,456,768 EFH | I & 0m 140 gmi a0 B00-800 qgm
a 81,82 OHH Il 8 0 m 110 gm | 80 400-550 gm

SATZUNG

Die Gemeinde Unterreit erladt aufgrund des § 10
in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Bau-
gesetzbuches (BauGB), Art. 91 Abs. 3, Art. 5,6, 8
und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), und
der Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaal
Bayem (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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1. Anderung vom 25.01,2005

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
M1 : 5000

E: Verfahrensvermerke
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGE

1. Anderungsbeschiuss:

Der Gemeinderat hat in der Shzung vorm 25,01, 2005 die 1, Anderung des Bebauungsplanes
.Einharting-Was! I" baschiossen, Dar Anderungsbeschiuss wurde am 11.02 2005 artsdbch
bekennt gemacht

2. Offentiiche Auslequng:

Cr Entwurf der Bebauungsplanandenung wurde in der Fassung vorm 25.04.2005 mal der
Begrindung gemal § 3 Abs, 2 Bau38 in der Zeit vom 21.02.2005 bis einschilellich 24.03 2005
Sttentlich ausgelegt. Dies wurde am 11.02,2005 ortsOblich bekannt gemacht, mit dem Hirweis,
dass von ainer Umweltprifung abgesehan wird.

3. Betelligung der Behdrden:

Den Behdrden und sonstigen Tragem affentlicher Balange wurde gemak § 4 Abs. 2 BauGB
In der Zsit wom 09,02, 2005 bis sinschiieBich 21.03.2005 Gelegenhed Zur Stellungnahme
gaegaban.

4. Sazungsbeschluss:

Die Gemeinde hat m& Beschiuss des Semeinderats vom 03052006 de
Bebauungsplanandening in der Fassung vom 03.05.2005 gemal § 10 Abs. 1 BauG8 als

Satrung beschlossan.
Frstaraer

Untemrait, dan 04,08 2005 Forstmelar 1, BOorgarmaister

5. Bekanntmachung;

Die Bakanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGH erfolgte artstblich durch Aushang am 0405 3005
Die Bebauungsplananderung mit der Begrbndung wird seit diesem Tag zu den ortsdblichen
Diensizeiten in den ArmisrBumen der Gemelnde, 83567 Untemeit, Am Rathaus 1, zu

jedermanns Einsicht berefgehalten. Uber den Inhak wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Aul die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der &6 214 und 215 BauCa

ist hingewiesen worden (5 215 Abs. 2 BauGEE)

Die Bebauwungsplanandarung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4

BauGB).

Unterreit, den. §1.9. 05, 2005 Forstmeier, 1. Bargermeister
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