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1. Artund MaB der baulichen Nutzung
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1.4 Das Mall der baulichen Nutzung fir die noch unbebauten Telle des Bebauungsplanes ist Obsthochstamme Sty 12-14 om in Sorten bekannt gemacht I
durch die maximal Oberbaubare Flache, die festgesetrte Zahl der Volgescholla und dis 2 Bl iia 1. GELTUNGSEBEREKCH |
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Wohnungen zugelassen. Comus Sanguineum Rater Hartriegel ORTSRANDEIN- | “Einharting - West |I" Begrindung gemal § 3 Abe. 2 BauGa in der Zalt vom 31,03,2005 bis sinschilefich 02.05.2008
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SRR TSI 8.21 Der Grurdriss der Baukdtper muss die Fom sines langlichen Rechteckes J B3 - offentliches StraflenbegieRigron

4.4 Garagen, die an siner seitichen GrundstOcksgrenze zusammengebaut werden, sind in Farm, (Seiterverhaknis mind. 5:4) autweisen. ! |
Dachneigung und -material einheitich und ohne Absatz suszufihren, 822 Heupt-und Neberigebdude sind als ; | J TTh ey
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5.1 Die vom Stromversorgungsuntemehmen und der Telskom zu errichtanden Vertsilerkasten ricebinn Yarlmaen e I Pfanzgebot gem § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGa far |
werden Dwischen den Zaunsockein auf den Anliegergrundstocken aufigestedt, wobei die 832 FirHauptgebaude und Garagen sind nur Satteldacher zugelassan. ! _ _J
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8.3.3 Die Dachneigung der Sattekiacher wird von 23-28* festgesatzt, ungleiche Neigungs- ' !
5.2 Sonnenkollektoren und Photevoltaikanlagen sind In der Dachfldche mit einer Gasamiflacha winkel der beiden Dachftachen sind unzulissig. | .
van max. 26 gm zuldssig. T.2 heirmische Laubbaume ohne Lagefestsatzung
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6. Héhenlage, Aufschittungen, Abgrabungen vem Haupigebaude deutlich zu trennen (Mindestabstand zwischen Hauptdach g
und angeschiossenern Dach 0,5 m)

6.1 Veranderungen der natlvlichen Gelandeobarfidche sind nur im unbedingt notvendigen _ " i i
Umfang zuléssig. Steil herrausragende Boschungen 8.3.5 Gatieldacher von Nebengebauden, Garagen und Anbauten, die an das Hauptgebdude . : LACH | GEME I ND E UNTE RRE IT
und Terrassierungen sind unzuldssig. in glaicher Firstrichiung angebaut werden, massen gleiche Dachneigung wie das Haugt-

6.2 Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen des Freistellungsverfahrens in den Schnitten pebauds haben, 7z
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. itk den L i |
sticksgrenzen darzustellen. Als Grundlage dienen die Systemschnitte zu Hahenfestsetzungen B.36 Als Dtm-an:Tﬂmnu wearden $M| odar :;Fxm mﬂ in . .E r "EINHART'NG o WEST |"
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7. Bindungen fir Bepflanzung Die Brefte dos Quergiebets darf 1/3 der Gebdudelinga nicht Oberschraiten or o mu I o 81 = Firstrichtung bei Sattaldachem i
8.3.8 DachOberstands fir Hauptyebdude dorfen an der Traufsefte von 0,75 m bis 1,25 m, an A Hauplanschigfiung durch d ung ist in siner mex. Breite von 6,0 mzu -

7.1 Die unbebauten Fiachen der Ba sind, sowelt sie nicht als Geh- und Fahriachen der Gisbelsalte von 0,5 m bis 1,0 m betragen ssphaltieran. Dig Randbersiche warden gepfiastert i VIR e Heinder T S
oder als Steliplatze for Kraftfahrzeuge festgelegt sind, als Gronfidchen anzulegen und . A
dauerhaf zu pfegen. Je angefangene 200 qm Grundsticksfache Ist ein Baum 8.39 Pro Dachseite sind max. 2 Dachfichenfenster bis max. 1,00 iz Glasfiéche je 82 ﬁm":ﬂ" d::'fg:g“ o kel in Whmﬁffg::mﬁ' 83 | max. zul, Anzahl von Voligescholen, 2.8, 2 ":‘qufzus%ggs dem Flachennutzungsplan ST
gem. Artendiste 1 + 2 zu pflanzen. Fenster zugefassan. | EUng ; sowie : . + B
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Catel ind e Granzebsiinde leut Nushborgesets slnzubaiien. SMech{Bichkfermber S Casirplebiat s ety ﬁn H:gm -mrﬂnhu von 2,00 m beginnt i 8.4 Hﬂ“m Mallinke mit MaBzahl in Metemn, zB. 8 m ’?
8.3.10 Gemauerte Kamine drfen nicht an Aulenwanden lisgen und massen so angeordnat | ) o
8.3 FuBlaufige Verbindungen sind in wasserpebundenar Decke, in einer max. Erafte von

7.2 Entiang den, der Strale abgewandien Grundsticksgrenzen, ist sine frelwvachsende Hecke werdan, dass sie In Firstnihe austreten. 2.5 m haczushelin, o 10. ERLAUTERUNGEN

mit Strauchem und Kieinbaumen der Artenliste 3 aneulegean. i e

) . : . &4 Fassadengestaltung 8.4 BSamiiche Versorgungsieungen (Wasser, Strom, Andenne, Telafon, Gas usw. ) 101 infamilienhaus

(1 7.3 Dieam Rand des Baugebietes liegenden Grundsticke beinhalten einen in der Planzeichnung als sinschiie@lich der Hausanschisse sind Im gesamten Baugebéet unterirdisch
- “private Granfldche zur Eingranung” definierten Bareich. Hiar lst das Grundsthck auf einer 8.4.1 Balkone sind In Holz oder Stahl auszufihren. Ubereckbakone sind nur zulassig, wenn Zu veriegen. 102  DH/DHH Doppelhaus / Doppehaushéifte

Tiefe von & - 15 m sinzugrinen. sle umiaufend sind und keine Gebaudesinschnitte arfoigen. °

Diwse Fldchen sind netumnah zu pllegan. 10.3 &0 Satteldach

Als Bepflanzung sind Obstbaume undioder freiwachsende Hecken anzulegen. 8.4.2 Als Material f0r die Fassade sind verputztes Mauerwerk und Holz zulsssig Hinwelse

|
7.4 Fassadenbegriinung 8.4.3 Euf:m'*ﬂ* Sichtblenden sowie Pergolen darfen nur In Holz, Stahl oder Mauerwerk Steliplatze und Grundstickszufahrién sowis Gffentliche Fuliwege sind Gbenwiegend 11 HINWEISE |
" Fansterioss Fassaden sind zu mind. 20 % mrit susdevernden K derofarzen fiach au het werden. durchléssig zu gestalten (z B. humus- oder rasenverfugtes Pllaster, Rasengitersteine,
Artenliste 4 IH“H'.IIM- . G e Schottergasse, ggl. auch sandgeschiemmite Kies- oder Schotterdecke) — 11.4 mmwmmnn;n Rahmen ainer
' n- bzw. Gemeinschafisaniagen Entwickdu
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7.5 Das Anpflanzen von buntiaubigen Laubgehdizen, blaunadeligen Nadelgehatmen, Abfallbehalter sind entweder in die Gebaude zu integrieran oder in baulichen e L ehemalige Grundsticksgranzen

Hunihrapn und Thaujen kst urzulissig . Zusammenhang mit diesen unauffallig in das Baugeblet einzuflgen. ﬁmmmmﬁmﬁfﬂnﬂifm;m;mmm’

' In der Einfiedung eingebaute Milbehater sind abenfalls zubSssky.  Molibehalter aus sachaliet worden o
Sicht- oder Waschbeton sind nicht zuldssig. vorg ' \ b - 11.3 vargeschlagene Bebauung
7.8 Neupfianzungen Erschilefiungsvoraussetzungen - -
Ausreichender Wurzelraum ist sicherzustellen. 86 Einfriedungen : nd die [
. Mindesimat Baumgrben Ausecrossatigungsaniag SreulhieGen, Das Repamvasas von oo rit and 3 2 ne B veswnence Beseuny VEREINFACHTES VERFAHREN

* GroBbaurne: 2,0m x 2,0m x 0,80 M 8.8.1 Bel Grundsticken, die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen, missen die Zaune StraBenfischen ist an den gemelndiichen Rtﬁmmﬁmnﬂ anzuschbeBen mit Abledung 2 AN DERUNG VﬂM 'ﬂE 03 2005

AR 1m0 Aaaen v D m zvokgosetzt und zumindsat st car Halfte der Linge mit in das Regenrickhaltebecken, Regenwasser darf nicht an den Schmutzwasserkanal ' 5 - Mo
sinheimischen Straucherm hinterpRlanzt warden, anaeRNoRen W - . ah 115 ® Parzellentyp, z B, Typ b

. 7.7 Die Bepflanzung der Privatgrendsticke hat innerhalb von 12 Monaten nach der Lt Bh 1 i o W 40 s m T B 6 Mew
Bezugsfertigkeit, die Pflanzung der Stralenbdume, in der Vegetationsperiode . 3 2. . -
L nach Fertigstellung der Erschiisung, zu erfoigen, 8.6.2 Die Einfriedungen sind 50 zu gestalten, dass ein gefaliges und sinheitiches Bild mmm”:mmgﬂfﬁﬂm e AItoiche Lund _ S ek 18 Nummer der Bauparzelle, 8. Nr, 3 AUFTRAGGEBER GEMENDE UNTERRET

gewahrielstet ist Die Errichtung von Mauem, Stitzmavem und Einfriedungssockein [ — et L i '
von mehr i 15 cm (ber Gelande- bzw. Stralanoberkante ist unzuldssig, RN =i RBeryiahime (r budingt geviy M7 A1 1. Anderung vom 25.01.2005

1.8 Artenlisten - zu planzende Gehdlza Als Ausnahme sind Mauem bzw. Pleiler mit siner max. Hohe von 1,00 m dber [ A JUNGS P K—
mit Mindesigrafen Gelande und einer max. Lange von 5,00 m zulissig ; 18 o " ——— BEBA PLAN _ i
1 Groflbaume 3 x V, H, Stu 18-18 cm 8.6.3 Blralensedige _Elnm_m_gpd als Holzzaune von max. 1,00 m Hehe dber C: FESTSETZUNGSTABELLE A1/A2 e LT - — . i o _;'\ == Sy, 032006 !; e e e e :
— = — P — - - Stralanabeikante auszubilds _E{nptnnﬂﬂn_n und Einfahrstore sind hahenblndig - — - = LI -

Acar Pasudoplatanus Bergahorn — i Typ | Festsetzung Mutzung alsl...| maxzul max zul max zul. Zulassige Grundsticks- | DATLIM 032 12.2003
Tilia Gwﬂ;; mhﬂa B.6.4 An Grenzen Iwischen den Nachbargrundsticken sind auerdem max. 1,00 m hohe | " R ?lzahl Wandhaha Emﬁﬁm Dachform Eﬂm ohne |
Quercus Robur @ Maschendrahteinfriedungen mit Hinterbepfia aus helmischen Striuchem Bauparzelle| .. zuléss oligeschole ndfiache randgrin | — B
Juglans Regia Walnufd anstelie der H;lzr].'lun&nﬂhﬂg. ek Wohnhaus ca. SATZUNG GEANDERT 2, ANDERUNG - 08.03.2005
a 131 EJ.“-IL 12, EFH il 525m 180 gm B0 T00-1000 gm Die Gemeainde Unterreit erlant aufgrund des g 10 | PLANUNG BEBAUUNGSPLAN UND GRUNCRDNUNG:
in Verbindung mit den §5 1, 2, 3, 8 und 9 des Bau- ARCHITEKTURBURO JOHANMN SCHMUCK BOA
b |234s8678 | EFH ” ¢.0m 180 gm S0 600-800 qm gesetzbuches (BauGB), Art. 91 Abs. 3, A, 5, 8, © HERZOGSTR. 6; B0B03 MUNCHEN, TEL. 089-331801
und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), und
o 8.1,92 DHH | I 80m 120 qm 8D 400-550 gm der Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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