GEMEINDE UNTERREIT
LANDKREIS MUHLDORF A INN TEXT- u. PLANTEIL mit BEGRUNDUNG

DECKBLATT Nr. 03

ZUM BEBAUUNGSPLAN
“ EINHARTING-WEST I “ ML

Die Anderung des Bebauvungsplanes umfasst nur die innerhalb des gekennzeichneken
Gelungsbereiches legenden Flursticke und Teslflachan von Flursticken.

Die Gemeinde Unlemrelt erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugeselzbuches (BauGGB) id F,
der Bekanntmachung vom 23092004 (BGBIL | S 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31072008 BGEBI | 5. 2585), Arl 81 der Bayerischen Bauordnumg (BayBO) wom
14082007 zuletzt geanderd durch § 5 des Gesetzes vom 22122008, der Baunutrungsverondnung
(BaukWVO) vom 23011990 zuletzt geander am 22.04.1953 und Arl. 23 der Gemeindeordnung for den
Fraistaat Bayemn (GO) vom 22.08.1998 nietrt gedndert am 27 .07 2008

diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
Ferfigunesdaten:
Vorentwurf am 25.02.2011 Entwurf am  0203.2011

Gellndert A am

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE UNTERREIT
M 1 1000 - verkleinert, LdF.v, 08.03.2005 (mit 1. w 2. Anderung)

THOMAS SCHWARZENBOCK, DIPL.ING.FH

ARCHITEKT und STADTPLAMNER

HERZOG-ALBR-STR. 6, 84419 SCHWINDEGG

TELEFOM 08062 / 84206  FAX OBDEZ /9420-7 ]

e-mail: info@schwarzenboeck com SCHWINDEGG, DEN 02.03.2011
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A)

B)

FESTSETZUNGEN

Der Textteil - Festsetzungen ist von nachfolgenden Erginzungen betroffen,
bis auf diese Andenmgen gilt unverindert der rechiskraftige Bebauungsplan
(mit 1. u. 2. Anderung) in der Fassung vom 08.03.2005

Erginzende bzw. gednderte Festsetzungen:
Die Nummenerung erfolgt analog baw. forlaufend zum rechiskraftipen B-Plan

833 Die Dachneigung der Satteldacher wird von 23-30° fesigesetzt,
ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfidchen sind unzuldssig.
Diese Anderung gilt fir den gesamten Geltungsbereich

Raumiicher Geltungsbergich der
vereinfachten Bebauungsplan-Anderung im Planteil

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Der Texttell - Hinweise ist von Anderungen nicht betroffien,
es gilt unverandert der rechtskraftige B-Plan (mit 1. u. 2. Anderung) in der Fassung
vom 08.03.2005

Ergéinzende Hinweise:
Neu Erforderliche Abdnderungen an Einfriedungen, Gehsteig undioder

Stralle (Absenkung efc) sowie von Stralenbeleuchtung, EVU- und
Telekom-Verteilern etc. gehen zu Lasten der jewelligen Antragsteller,

FESTSETZUNGS-TABELLE
Typ
a Die max. zuldssige Wandhdhe wird erhdht auf 6,0 m,

diese Anderung gilt fir den gesamten Geltungsbereich




C) Verfahrensvermerke zur B-Planfinderung nach § 13 BauGB:

1.

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vem 02.03.2011 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschiuss wurde am 08.03.2011 orisoblich bekannt gemacht.

. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 02.03.2011 wurde mit
Begrindueng gema’ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18,03.2011 bis einschiellich 18,04.2011
éffentlich ausgelegt. Dies wurde am 09.03.2011 ortslblich bekannt gernacht mit dem Hinweis, dass
von einer Umweliprifung abgesehen wird

. Beteiligung der Behtrden:

Den Behorden und senstigen Tragem offentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zedt vom 16.03.2011 bis einschlielllich 18.04.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.05.2011 diese Bebawungsplan-
Anderung in der Fassung vom 02,03.2011 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlogsan,

Gars a.Inn, den 1? HEM']

—-!"_'_'_.-_-_._._._-
@ : Farstmeier 1. Blrgermeister
. Bekanntmachung: Wi e 19 05 201

Die Bekannimachung nach § 10 Abs. 3 BallGB erfolgte orisOblich durch Aushangam
Dig Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung und der zusammenfassenden Erkigrung nach
& 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den orisiiblichen Dienstzeiten in den Amisrdumen der
Gemeinde Unterreit zu jedermanns Einsicht bereilgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs, 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung In Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4
BauGRB).

Garsa.lnn, den . 07 06 201

—Hahrt 2

Forstmeier 1. Blrgermeistar




D) Begriindung zur B-Plan-Anderung_

DECKBLATT .03
der GEMEINDE UNTERREIT vom 02032011

Gelfindert A am

fiir das Gebict:

“ EINHARTING-WEST 1 “

wnifassend die im gekennzsichneten Geltungsbereich liependen Flurstiicke und Telftachen von Flursticken,

D-1.
a)

b)

D-2

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die  Bebauungsplan-Anderung  wurde aus  dem  fortgeltenden
Flachennutzungsplan und dem rechitskraftigen Bebauungsplan

" EINHARTING-WEST | * der Gemeinde Unterreit i.d. Fassung vom 08.03.2005
(mit 1. u. 2. Anderung) entwickealt

Die Bebauungsplan-Anderung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit dieser Anderung soll die Rechtsgrundiage und die stadiebauliche Ordnung
fir den im Plan begrenzten Anderungs-Geltungsbereich neu geschafien werden.
Mit dieser Anderung werden bei den Parz. 10 u. 11 die Ga-Baufenster und die
Grenze so gedndert, dass sie im Bereich der Garagen-Grenzbebauung gerade
verlduft Fir die Bebauung westlich der inneren ErschileBungsstralie wird auch
eine Wandhdhe von 6,0 m, wie im restlichen Baugebiet, zugelassen.

Im gesamten Gellungsbereich wird die zulissige Dachneigung auf 30" erhsht.

Verfahrenshinweise:

Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefihrt, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind.

Von einer Umweltveriraglichkeitsprifung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird
gemdl § 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

MZ 05 N

Schwindegq, 02.03.2011 Gars a.lnn, den ..o v

geandert,

M

omas Schwarzenbdck Forstmeier, 1.Blirgermeister




