o'
E %?.

Fa

GEMEINDE UNTERREIT

LANDKREIS MUHLDORF A.INN TEXT- u. PLANTEIL mit BEGRUNDUNG

DECKBLATT Nr. 04

ZUM BEBAUUNGSPLAN

“ EINHARTING-WEST | “ M1 : 1000

Die Gemeinds Unterrait edédsst gam. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugeselzbuches (BauGB) Ld.F.
der Bekannimachung vem 23.09.2004 (BGBL | 5. 2414, zulatzt gefindert durch Artikel 1 des
Geselzes vom 22.07.2011 BGBL 15 1508), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt geandert durch At 78 Abs, 4 des Gasslzes vem 25.02 2010, der
Baunuizungsverordnung ([BaukvD) vom 23.01. 1830 zuleld gedndert am 22.04,1993 und Art 23 dar
Gemeindeordnung fiir den Frestaal Bayem (G0} vom 22081938 zuletzt gedndert am 27072008

diese verainfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
Farigungsdaten:
Vorentwu am 25.08.2012 Enteur] am 03.07.2012

Geandert A am 07.08.2012

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE UNTERREIT
M 1: 1000 - verkleinert, i.d.F.v. 02.03.2011 (mit 1., 2. u. 3. Anderung)
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DECKBLATT Nr. 04
“EINHARTING - WEST I¢
Entwurf am 03.07.2012
Gefindert A 07.08.2012




A)

B)

<€)

EESTSETZUNGEN

Dar Texthail - Festsetzungen ist von nachfolgenden Erganzungen betroffen,
bis auf diese Andemungen gilt unverandert der rechiskraftige Bebauung splan
(mit 1., 2. u. 3. Andenung) in der Fassung vom v. 02.03.2011

Die Numm erierung efolglt analog baw. forlaufend zum rechiskriftigen B-Plan

Rédumlicher Geltungsberaich dar
vereinfachten Bebauungsplan-Anderung im Planted

gesamtan Gﬁlungah Erﬂmh dﬂs E—F‘lanas 3

a1 Drie Efrichiung von Garagen istaul den mil dem ensprechenden Planzeichen
pekennzaichnelan Flachen zugetassen,
allernativ kdnnen die Garagen im HawpBaukdmper integrien, an diesen
angebaul, oder zwischen Hauplbaukérpar und strabensaiigear
Grundslicksgranze fmel plakier werdean, wann
D Anfordarungen nach Ad. 6 Abs. 8 Sate 1 Nr. 1 BayBO,
@ina Stavraumiiafe von mind. 5,0 m zu Sffantl. Verkehrsfdchan und
woin Grenzabstand von mind, 0,95 m zur siralenseitigen Grundsilcksgmnze
eingehaRen sind,

52 Diéa Fldchenbegrenzung fir SonnenkoBakioren u. Photovoliaik anlag en
anifa it

NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN u. HINWEISE

Der Texiteil - Hinweise ist von Anderungen nichl betroffen,
es gilt unverandert der rechtskriftige B-Plan (mit 1., 2. u. 3, Andening) in der
Fassung vom ¥. 02.03.2011

Ergéinzende Hinweise:

Hau Edorderiche Abanderungen an Einfrizdungen, Gehsteig und/oder
Sirale (Absenkung etc.) sowie von SiraBenbeleuchtung, EVU- und
Talekom-Verteilarn etc. gehan zu Lasten der jaweiligen Aniragsts ler,

EESTSETZUNGS-TABELLE
Die Festsetzungstabelle ist von Anderungen nicht betroffen,

es gilt unveriindert der rechtskriiftipe B-Plan (mit 1., 2. u. 3. Anderung) in der
Fassung vom v. 02.03.2011



c) Verfahrensvermerke zur B-Planénderung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB: A

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderal hat in der Sitzung vom 03,07.2012 die Anderung des Bebavungsplanes
beschiossan. Dar Anderungsbeschluss wurda am 09 07 20172 onsiblich bekanm gemachl

2. Beteiligung der Offentlichkeit:
Der betroffenen Offentlichkedt wurde gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zait vom 18,07 .2012
bis einschiiefllich 02.08.2012 Gelagenheit zur Stellungnashme gegebean, mit dem Hirweads, dass von
einer Urmealiprifung abpesehen wird

3. Beteiligung der Behdrden:

Den berlihrian Bahbrden und sonstigen Tragem Gifeniiicher Balange wurde gemall
& 13 Abs, 2 Mr. 3 BauGB in der Zait vom 13.07.2012 bes amnschliellich 31.07.2012 Galegenhsit zur

Stellungnahme gegebean

4, Satzungsbeschluss:
Die Gamainds hal mit Beschiuss des Gemeinderates vom 07.08.2012 diese Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom 03.07.2012 ged. 07.08.2012 geman § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlogsen,

Gars a.Inn, den 0.8 08 1007

E'( % }' Gerhard Forstmeier 1. Blrgermeister

6. Ausgefertigt: m;ij
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L(,@§ ' Gerhard Forstmeier 1. Blrgermeister
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6. Bekanntmachung: et

Die Bekannimachung nach & 10 Abs., 3 I erfolgte ortsiblich durch Aushang am
(8- £ 2012 Die Anderung des Bebauungsplanes mil Begrindung wird sed diesem Tag zu den
arteliblichen Dienstzeiten in den Amisrdumen der Gemeinde Unterreit zu jedarmanns Einsicht

bareitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gageben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BawGB ist
hingewiesen worden (5 215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekannimachung in Krafil (§ 10 Abs. 3, Satz 4
BauGB).

Gars a.lnn, den E "LMEW

AT

Gerhard Forsimeier 1. Blirgermeister




D) Begriindung zur B-Plan-Anderung

DECKBLATT .. 04

der GEMEINDE UNTERREIT vom 03.07.2012

Gedndert A am 07.08.2012

fiir das Geblet:

“ EINHARTING-WEST | “

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flursticke und Telflchen
von Flurstl cken.

D"1+
a)

b)

D-2

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem forg etenden
Flachennutzungsplan und dem mechiskraftigen Bebauungsplan

" EINHARTING-WEST | * der Gemeinde Unterreit i.d. Fassung v. 02.03.2011
(mit 1., 2. u. 3. Andening) entwickelt.

Die Bebauung splan-Anderung dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit dieser Anderung soll die Rechisgundlage und die stadtebauliche Ordnung
fiir den im Plan begrenzten Anderungs-Geltung sbereich neu geschaffen werden.

Im Planted werden die bishergen Doppelhausparzellen Nm. 9.1 und 8.2 zu einer

Parzelle vereint und so abge &ndert, dass die Bebauung mit Waohnhaus u.
Garage nach den Winschen des Bauwerbers erfolgen kann.

Der Einschnitt bei Parz. 9 fir den Kinderspielplatz wird zuriickgenommen, da die
aulere Eingrinung geniigend breit ist um einen Spielplatz anlegan zu kinnan.
Das Garagen-Baufenster Parz.Nr. 8 wird so angepasst, dass eine Garage
gheicher Grée wie auf Parz. 9 errichtet werden kann, Weiter entfallt die
Festsetzung der Firstrichtung bei den Garagen im Anderungsbereich.

Im gesamien Gellungsbeeich werden bei Einhaltung des Art. 6 Abs. 9 Salz 1 Nr,
1 BayBO Garagenbaukérper an stralfensaitigen Grundsticksgrenzen ebenso
zugelassen, wie Anbau oder Integration der Garagen beim Hauptbauk diper.
Unter Beachtung der zur BayBO zusatzlich festgesetzien Anforderung en werden
in der Umsetzung der Fastsetzung Ziff. 4.1 keine Problama erwartet.

Durch die Festsetzung kénnen laufende B-Flan-And erungsverfahren vermieden
werden und wird nach BayBO fir den Orisbereich (§ 34 BauGB) zulassiges
Baurecht fiir Garagen im Baugebiet umgeseatzt.

Zur effizienteren Mutzung von Solarenergie entfillt die Fldchenbegrenzung Jiff.
A.5.2 fir Sonnenkoliektoren u. Pholovoltaikanlagen im gesamten Baugebiet.

Verfahrenshinweise:

Die Bebauung splan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefihrt, da die Grundziige der Planung nicht berlhrt sind,

Von einer Umweltvertraglichkeitspriffung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird
gemal § 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

Anderungen zum Satzungsbeschluss v. 07.08.2012:
Die Anderungen baw, Emanzungen zum Entwurl v. 03.07.2012 sind in blaver
Schift d argestelll und mit einem A gekennzeichnel,

Aufgnund besonderer Eilbedirtigheit sah sich Herr Blrgermeister Forstmeier
veranlasst, mit Aktenvermerk v. 13.07.2012 den GR-Beschiuss dahingehend

abzusndern, dass anstelle der dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGE die
betroffene Offentlichkedt nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheil zur

Stellungnahmea ermalt. Gleichzeitig wurde die Frist flir die Beteligung der
berihrien Behbrden und sonstigen Trager &ffentl. Belange auf 14 Tage verklzL




Hierauf wurde durch offentliche Bekanntmachung hingewiesen. Die berbhriten
Behtirden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben v.
13.07. 2012 Uber die Fristverkorzung 2zum 31.07.2012 informiert,

die betroffene Offentlichkeit wurde unter Beachtung der Hinweispflicht des

§ 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsalz 2 BauGB mil Schreiben v. 17.07.2012 zur
Stellungnahme bis zum 02.08.12 aufgefordert.

Ergdnzend wurden Aullenungen aus der Beteiligung dar
betroffenan Offentlichkeit nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der

berlhrten TOB nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB eingearbaitel

Plan- und Textiei sind unverandert,
diz Verfahrensvermerke im Abschnitt C) wurden der Verfahrensanderung

antsprechend redaktonell angepasst.

Schwindegg,  03.07.2012 Gars alnn, den .. 98 06 2002
gedndert: 07.08.2012
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Gerhard Forstmeier, 1.BOrgemmeister




