GEMEINDE UNTERREIT
LANDKREIS MUHLDORF A.INN TEXT- u. PLANTEIL mit BEGRUNDUNG

DECKBLATT Nr. 05

ZUM BEBAUUNGSPLAN

“EINHARTING-WEST | “ M 1: 1000

Dte Gemeinde Untemeit edasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugeselzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntrachung vom 23.00.2004 (BGEL | 5. 2414, zuletd gedndert durch Arfikel 1 des Gasat-
zes wom 22,07 2011 BGEIL. 1 51509, Arl. 81 dar Bayerischen Bauordnung { BayB0) vomn 14,08 2007
zulatzt gedndert durch § 1 des Geselzes vom 11,12 201 2, der Baunutaungsverordnung (BauNVO} vom
23.01,1980 zubetzl gednden am 22 04,1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Frekstant Bay-
em (GO} vom 22 08,1998 zuletzt gedndert durch Art. B5 des Goesetrs vom 24 07 2012

diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
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Getindert A am 08.102013
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FESTSETZUNGEN

Der Textteil - Festsetzungen ist von nachfolgenden Erganzungen betroffen,
bis auf diese Anderungen gilt unverindert der rechiskraflige Bebauungsplan
{mrt 1. bis 3. u. 4. .Ememng} id. Faswng v. 07.08.2012

Die Numm erierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechiskraftigen B-Plan

Raumlicher Geltungshereich der
vereinfachten Bebauungsplan-Anderung im Plantei

Na-:-.hfﬂgeru:le ﬁmde\tunﬂn smd gglgg ﬂ]r den

26 Die gesetzlich erforderlichen Abstandsfldchen gaﬂall'. Art. 6 BayBO
miissen eingahalten werden.
Davon abweichend gilt wegen der Hangneigung vor giner raufseitigen.
AuBenwand ein Grenzabstand von 6,0 m als ausreichende Abstandsfls-
che _H". Diese Abweichung ist nur anwendbar fir AuBenwande ohne
Vorb auten undioder Dachaufbauten die bei den Abstandsfiachen zu be-
rlicksichligen sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Der Textteil - Hinweise ist von Anderungen nicht betroffen,
es git unveréndert der rechiskraftige B-Plan (mit 1. bis 3. u. 4. Andenung)
id.Fassung v. 07.08.2012

Eménzende Hinweise:
Neu Erfordediche Abanderungen an Einfriedungen, Gehstelg undioder Stra-

e (Absenkung etc) sowie von Stralienbeleuchiung, EVU- und Tele-
kom-Verteilern etc. gehen zu Lasten der jeweiligen Aniragsteller,

viorhandener, dinglich gesicherler Abwasserkanal der Gemeinda
eine Uberbauung der Abwassedeitung ist unzulissig

FEST :

Die Festsetzungstabelle ist von Anderungen nicht betroffen,
es git unveréndert der rechiskraftige B-Plan (mit 1. bis 3. u. 4, Andening)
id.Fassung v. 07.08.2012



c) Verfahrensvermerke zur B-Plananderung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB:

1. Aufstellungsbeschluss:

Dar Gamainderal hat in dier Sitzung vom 08,.08.2013 dis Anderung des Bebauungsplanes be-
schlossen, Der Anmnmgmasmmu wrde am 08.08.2013 onsiblich bekannt germacht.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vormn 06.08.2013 wurde mit Begrindung
gemdal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.08.2013 bis einschbeflich 19.09 2013 &ffentlich aus-
gedegl Dies wurde am 08082013 ortslblich bekannt gamachi mil dem Himveis, dass von eines
Limwallpriifung abgesehen wird

Beteiligung der Behdrden:

Zu dam Entwurf der Babauungsplan-Anderung in der Fassung vom 06.08.2013 wurden die Bahér-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in dar Zeil vam
19.08,2013 bis einschlieflich 19.09.2013 betedligt.

4, Satzungsbeschluss:
Dia Gemainda hat mit Beschluss des Gemeindarates vom 08.10.2013 diesa Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vorm 06.08.2013, ged. 08.10.2013 geman § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschiossan,

Gars a.lnm, den J""jfj

3

w

"

. —_
Goy  sdana

Gerhard Forstmeier 1. Blrgermaister

6. Ausgefertigt:
Gars a.inn, den .30 0200
_._.—-—'__' w
S ﬁ*ézzf?wfwﬁ
Siagal . | Gerhard Forstmaier 1. Blirgermaisiar

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB ﬂlfﬂlgt& ontsiblich durch Aushang am 0 £ 11 1013
i .. Die Anderung des Bebauungsplanes mil Begriindung wird seil diesem Tag zu den

m'tnmrimaln Dienstzaitan in den Amisrdumen der Gemeinde Untermeil zu jedermanns Einsichi be-

reitgehalten. Ober den Inhalt wird auf Verangen Auskunft gegeban.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, dar §§ 214 und 215 BauGB ist hin-

gewiasen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs, 3, Salz 4

BauGH).
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D) Begriindung zur B-Plan-Anderung

DECKBLATT . 05

der GEMEINDE UNTERREIT vom  06.08.2013
Geandert A am  08.10.2013

fiir das Gebiet:

“ EINHARTING-WEST |

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liesgendan Flurstiicke und Teilfldchen

von Flurstiicken,

D-1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

a)

b)

Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem forigeltenden Flachennulzungs-
plan und dem rechtskréftigen Bebauungsplan

" EINHARTING-WEST | " der Gemeinde Unterreit i.d. Fassung v. 02.03.2011
{rl:'ﬂt 1., 2., 3. u. 4. Anderung) entwickelt.

! endan Jialen und Zwecken:
Mit d'iesar ﬁ.ndmw:g su:-ll die Hemugmnulaga und die stadmhauumu Ordnung
fiir den im Plan begrenzten Anderungs-Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Im Planteil wird 1 Parzelle gedndert,

Ene-Parzello Mr-3-wird-so-abgesnded —dase die Bebauwung-mit-Wahnhaus U3
rage-nach-denWunechen des-Bawwerbers-arolgen-kann-Lis-ARpactung Sor
Bautenstermit-Drehung-des Firstes-armogheht-elne-Ausrishiung der Dachildche-
pach-Sudenund ene-affiziontare NulZung von-Solaranerghe.

Die Parzelle Nr. B wird so abgeénder, dass die Bebauung mit Wohnhaus, Praxis
u. Garage nach den Winschen des Bauwerbers erfolgen kann.

Das Baufenster fiir das Hauplgebdude muss wegen derm vorhandenen, dinglich
gesicherten Abwasserkanal der Gemainde bis auf 1,50 m an die ndrdliche
Grundstiicksgrenze verschoben werden. Die erforderliche Abslandsflache wird
gemaf Arl. 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO von der Gemeinde auf der FI-Nr. 125/4 (iber-
nommen,

von dﬁﬁhshndsﬁﬁm F-&Etﬂlzung Ziff. 2. E am Abweichung an einer trauf-
seitigen Aultenwand zugelassen, mit einem Grenzabstand von 6,0 m als ausrei-
chende Abstandsflache H".

Diese Abweichung im Sinne von Art. 6 Abs. 5 Salz 3 BayBO wird wegen der
Hangneigung gewahrt, Da sie nur anwendbar ist fir Aulenwande ohne Vorbau-
ten und/oder Dachaufbauten, die bei den Abstandsflachen zu berlicksichtigen
sind, ist die ausreichende Belichtung und Beliftung nicht beeintrachtigt.
Fléchen fur notwendige Nebenanlagen werden nicht eingeschrankl

Verfahrenshinweise:
Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt, da die Grundzige der Planung nicht berlihrt sind.

Von einer Umwelivertréglichkeitspriifung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGE wird ge-
mak § 13 Abs.3 BauGB abgesehen.




Anderungen zum Satzungsbeschluss v. 08.10.2013:

Die Anderungen bzw. Erganzungen zum Entwurf v. 06.08.2013 sind in blaver
Schrift dargestellt und mit einem A gekennzeichnel.

Ergénzend wurden Aullerungen aus der Betefligung der

batroffenen Offentlichkeit nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der

berhrten TOB nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB eingearbeitet.

Im il wird die Parz.Nr. 3 auf Antrag des Grundstickseigentimers wieder
aus der Andernungsberaich genommen. -

Der Textieil ist unverandert,

die Verfahrensvermarke und die Begriindung wurden entsprechend

erganzt bzw. angepasst.

06.08.2013 Garsa.Inn, den ......2.0 10, ..
08.10.2013
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Mnﬁm Gerhard Foratmeier, 1.Blirgermeister




