GEMEINDE UNTERREIT
LANDKREIS MUHLDORF A.INM

DECKBLATT Nr. 06

ZUM BEBAUUNGSPLAN

“ EINHARTING-WEST | M 1:1000

Die Gemeinde Unterred eriasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugeselzbuches (BauGEB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL |, 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI I, 5. 1057), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayB0O) vom
14,08.2007 zuletzt gednded durch § 3 des Gesetzes vom 24.07 2015, der Baunutzungsverordnung
(BauMVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert durch Ariikel 2 des Geselzes vom 04.05.2017 und Art. 23
der Gemeindeordnung Tir den Freistaal Bayemn (GO) vom 22.08.1998 zulelzt gednderl durch Ar. 17a
des Gasatzes vom 13.12.2016

diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
Ferigungsdaten:
Vorentwurf — am 19.06.2017 Entwurf am 11.07.2017

SATZUNG idFwv 05.09.2017

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE UNTERREIT
b 1 ¢ 1000 - varkleinert,
mit 1. u. 2. Anderung i.d.F.v. 08.03.05 und Anderungen Nr. 3 bis 5 i.d.F.v. 08,10.2013.

THOMAS SCHWARZENBOCK
ARCHITEKT - STADTPLANER
HERDOG-ALBR.-5TR. § - 84410 SCHAMNDEGD
TEL 08082/94206  FAX 08082 /94207
E-MAIL infoiachwarzentxgck, com SCHWINDEGG, DEN 11.07.2017
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A)  FESTSETZUNGEN

Der Textteil - Festsetzungen isl von nachfolgenden Ergénzungen betroffen,
bis auf diese Anderungen gilt unverandert der rechiskriftige Bebauungsplan mit
1. u. 2. Andarung i.d.F.v. 08.03.05 und Anderungen Nr. 3 bis 5 L.d_F.v. 08.10.2013.

Ergéinzende bzw. gednderte F en:
Die Murmmerierung erfolgt analog bew. fortlaufend zum rechtskraftigen B-Plan

e Raumlicher Geltungsbereich der
vereinfachten Bebauungsplan-Anderung

ged. 4.3 Garagenvorplitze dirfen zu dffentlichen Verkehrsflache hin nicht einge-
zaunt werden. Die Stauraumtiefe muss mindestens 5 m betragen, pro
Parzelle darf maximal ein Stellplatz im Stauraum nachgewiesen werden.
Flr Carports u. Garagen ohne Tore sowie fir Carports u. Garagan mit
Tor und elekirischerm Torantrieb ist ein Grenzabstand zur straenseiti-
gen Grundsticksgrenze von mindestens 3,0 m einzuhalten.

4.4 Festsetzung entfallt

8.3.3 Die Dachneigung der Satteldacher wird von 23 bis 30 Grad festgesetzt,
ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfldchen sind unzuldssig.

Fiir Garagen und Carportanlagen sind auch flachgeneigte Sattelddcher
vaon 15 = 23 Grad zuldssig.

ged. B35 Festsetzung entfait
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B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE
Der Textiell - Hinweise ist von Anderungen nicht betroffen,
es gilt unverandert der rechtskriftige B-Plan mit 1. u. 2. Anderung i.d.F.v. 08.03.05
und Anderungen Nr. 3 bis 5 i.d.F.v. 08.10.2013.

Ergdnzende H

Neu Erforderliche Ab&nderungen an Einfriedungen, Gehsteig und/oder Strale (Absen-
kung etc.) sowie von StraBenbeleuchiung, EVU- und Telekom-Verteilern etc. gehen
zu Lasten der jewailigen Antragsteller.

Es wird daraufl hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich der Anderung unterirdi-
sche Telekommunikationslinien der Telekom und Wassereitungen des Sweckver-
bandes zur Wasserversorgung der Taufkirchener-Gruppe befinden.

Diese Linien dirfen weder Gberbaut, verindert oder beschadigt werden. Dazu sind
die Bauherren rechizeitig vor Ausfihrung zur Abstimmung bezighch genauer Lage
und evil. Umverdegung der Sparten mit den Versorgungsunternehmen verpflichtet,
Samtliche hiarfor anfallende Kosten und evil, aus einer Uberbauung resultierende
Schiden an Gebduden, Hof- und Stralenbeligen efe. (z.B. bei einem Wassarrohr-
bruch) gehen zu Lasten des Eigentimers, auf dessen Grundstiick der Schaden ver-
ursachi wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage trelende Bodendenkmaler der
Meldepfiicht an das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehtrde (UDB) gem. Arl. B Abs. 1 u. 2 BayDSchG unteriegen. Aufgefundena
Gegenstande u. Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige unver-
andert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstinde nicht vorher freigibt oder die
Forsetzung der Arbeiten gestallel.

C) FESTSETZUNGS-TABELLE
Die Festsetzungstabelle ist von Anderungen nicht betroffen,
es gilt unveriindert der rechtskraftige B-Plan mit 1. u. 2. Anderung i.d.F.v. 08.03.05
und Anderungen Nr. 3 bis 5i.d.F.v. 08.10.2013.
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D) Verfahrensvermerke zur B-Plandnderung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB:

1. Aufstellungsbeschiuss:

Der Gemeaindarat hat in der Sitzung vom 11.07.2017 die Anderung des Bebauungsplanes be-
schiossen, Der Anderungsbeschiuss wurde am 18.07.2017 ortsDblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf dor Bebauungsplan- -Anderung in der Fassung vom 11.07.2017 wurda mit Begrindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07 2017 bis einschliefilich 28.08.2017 dffentlich aus-
gelegt. Dies wurde am 12.07. 2017 ortsdblich bekannt gemacht mit dem Hinwels, dass von einer
Urmweltprifung abgesehen wird

3. Beteiligung der Behdrden:
Zu dam Entaurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 11.07.2017 wurden die Behor-

den und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gamal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.07. 2017 his einschhatbch 28.08 2017 balefigh.

4, Satzungsbeschluss:
Die Gameinds hat mil Beschluss des Gemeindarates vom 05.09.2017 diese Bebauungsplan-
Andarung in der Fassung vom D.E .09.2017 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen.

Gars a,Inn, den .2 I_'Lm

Gerhard Forstmeier 1. Birgarmaisier

5. Ausgefertigt:
20,08 207
Gars a.lnn, den |
T o — b
: "3-,;.'5@.:1 ,, Gaerhard Forsimeier 1, Blrgermeaister
6. Bekanntmachung: g 21 ll!. 2017

Dia Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 HnuEB erfolgle orisiblich durch Aushang am ..

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Bagrindung wird seil diesem Tag zu den urlsnmmhun
Dienstzeiten in den Amisrdumen der Gemeinde Unterreit zu jadarmanns Einsicht bareitgehalten.
Uber den Inhall wird auf Verangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hin-
gewiasan worden (§ 215 Abs. 2 BawGB).

Dia Anderung des Bebauungsplanes iritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Salz 4
BauGB).
-9.10, 200

GEars alnn, dan ... S

Gerhard Forstmeder 1. Blrgermeister

Unberreil: &. Andening B-Han ,EH-I-IAFET‘IPE-‘I.HESTT i F.u I.'.l.5 8207 TEXT. u. PLANTEIL mit BEGRUMDUNG
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E) Begriindung zur B-Plan-Anderung

DECKBLATT .. 06
dar GEMEINDE UNTERREIT YOI 11.07.2017
SATZUNG iaF.v 05.09.2017
fiir das Gebiet:

“EINHARTING-WEST I*

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflachen

von Flurstiicken.

E-1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

a)  Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem forigeltenden Flachennutzungsplan und
dem rechtskraftigen Bebauungsplan " EINHARTING-WEST | * der Gemeinde Unterrait,

mit 1. u. 2. Anderung i.d.F.v. 08.03.2005, sowie den Anderungen Nr. 3 bis 5i.d.F.v.
DB.10.2013, entwickelt.

b} Die Bebauun - rung dient folgen j Zwecken:

Mit dieser Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stadiebauliche Ordnung fir den
im Plan begrenzten Anderungs-Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Die Andarung betrifit ausschiieflich die Parzellen-Nr. 12 und 13.

Die beiden Wohnhiuser sind bereits vorhanden.

Fir beide Parzellen werden im Planteil die Garagen-Baufenster so gedndert und ar-
ganzt, dass die Bebauung mit Garage u. Carport etc. nach den Wiinschen der Bau-
werber erfolgen kann, Im Textteil werden die Garagenfestsetzungen Ziffn. 4.3, 4.4 und
8,3.3 und 8.3.5 dem entsprechend angepasst,

Die Grafe for das Garagengebaude auf Parzelle 13 wird vom Bauherm damit begrin-
det, dass sein Wohnhaus nicht unterkellert ist und somit neben den PKW-Steliplatzen
auch Absteliraum erforderlich ist

Der geringe Abstand von 3,0 m zur straenseitigen Grundstilcksgrenze bei Parzelie 13
sollte bei Realisierung von elektrisch angetriebenen Garagentoren oder von torlosen
Carport- Stellplatzen auf Grund der Gberschaubaren Grofie des Baugebiets und dem
verkehrsberuhigten Strafenausbau zu keiner Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit
flhren.

E-2 Verfahrenshinweise:
Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefithrt, da die Grundzige der Planung nicht berlhrt sind.
Von einer Umnweltvertriglichkeitsprifung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird gemap §
13 Abs.3 BauGE abgesehen.
Satzungsbeschluss v. 05.09.2017:
Aulterungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der TOB
nach § 4 (2) BauGB wurden eingearbeitet und die Verfahrensvermerke erganzt. Der

Planieil ist unverandert, ergnzte Hinweise beziglich vorhandener Sparten und maégli-
cher Bodendenkmaler sind in der Schriftfarbe  blau® hervorgehoben.

Sehwindegg, 11.07.2017
Satzung i.d.F.v. 06.09.2017 Ausgefertigt: 20,09, 2017
- GEFS AINN, QBN ...oeeevaremmrrrerrrririnsssbsbbisas

Der E

Thomas/Sthwarzenbsck Gerhard Forstmeier,
Architekt, Stadtplaner 1, Blrgermeister
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