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Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flursticke
und Teilflachen von Flurstiicken

Die Gemeinde Unierreit erlisst sufgrund des § 10 in Verbindung mat den § 1. 2, 3, 8, 9 und 12 des
Baugesetzbuches (BanGE), der Art, 91 Abs. 3, At 5, 6, 9 und 10 der Bayenischen Bauosrdnung (BayBO) und

des Art 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Rayern (GO) dicsen Bebauungsplan als Satzung.
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AJFESTSETZUNGEN
{Die Mummenerong erfolgt analog § 9 Abs 1 Bangesetzbuch)

1. Art und Malh der Nuizung

i1 GEE Gewerbepebiet pemgll § 8 Basnutzungsverordnung mul der Einschrimkung,
dass Betriche und Anlagen unzeulissig sind,
deren immissionswirksames flachenhafies Enmissionsverhalten emen flichen-
hezopenen Schalleistungspepel von 60 dB{A)m? tags und/oder 45 dB{A)Ym*

nachis iberschreiel

1.2 Als Wohnungen kimnen nur selehe i Sione von § 8 Abs 3 Ne | BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden

1.3 Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind michr sulissig

1.4 Im GEE sind folgende Avien von Betneben pich zugelassen

a) Laperplitze als selbstindipe Anlagen fiir Schroti, Hevematerial, Abfalle,
Baumatenal sowie Avlowrackplatze
Lagerplatze als unselbstandige Anlagen (bis zo ener Grélle von 13 der
iiberbaubaren Flache) zu zugelassenen Betrichen bleiben davon unberihrt

b} Speditionen, Fuliruntemehmen

1.5 Das rulissige MaB der Nutzung wird gemil § 16 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4
BauNVO festgesetzt:
- Grundfichemeah) (& 19 BauNVO): max. 0,45
Geschossfichenzahl  (§ 20 BauNVO). max, 0,60

Die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen als Vollgeschossen einschil,
der zugehorigen Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswainde sind bei
Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen

2, !';[_!g_l;au bare Grundstiicksfiiichen, Bauweise
2.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

— Baugrenze gemdl § 23 Abs. 3 BauNVO
22  ¢g——>  Firstrichtung der Hauptgebande

3, Mindestgrifie und Mindestabmessungen der Baugrundsiiicke
3.1 Die Mindestgrale der Baugrundsticke betrigt 1,050 m®.
32 Evtl. Grundsticksteilungen divrfen nur so vorgenommen werden, dass ein

Mindestgrenzabstand von 5 m zum Gebaude verbleibt

4, Fliichen fiir Stellpliitze und Garagen

4.1 Garagen sind mur integriert in den Hauptbaukérpern und in Anbaulen der
Hauptbaukarper innerhalb der Bavfenster mlassig,
42 g | Umgrenzung der Flichen fiir private Stellplitze, mind. nach jedem
f el

5. Stellplatz ist ein grosskroniger Lanbbaum nach Ziff. 25 zu pflanzen,
Diese Baumgliedenng ist anch bei den mnerhalb der Baufenster zulissigen
Stellplitzen einzubalien

5-10. entfallt
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1. Verkehrsfichen und Evschliclung

1L1-112

1.3
114

.......

1.7

12 -13. entfillt

entfallt (auferhalls Geltungsbereach)

Crrundsticksen- bew, -ausfahet max. 6,50 m breat

Samtliche Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, Antenne, Telefon, Gas
usw.) einschlichlich der Havsanschlusse sind im gesamiten Baugebwt unter-
irchsch zi verlemen

enililh

Private, nicht emzufricdende Flachen als strabenseitipe Vorplatzzone mut
Plow-Steliplitzen, Zugang und Zufihn

Steliplatze sind mit Grolibaumen nach 2T 25 2o ghedom (mind. nach jedem
4. Siellplatz ein Baum) Dic Flichen sind von den Grundsticckseigentiimem
partnerisch anzulegen und in gepflegiem Zustand zu halten.

Parkplitze, Steliplatze und Grundstickszufahrten sowie Eigentimenwege sind
durchlissig zu gestalten (2B humus- oder rasenverfugles  Pllaster,
Rasengittersteing, Schoticrrasen, pef auch sandgeschlimmte Kies- oder
Schotterdecke)

14, Fliichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser und AbfallstofTen

i4.1

ey

15.-16. entfallt

Das anfaliende Wicderschlapswasser von Hof- und Fahrflichen st mat
entsprechender Gefallefuhrung ober Muldenversickerung (Rasenmmulden mit
mindestens 30 cm bewachsenem Oberboden) nach den Vorgaben des ATV-
DVWE-Arbeitsblaties A 138 "Plamung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” zu versickem

Davon abweichende Losungen miissen im Bavantrag begrindet werden und
sind nur bei Vorliegen swingender Grimde maglich

Das Miederschlagswasser der Dachflichen ist (ber Muldenversickerung (siche
oben) i wversickern. Ist dies 2B, aus Platzgrinden nicht oder mcht
vollstandig moglich, so kann dber cing Rohr-/Rigolenversickerung oder tiber
Sickerschiichte It ATV-DVWEK-Arbeitsblatt A 138 versickert werden, wenn
der Grundwasserstand dics zulasst

Di¢ Entwiisserung (Miederschlagswasser) 15t im Bavantrag darzustelien

17.  Fliichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

7.1

r2

173

18.-24.  cafaille

Veranderungen  des  natinlichen  Gelandeverlaufes, bedingt  durch  die
Hohenfestsetzung  der Baukorper, sind mur in unbedingt erforderhichem
Umfang zulissig Boschungen und Abgrabungen sind in dic natiirliche
Gelindeform harmonisch einzubinden und sowohl im Grundriss als auch in
den Ansicht- und Schnittzeichnungen (s Ziff. 17.2) exakt darzusiellen

Zur Sicherstellung der Hohenlage sind bei den Bavantriigen Gelinde-
Hohenschnitte (mind. je 1% lings und quer) mit vorzulegen.  Dex
Gelandeverlauf alt und pew (mit Darstellung aller Verinderungen des
natiirlichen Gelandeverlaufies) ist in allen Ansichten darzustellen.

Abgrabungen unmitielbar am Gebaude, als Lichigriben zur erforderlichen
Belichtung, von Untergeschoss-Riumen undfoder fiir Laderampenanfahricn,
gind aul max. 50 % der Fassadenliinge an max. 2 Gebaudeseiten zulassip

Die Baschungen sind zu begrinen und 2o beranken

Al ST AR E MO SO H e - . ' fer e . ESUNTERREITVIE Mael T2 51 004



25. Griinordnung

4
(integriert von LAB Bauer)

25.01
2L.02

2503
25.04

2505

25,006

2500

25.08 - 2510
25.11 .

2512

25.13

25,14

25.15

ERET]]

Baum, Neupflanzung
Pllanzgobol gem. & 9 Ak, 1 Mr, 25 (e Laoly- o Clhstbdome 1 Arlonliste

antfalit
Strafenbegleitgrin (Schollermasenflacha)

Luzammenhingende befestigte Flachen dber 2000 m?®, mit Avsnahlane von
Wepen und ErschlicBungssiraBen innerballb der Bavgrundsiicke, sind dorch
Rasen- baw, Gritnfliachen an gliedem. Innerhalb der Bauflachen ist je 350 m*
ein Baum 1. Ordioung dor unten genannten Arten ao pllanzen

Der Antesl der befestipien Flachen innerhalb der Bavprundsiticke darl 40 %
der unbebauten Flichen nur dann  dbersclociton, wenn  entsprochende
Ausgleichsmafnahmen  (zusitzliche Eingriinung, Dachbegriinung,
Bepflanaung, Flachenauspgleich, Verwendung von Materialien welche die
Versickerungsfiikigheit des Bodens nicht  becimrachiigen) vorpenommen
werden

Entlang der  bestehenden oder  durch  Teilung new  entstehenden
Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke untercinander wird beiderseitig der
Grenze jeweils en 2,0 m breiter Streifen als "zu bepflanzende Flache"

' festgeselzt und ist dclt ot hemmischen Baumen und  Strduchem zu

bepflanzen Diese Grenzbepflanzung ist privatrechtlich zu sichern

entialt
Abweichungen pepflanzter Biume dieses Planzeichens von  thren am

Bebauungsplan  dargesteliten  Standorten  aufgrund  gestalterischer  oder
funktionaler Erfordernisse sind zulissig.

Die nach den Festsetzungen nea = pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und
zu erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Aunsfall sind sie gemall den
Angaben des Grinordnungsplancs ant- und grofengleich zu ersetzen.

Zur Sicherstellung der Freiflichengestaliung ist mit dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflichengestaltungsplan gemil Art. 5 BayBO vorzulegen.

Bei den Pllanoungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfithrungsgesctzes zum BGB
vom 20.7.82 (Grenzabstand von Baumen, Striuchem usw.) zu beachien

Fir die Begranung sind Obarwiegend folgende Arlen zu verwenden:

Baume 1. Wuchsordnung fcer pseudoplatanus Berg-Ahom
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Pilanzgualitat: Cruarcus robur Slial-Eiche
' H, 3xv, mB, 18-20 Tilia cordata Winler-Linde
Biume 2. Wuchsordnung  Acer campesire Fedd-Aham
Betulla pendula Hinge-Birke
Carpinus belulus Hainbuche
Pllamzgualitan: Prufus vilm Vopel-Kirsche
H, 3xv, mB, 14-16 Prunus padus Trauben-Kirsche
' Sorbas aucuparia Eberosche
Sorbus lorminalis Elsbeera

ANSCHNW AR TEMTOCH, SO RERERG

Obstbavm-Hochstdmme lokallypischer Sodlen
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Straucher Comus Sanguinea Roter Harlnegel

Corylus avellana Hasal
Pllanzgualitit: Cralacgus monogyna Eingr. Weissdorn
Str, 2xv, 60-150 Euonymus europasus Plaffenhulchen
Ligusirum vulgare Liguster
Lonicera xylosleum Hackenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus rangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schw. Holunder
Viburnum lantana Waoll. Schneeball
26.  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung {integriert von LAE Bauer)
26.1 Innerhalb des Gellungsbereiches des Eingrifisbebauungsplanes sind keine

Ausgleichsiiachen fir den Eingriff in Natur und Landschaft vorgesehen,

26.2 AuBerhalb des Eingrifisbebauungsplanes wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB eine ca.
820 gm umfassende Teilflache der FLNr. 2772 Gemarkung Grinthal als Aus-
gleichsNache fiir den Eingrifll in Natur und Landschaft fesigeselzl und vom
Okokonlo der Gemeainde abgebucht.

26.3 Flache for Maltnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Nalur
und Landschalt — Ausgleichsflache



26.4

Lageplan Ausgleichsiidche M 1:5000 (davon nur Teillldche von 320 gm)

]




27. Geltungshereich

[ —— Riumbicher Geltunpsbereich des Bebavungsplanes

28. Vermassiung

Je ]

29.  Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen

Vermassung in Metern, z B, 6,00 m

Hibenentwicklung der Baukirper:

20,1 Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens darf nicht mehr als 0,25 m
(iber dem natitrlichen Gelinde (Bezugspunkt in Gebaudermitte) liegen.
292 Dve Wandhdhe der Gebdude, pemessen von der natirlichen Geliindeaberflache

(Bezugspunkt in Gebavdemitte) bis zum Schmittpunkt der traufeseitigen
Gebdndeanfenwand mit  OK-Dachhaut bzw. s OK- Attka bel
Flachdichemn, wird als Hochstmalh festgesetzn:

11 H = max. 7,00 m

293 Die Firsthohe der Gebdude mit Sattel- oder Pultdachem, gemessen von der
natiirlichen Geliindeoberfliche (Bezugspunkt in Gebdudemitte) bis OK-
" Dachhaut am First, wird als Hochstmal festgesetzt-

11 FH = max. 11,00 m

Form und Gestaliung der Baukirper:

294 Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einhett auszubilden.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der wverwendeten
Materialicn sowie der Farbgestaltung der Gebaude.

295 fuldssige Wohmungen milssen im Haupt- oder Nebengebiude integniert
werden, freistehende Wohngebiude sind unzulissig,
286 Kamine, Silos oder dhnlich wirkende bauliche Anlagen sind in das Gebdude

einzuberiehen und dirfen Ok-First um max. 4,0 m dberragen.
Ausnahmen kinnen gestattet werden, wenn ein harmonisches Emfugen in die
Gresamisituation durch geeignete Malinzhmen erreicht ward.

297 Fir dic AuBenwénde sind folgende Materialien micht mugelassen:
Grellfarbige oder glinzende Materialien, Kunststoff-Folien, Gummihiute oder
dhnlich wirkende Baustoffe.

29.8 Wird eine max. Gebdudebreite von 20 m undfoder cine max. Gebaundelange

von 40 m iberschritten, o sind die Baukorper mind, alle 20 m in der Breite
bzw. alle 40 m in der Lange durch Vor- oder Rickspringe von mind. 1,50 m
oder durch mind. 3,0 m breite Fassadenbegriinung in Wandhohe zu ghedemn.

Gestaliung des Daches:

299 Meben extensiv begrinten Déchern von 0 bis 10 Grad sind Pult- und Sartel-
Diicher zulissig mut einer Dachneigung von mind. 10 bis max, 20 Grad.
Haupt- und Nebenpebiinde auf einem Baugrundstock missen  gleiche
Nepungen aufweisen.

29.10 Die Dachdeckung der gensigten Déacher ist mit Profilblech und Dachplatten in
megelroter  bis  rotbrauner  Farbe sowie mit  beschichtetenflackierten
Zinkblechen oder mit Alublechen mulissig. Dacheinschnitte sind unzulissig
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24911

2912

2913

214

29,15

29.16

29.17

2918

29.19

2920

2921

2922

b
Alle Gebdinde snd m gedeckion Farbtonen  zu halten Sipmal- o
Lezvchi farben sind uneulissie

Neben- baw. Gemeinschalisanlagen: ;
MNebenanlagen wie Trafohiuschen ader Ahliche smed i Form, Fae, Matenal
wied Drachart den iibrigen € ichiiuden anzupassci

Abfallbehilter $wd nur mmerhalb der dberbaubaren  Grundsticksilichen
zulassig. Sie sind entweder in die Gebiude zu integricren oder durch dichie
Begrinung unaulfallig in das Baupebiet anzofigen

Werbeanlagen:

An der GE-Zufahrt von der St 2002 wird ene pememsame, noutral wnd
einheilich pestaliete Hinweistafel fur alle Betnebe m diesem Gewerbegebae
im Ralimen der ErschlicBungsmalinahme von der Gemeinde aufgestell

Die Tafel ist so mufzustellen dass im Sichtdreicck keine Sichtbehimderung
eriolgt

Innerhalb der Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und Emfnedung ist
j& Betriebsprundstick mur eine bis zu max. 2,00 m* grolle, max. 3 m lange
Werbeanlage zulassig. Die Oberkante der Werbcanlage darf nicht héber als

4 m fiber der das Bavgrundstiick erschlicBenden Strabenoberkante licgen

Werbeanlagen an den Bauwerken sind so anzubringen, dass s die

_ Dachkanten nicht therragen.

Unzulissig sind Werbeanlagen an der Einfnedung sowie aufgestanderte
Schriften, auberdem Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, sich
bewegende Werbeanlagen, Fahnen mit Masthéhen uber 650 m und
belevchitete Werbeanlagen, die in die freie Landschaft warken

Einfried i
Bei mit nebenstchendem Planzeichen pekennzeichneten Flachen (siche Ziff.
11.6) darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen Begrenzungslinie
ernchtet werden,

Einfricdungen an 6ffentlichen Verkehrsflichen, seitlichen und rickwartigen
Grundstiicksgrenzen sind nur als mit Hecken hmterpflanzte Metallgitter- oder
Maschendrahtziune in einer Hishe bis max. 2,0 m zuliissig.

Tiiren und Tore sind nur in gleicher Hohe wic dic Zaune und aus folgenden
Matenalwen culissig:

Pfeiler aus verputztem, pestrichenem Maoerwerk, Sichibeton oder Stahl,
Torkonstruktion aus Stahlrahmen mit senkrechten Staben.

Im Bereich der Grundstickseinfahrten 15t die Emnfniedung mund. 5,0 m von der
Strafenbegrenaungslinie zuriickzusetzen,

Die Errichiiing von Mavem, Stitzmanern v Einfriedunpssockeln, die dber
das Gelande herauseagen 151 unzulissig,

T R e BPUNPERREITE baiel BEDS 004
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B)  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

—o Hestehende Grundstiacksgronzsn
e e efem Anfeuhebendes Grimedstocksgrensen

Vorgeschlagene Grundsticksprenzen im Rabmen emer geoidneten
stadtebaulichen Entwicklung

329 Flurstiicknummer, zB. 529
% Vorlumdeme Wolmgebdnde
”l ” ”] Vorhandene Nebengebaude
- Vorgeschlagene Bebauung
El Parzellen-Nummer, z.B. 5
ErschlieBumgs-
Vorausseleungen: . Die Gebdude sind vor Bezupsfertigheit an  dic  zentrale Wasser-
Versorpungsanlage und an  die  zentrale  Abwasserbeseitipungsanlage
anzuschliefen

Hinweis zo Ziff. A 14: Die Nutzung von Regenwasser 1st unter Beachtung der
Entwiisserungssatzung der Gemeinde erlaubt.

Die Stromversorgung der Gebdude erfolgt durch Erdkabelanschluss, Due
Kabelverteilerschriinke werden aus gestabterischen Griinden nicht auf den
Straflenflichen, sonderm auf den Baugrundstiscken der einzelnen Anschhelier,
integriert i den Gartenzdunen aufgestelll.

Anlagen mum Lagemn, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefithrdender  Stoffe miissen so  beschaffen und so
cingcbaut, aufgestelll, unterhalten und betnigben werden, dass eine
Venmreimgung von  Grundwasser oder Oberflachengewdssern micht zu
befirchten ist.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefahrdender Stoffe miissen
gemal Art. 37 BayWG angezeigt werden.

Immissionen: e Bevartschaftung anprenzender landwirtschafilich genutaer Flichen 1s1
ohne Einschriinkungen zu dulden, sofern diese nach ortsiblichen Verfahren
und puter fachlicher Praxis durchgefithrt wird.

Kartengrundiage: Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
Mr..50-1-25
Digitaler Flurkartenauszug  (Datenformal vom Steinbacher-Consuli)
Vermessungsamt Wasserburg a Inn, Stand: ca. 12720002

Malentnahme: Planzeichnung zur Mabentnahme nur bedingt pecipnet, keine Gewshr fir
Mabhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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C) VERFAHRENSYERMERKE ZUR B-PLANAUFSTELLUNG: “AM HASELNUSSBERG, TEIL 11"

1.

. Bekannimachung:

Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderal hal in der Sitzung vom 04,1005 die Aufsiellung des Bebauungsplanes be-
schiossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 18.10.05 orisiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeil gemal § 3 Abs. 1 BauGB mil der Gelegenheil zur
AuBerung und Erdrterung hat in der Zeit vom 18.10.05 bis einschiieBlich 18.11.05 statigefunden.

Betelligung der Behédrden
Die Beharden und sonstigen Trager dffenllicher Belange wurden gemdd § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vorm 14.10.05 bis einschiefilich 18.11.05 unterrichiet und zur Aulerung aufgefordert.

. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 31.01.06 mit der Begriindung und
den vorliegenden urmeellbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 21.03.06 bis einschlieldich
21.04.06 dffentlich ausgelegt. Dies wurda am 13.03.06 orisiblich bekannt gamacht

. Beteiligung der Behdrden

Den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurde gemdl § 4 Abs. 2 BauGB In der
Zeit vom 07.03.06 bis eingchliellich 21.04.06 Gelegenheil zur Stellungnahme gegeben.

. Satzungsheschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.06.06 diesen Bebauungsplan in der
Fassung vom 31.01.06 gemid § 10 Abs, 1 BauGB als Satzung beschlossan.

Unterreit, den 07.06.2006

?ﬁ;{ﬁ;‘fﬁ;’}

Farstmaier 1. Blrgermeister

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte orslblich durch Aushang am ¢ -'r-_!'fﬁ':
Der Bebauungsplan mit Begrindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4
BauGE wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemainde
Unterrelt zu jedermanns Einsichl berefigehalten. Uber den Inhalt wird auf Verangen Auskunft
gegaben,

Aul die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB st
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritl mit der Bekannimachung in Kraft (§ 10 Abs, 3, Satz 4 BauGB).

14.07. 1004
Untemall, den .25, 0 s

Forstmeier 1. Birgermeister
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