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1. Lage

Das Gemeindegebiet von Unterreit liegt ca. 20 km sldwestlich der Kreisstadt Muhidorf am Inn etwa in
der sidwestlichen Ecke des Landkreises Mihldorf am Inn.

MWach der Regicnalplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltira-
gen ist die Gemeinde Unterreit der Region 18 zugetailt.

Das Planungsgebiet liegt sidwestlich des Dorfes Am Reith, Am Reith selbst befindet sich ca. 3 km
nérdlich von Unterreit.

Am Reith gehart zur Gemeinde Unterreit, welche Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Gars a.lnn ist.

2. Baugebietsausweisung

Fiir die Gemeinde Unterreit besteht ein rechiskraftiger Flachennutzungsplan
Das Baugebiet ist als eingeschrankies Gewerbegebiet (GEE) ausgewiesen.
Ein rechtskraftiger Bebauungsplan ist fir den Planungsbereich ebenfalls vorhanden

3. Hinweise zur 1. Anderung / Planungsziel

Die Fa. Anten Manhart ist als einziges Bauunternehmen sowie Bau- und Mébelschreinerei mit Trep-
penbau in der Gemeinde Untarreit angesiedelt.

Um auch weiterhin der Nachfrage und den Erwartungen der Kunden gerecht werden zu kénnen, ist es
fiir die Fa. Anton Manhart unumganglich, flexible und umfangreiche Erweiterungen des bestehenden
Betriebs vorzunehmen,

Die fur die Anderung betroffenen Flachen sind seit mehreren Generationan im Familienbasitz und zum
Grofteil schon mit Geb&uden fir das Gewerbe bebaut.

Das Gebiat hat eine Gesamigrile von ca. 2,65 ha inkl. des bereits vorhandenen Firmengelandes, Das
eingeschrinkte Gewerbegebiet wird gstlich von der Kreisstrabe MU 45 begrenzt. Nordlich schiielit das
bestehende Firmengelande an. Westlich sind landwirtschaftlich genutzte Fldchen vorhanden.

Die 1. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes belrifft in erster Linie ein gréfleres Baufensier
des Schreinereigebsudes, um damit eine bessere Flexibilitat auf gednderte und sich ausweitende Pro-
duktionsprozesse zu erhalten. Aulerdem wurde der Bereich des Baufensters fir das Blrogebdude
hinsichtlich méglicher Dachformen und Wandhdhen erweitert, Der Bereich der geplanten Hauptverwal-
tung soll eine grofere Nutzungsmaoglichkeit erhalten. Beides ist notwendig, um die Wettbewerbsfahig-
keit des altansdssigen Untermnehmens zu festigen und die Basis fir ein kontinuierliches Wachstum.

Weiter wurde der Bereich neben dem vorhandenen Wohnhaus mit einem Baufenster fir ein Wohnhaus
der Senioren ausgewiesen. Durch die Einbindung beider Kinder in das Unternehmen sind auf Dauer 3
angemessene Wohngebaude notwendig. Durch diese Anderung des Bebauungsplanes ist dies nun
umsetzbar.

Die verkehrsiechnische Erschliefiung erfolgt unverdndert Gber die verhandenen Einfahrien und Hoffla-
chen. Lediglich die Zufahrten der Musterhduser und des Betriebsleiterwohnhauses, sowie die Stellplat-
ze um das Blrogebsude wurden geringflgig verdndert

Die Griinordnung wurde den Anderungen entsprechend (berarbeitet und angepass!.

Die 1. Anderung des Babauungsplanes soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine gecrdnete und
flexible bauliche Entwicklung des vorhandenen Gewerbebetriebes der Fa. Anten Manhart sicherstellen.

4. Gelinde und Bodenverhaltnisse

Das Planungsgebiet kann als ebene Flache eingestuft werden. Am westlichen Rand des Baugebietes
steigt das Gelande von Ost nach West hin leicht an.

Der Untergrund besteht aus einer Humusflache. Nach dieser befindet sich ein kiesig-sandiger Boden
mit sehr guter Tragfahigkeit und Sickerfahigkeit.

5. Strafenbau

Ostlich grenzt das Baugebiet an die Kreisstrale MU 45. Die Hauptein- und -ausfahrt des Betriebes
bleibt wie vorhanden erhalten. Diese befindet sich zurzeit am sidlichen Ende des Dorfes.
Die Nebenein- und -ausfahrt wird etwa auf Héhe der bestehenden Lagerein- und -ausfahr erstelit.



Das vorhandene Ortsschild wird von der Verkehrsbehérde des Landratsamtes Mohldorf a.lnn verscho-
ben. Dieses soll sidlich der Nebenein- und -ausfahrt aufgestellt werden.
Die notwendigen Sichtdreiecke werden eingehalten und sind im Bebauungsplan dargestelit,

6. Wasserwirtschaft

6.1 Wassenersorgung

Die Wasserversorgung wird von den vorhandenen Gebauwden im nardlichen Bereich des Gebietes
fortgefihrt bzw. erweitert. Da der Wasserbedarf des Planungsbereichs gering ist, ist davon auszu-
gehen, dass es hierbei keine Probleme gibt.

6.2 Abwasserentsorgung

Der Ortsteil ist nicht an eine zentrale gemeindliche Kidranlage angeschlossen. Das anfallende
Schmutzwasser ist Gber Kleinklaranlagen mit biolegischer Stufe zu reinigen. Dazu ist &in Antrag auf
wasserrechiliche Erlaubnis mit dem Gutachten eines privaten Sachverstandigen der Wasserwirt-
schaft beim Landratsamt Mihidorf a.lnn einzureichen. Wegen der geringen bzw. stark wechselnden
Belastung bei den Musterhdusern empfiehlt sich eine gemeinsame Kldranlage fir Betriebsleiter-
wohnhaus und die beiden Musterhduser.

7. Miillbeseitigung
Die Millbeseitigung ist zentral geregelt und erfelgt auf Landkreisebene.

8. Energieversorgung

Die elekirische Versorgung erfolgt durch die E.ON. Zustandig fir dieses Planungsgebiet ist die Be-
triebsstelle in Ampfing. Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgend durch Erdkabel. Die Versor-
gung wird von den vorhandenen Gebauden im nordlichen Bereich des Planungsgebietes enwveitert.

Die fur das Kabeinetz evtl. erforderiichen Verteiler sind innerhalb des Planungsbereiches in Nahe der
zu errichtenden Geb4ude zu platzieren, Hausanschlussschranke sind in die Gebaude zu integriaren.

9. Vorschlage fiir die kiinftigen Festsetzungen
Siehe Bebauungsplan mit den textlichen und planerischen Festsetzungen.

10. Kosten

Samtliche Kosten werden durch Herrn Anton Manhart getragen. Dies gilt insbesendare fir die Kosten
der notwendigen Bauleitplanung und des gesamten Verfahrens sowie die Kosten fir die Erschliefiung
des Planungsberaiches.

Es werden keine dffentlichen Mittel bandétigt,

11. Umweltbericht / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Umweltbericht ist separater Bestandtell dieser Begrindung. Der Bericht wurde durch das Land-
schaftsarchitekturblro Miederldhner aus Wasserburg a. Inn erstellt

Zangberg,01.08.2020, Unterreit, den . 23 57 18
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