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1.

Lage

Das Gemeindegebiet ven Unterreit liegt ca. 20 km sidwesllich der Kreisstadt
Mihldorf am Inn etwa in der slidwestlichen Ecke des Landkreises Mihldorf am Inn,
Mach der Regicnalplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesant-
wicklung und Umweltfragen ist die Gemeinde Unterreit der Region 18 zugeteilt.

Das Planungsgebiet liegt stdwestlich des Dorfes Am Reith. Am Reith selbst befindet
sich ca. 3 km nordlich von Unterreit.

Am Reith gehért zur Gemeinde Unterreit.; die Gemeinde Unterreit ist Mitglied der
Verwallungsgemeinschaft Gars am Inn

Baugebietsausweisung
Fiir die Gemeinde Unterreit basteht ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan.

Fiir das Planungsgebiet ist eine Anderung (11. Anderung) des Flachennutzungs-
planes beantragt worden. Dieses Anderungsverfahren lauft parallel zu diesem
Verfahren. Das Baugebiet wird darin als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE)
ausgewiasen.

. Hinweise zur Planung / Planungsziel

Die Firma Anton Manhart ist als einziges Bauunternehmen sowie Bau- und Mébel-
schreinerei mit Treppenbau in der Gemeinde Unterreit angesiedelt,

Um auch weiterhin der Nachfrage und den Erwartungen der Kunden gerecht werden
zu kéinnen, ist es fiir die Fa. Manhart unumgénglich, Erweiterungen des bestehenden
Betriebs vorzunshman,

Die for die Erweiterung betroffenen Flachen sind seit mehreren Generationan im
Familienbesitz und werden zurzeit als landwirtschaftlich genutzte Flachen verpachtet.
Das Gebiet hat eine Gesamigrife von ca. 2,65 ha inkl. des bereits vorhandenen
Firmengel4ndes. Das eingeschrénkle Gewerbegebiet wird éstlich von der Kreissiralle
MU 45 begrenzt. Nérdlich schlielit das bestehende Firmengelande an. Westlich sind
landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden.

Geplant ist der Bau von freistehenden Lagerhallen sowie eines freistehenden
Ausstellungsgebiudes inkl. Barordumlichkeiten und der Bau von zwei Musterhausem
und eines Betriebsleiterwohnhauses. Die Wandhéhe wird den Wandhohen der
Umgebungsbebauung auf der westlichen Seite der Kreisstralie MU 45 von Am Reith

angepasst.

Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt (ber die vorhandenen Einfahrten und
Hoffldchen. Die vorhandene KV-Freileitung wird evil. im Zuge der Babauung des
Gebietes verlegt.

Wegen der exponierten Lage zur freien Landschaft soll das Gebiet mit partiellen
Baum- und Strauchgruppen, wie in der naheren Umgebung Oblich und vorhanden,
abgrenzt werden.

Aulterdem werden an den sidlichen und westlichen Randbereichen Flachen zur
Extensivierung von Grinland als harmonischer Ubergang zur Landschaft erstellt




Richtung Siden werden die Ausgleichsflachen (Fortsetzung der Extensivierungs-
flachen) des Plangebietes platziert. Diese gehen mittels einer geplanten Waldmantel-
bepflanzung und Baumhecken in den sidlich gelegen Wald Uber.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches eine geordnete bauliche
Entwicklung des vorhandenen Gewerbebetriebes der Firma Anton Manhart
sicherstellen. Insbesondere soll die Wettbewarbsfahigkeit des altansassigen
Unternehmens gefestigt werden und Basis eines kontinuierlichen Wachstum werden.

Geldnde und Bodenverhiltnisse

Das Planungsgebiet kann als ebene Flache eingestuft werden. Am westlichen Rand
des Baugebietes steigl das Gelinde von Ost nach West hin leicht an.

Der Untergrund besteht aus einer Humusfldche. Nach dieser befindet sich ein kiesig-
sandiger Boden mit sehr guter Tragfahigkeit und Sickerfahigkeit.

Strakenbau

Ostlich grenzt das Baugebiet an die Kreisstrafie MU 45. Die Hauptein- und —ausfahrt
des Betriebes bleibt wie vorhanden erhalten. Diese befindet sich zurzeit am sidlichen
Ende des Dorfes.

Die Nebenein- und —ausfahrt wird etwa auf Héhe der bestehenden Lagerein- und —
ausfahrt erstelit.

Das vorhandene Ortsschild wird von der Verkehrsbehirde des Landratsamtes
Mihldorf am Inn varschoben. Dieses soll sidlich der Mebeneain- und —ausfahrt
aufgestellt werden.

Die notwendigen Sichidreiecke werden eingehalten und sind im Bebauungsplan
dargestallt.

Wasserwirtschaft

6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird von den vorhandenen Gebauden im ndrdlichen
Bereich des Gebietes fortgefihrt bzw, erweitert. Da der Wasserbedarf des
Planungsbereichs gering ist, ist davon auszugehen, dass es hierbei keine
Problemea gibt,

5.2 Abwasserentsorgung

Der Oristeil ist nicht an eine zentrale gemeindliche Kldranlage angeschlossen.
Das anfallende Schmutzwasser ist Ober Kleinklaraniagen mit biclogischer Stufe
zu reinigen. Dazu ist ein Antrag auf wassemechtliche Erlaubnis mit dem
Gutachten eines Privaten Sachverstindigen der Wasserwirtschaft beim
Landratsamt Mihldorf a. Inn einzureichen, Wegen der geringen bzw. stark
wechselnden Belastung bei den Musterhdusermn empfiehlt sich eine gemeinsame
Klgranlage fir Betriebsleiterwchnhaus und die beiden Musterhauser.




7.

10.

11.

Miillbeseitigung |

Die Millbeseitigung ist zentral geragelt und erfolgt auf Landkreisabeane. |

Energieversorgung

Die elaktrische Versorgung erfolgt durch die E.ON. Zusténdig flir dieses
Planungsgebiet ist die Betriebsstelle in Ampfing.

Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgend durch Erdkabel. Die Versorgung
wird von den vorhandenen Gebduden im ndrdlichen Bereich des Planungsgabiates
enweitert.

Die fir das Kabelnetz evil. erforderlichen Verteiler sind innerhalb des Planungs-

bereiches in Mihe der zu errichtenden Gebdude zu platzieren. Hausanschluss-
schranke sind in die Gebdude zu integrieren.

Vorschldge fiir die kiinftigen Festsetzungen

Siehe Bebauungsplan mit den textlichen und planerischen Festsatzungen. |

Kosten

insbesondere fir die Kosten der notwendigen Bauleitplanung und des gesamten

|
|
|
Séamtliche Kosten werden durch die Herrn Anton Manhart getragen. Dies gilt
Verfahrens sowie die Kosten fir die Erschlielfung des Planungsbereiches.

Es werden keine dffentlichan Mittel bendtigt.

Umweltbericht / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Umweltbericht ist separater Bestandteil dieser Begrindung. Der Bericht wurde
durch die Landschaftsarchitektin Haike Bellemann erstelit.

Zangberg,  09.11.2010 Unterreit, den AL AQ 2044,
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