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1 Einlaitung

1.1 Darstellung des Inhalls und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeainde Unterreil variolgl das fiel, dem bestehendan Schreinereibeirieb Manhari, Am Reith,
gine Erweiterungsfiiche von ca. 1,5 ha zur Verfiigung zu stellen. Fir den dafiir erforderdichen
Bebavungsplan werden in diesem Umwellberichl die miglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwell untersuchl.

Fir die Erwaiterungsiiichen steben dem Bauherrn die FlursiGcke 132 und 147 weslich der Kreis-
siralbe MO 45 2ur Verflgung. Sidlich angrenzend an die bestehende Betriebsfliche werden weitere
Fldchen flr Fertigung, Lagerung und Blrordume sowie Musterhduser end Wohnhaus fir den
Beftriebslziler bendligh. Flichen zur Engrinung des Gebietes und Ausgleichsfidchen sind im Westen
und Siden vorhanden, Weitere Ausgleichsiidchen sind im sldiichen Anschiuss an den Geltungs-
bereich vorgesehen.

Der rechiskréftige Flichennutzungsplan der Gemeinde Unterreit weist im Geltungsbergich
landwirischaftliche Mutzfliche aus, die mit der 11. Anderung in eine eingeschrinkte Gewerbefliche
umgewandeli wird.

1.2 Umfang der Untersuchung

Die Betrachiung der Auswirkungen des Projekies aul die Umwell beschrinkt sich nicht nur aul den
Gellungsbereich des Bebauungsplanes, sondern orientiert sich an der Reichwelte der Auswirkungen
auf die Umweit. Damit werden auch die angrenzenden Freififichen sowie bereils bebaubte Bereiche in
die Untersuchung einbezogean.

1.3 Rechlliche Grundlagen

Fiir das Vorhaben st nach dem Baugeselzbuch (BauGE in der seit dem 23.09.2004 geltenden
Fassung) elne Umweltprifung durcheufihren, i der die voraussichilichen  erheblichen
Umweltauswirkungen ermitiell werden. Die hierfiir erfordedichen Untedagen gemdl BauGB Anlage
(zu & 2 Abs.4 und § 2a) werden in den folgenden Kapiteln dargestelll,

Es werden neben dem Baugesetzbuch weitere allgemeine gesetzliche Grundlagen wie die
Maturschulzgesetze, Immissionsschulz-Geselzgebung sowie die Abfall- und Wasser-Gesatzgebung

berlicksichiigt.

2 Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen Schutzgliter

2.1 Schutzgut Mensch und Erholung

Beschraibung

Das Planungsgebied bestehl aus einer strukturiosen Fellwiese sowie einer Ackerfldche shdlich und
wesllich des bestehenden Schreinereibelriebs Manhart Der Gellungsbereich des Bebauungsplans
umfasst neben der geplanten Erweillerungsiiache die bestehenden Belriebsgebdude und Wohnhduser
i Morden, Im Siden und Westen des Gellungsbereichs selzen slch landwirischaltliche Nulzfldche,
Feltwiese und Acker, forl Fir die Erholungsnutzung splell das Gebiel aufgrund der Wege- und
Strukturiosigkelt eine untergeordnete Rolle,

Im Osten grenzl die Kreissiralle MO 45 an, daran anschlielend folgen weitere Ackerfldchen.
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Bewerlung
Fir das Schutzgut Mensch und Erholung hat das Planungsgebiet aufgrund seiner Strukturlosigkeit
aine geringe Bedeulung.

2.2 Schutagul Flora und Fauna

Flora

Schutzgebieta

Ausgewiesena Schutzgebiete und Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Im Waslen von Am
Raith befindet sich eine Teilfliche des Biotops Mr. 95, Baumhecken entlang ener Terrassenkante
zwischen Traunhofen und Leindd. Die Tedldche 95.01 ist als mehrreihige Hecke beschrieben, Jbis zu
10m breit und artenreich. Beslandsbildend sind Hasel, Eiche, Holunder, WeilRdorn, Traubenkirsche
und andere Straucharten.” (Biotopkartierung Bayern Flachland, 1988). Als Beeintrchtigung sind
Gartenabfille im miltleren Abschnill genannt.

FlurstOck 132 im Geltungsberaich ist eine strukiurose Feltwiese, die als Mihwiese genutzt wird.
Flurne, 147 ist ein Acker, der zurzeil mit einer Kleegrasmischung eingesat st Stdlich schiell sich
gine Fetbwiese bis zum Waldrand an, sidwestich und wesllich liegen weitere Ackerflachen. Nordlich
des Geltungsbereichs ziehen sich Wiesenflichen bis zum Waldrand. Ostlich der Krelssirale
erstrecken sich weilere Ackarflichan.

FaunalzaP

Die Bedeulung des Planungsgebiets filr die Tierwell ist aufgrund der landwirtschafilichen Mulzung und
der Strukturlosigheit deutlich eingeschrinki. Es kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund
dessen sich das Artenspekirum auf ubiquitare Arben (Allerweltsarten®) beschrankl. Das Vorkommen
geschitzler Tierarten kann aufgrund der mangelnden Lebensraumaussialiung susgeschiossen
wardan, Die worhandenen insefartigen Waldbestinde und Baumhecken haben aufgrund ihrer
isolierten Lage in der landwirtschafllichen Fliche eine Funktion als Rilckzugsbiotop fir z.B.
Kleinsduger, Greif- und Singvigel.

Bawertung
Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Strukturlosigkeit und landwirtschaflichen MNulzung eine
geringe Bedewtung fiir Flora und Fauna.

23  Schutzgul Boden

Beschreibung

Das Planungsgebiel liegl im MNalurraum Alzplatte® als Unlereinheil der “Inn-lsar-Schotlerplatien’,
Digser Malurraum wird ausch als Inn-Salzach-Schotterplatte’ bezelchnel. Die eiszeitlichen Schotter
sind hier von LéBlehm Gberdeckt. Aufgrund der liefgrindigen, fruchibaren Bodan wird eine infensive
landwirtschafliche Mulzung beglnstigl.

Dia landwirtschafiliche Mutzung (Ackerbewirtschaflung, Dingung) stellt auf den vorhandenen Boden
aine Vorbelastung dar.

Bawertung
Das Planungsgebiet hat eine mitilere Bedeutung filr das Schuizgut Boden,
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2.4 Schutzgul Wasser
Oberfldchengewisser sind von der Planung nicht betroffen.

Grundwasser
Es liegl eln ausrelchender Flurabstand zum Grundwasser vor, Quellausiritte sind im Planungsgebiat
nichit vorhanden.

Beweriung
Das Planungsgebiet hat eine mitllere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

25 Schutzgut KlimalLuft

Beschraibung

Das Untersuchungsgebiet gehdrt zum Klimabezirk des Miederbayerischen Higellandes, das neben
Oberbayern 2u den kontinentalsten Klimagebieten Deutschlands z&hl, Die Sommerregen sind hier
ergiebiger als die Winterregen, die Jahresschwankung der Lufttemperatur ist sehr groB,

Die mitteren Jahresniederschidge schwanken azwischen 755 und 963 mm, Die Jahres-
durchschniistemperalur betrdgt 7°C bis B*C. Der mitllere Anteill des Schnees am Gesaminiederschliag
betragt 10 bis 15%.

Die Hauptwindrichtungen sind die wesllichen Richiungen, Féhniage sind vor allem im Herbst und
Friihling zu erwarten,

Die Wiesen- und Ackerflichen des Planungsgebletes sind gute Kaliuftproduzenten; die Kaltluft fllelt
antsprachend der Geldndeneigung sidwérts ab.

Bawerlung
Das Planungsgebiet hat eine mittlere Bedeulung fir das Siedlungsklima.

28 Schutzgut Landschaftsbild

Baschreibung

Das Landschaftsbild im Planungsgebiet wird durch die im Maturraum typische weitflichige intensive
Landwirtschaft bestimml Eingesireut in die Landschafl finden sich vereinzelte Héfe und kieinere
Waeiler. Die umlisgenden insalartigen Waldbestinde sind (berwiegend Madelwsiider mit Laubgehdlzen
am Waldrand., Werlvoll fir das Landschafisbid sind die bereits beschricbenen biotopkartierten
Baumhecken entlang der Terrassenkante saischen Traunhofen und leindd.

Bewertiumg
Das Untersuchungsgebiel hat eing mitilere Bedeulung flir das Landschaftsbild

2.7 Kultwr- und Sachglter
Lt. Liste des Landesamts fir Denkmalschuiz befinden sich innerhalb sowie im nahberen Umfeld des
Planungzgabiaies keine Bodendenkmale,

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bel Nichtdurchfilhrung der
Planung

Dia Fisdche wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung aufgrund der Nihe zum Bewirlschafler und der
glnstigen Topographie weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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4 Beschrelbung und Bewertung der Umwaltauswirkungen

Im Rahmen des Umweliberichis werden die Projeklauswirkungen beriicksichiigt, die die
Leistungsf@higkell des Naturhaushalts erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen. Dazu zahlen:
Flachenveruste

Flacheninanspruchnahme

Zerschneidungs- und Trenneffekte [Funklionsverusia)

Lirm- und Schadstoffimmissionan

visuelle Beeintrachligung

Beeinirachiigung des Naturgenusses

. Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes

Die auftretenden Auswirkungen werden hinsichifich Entstehung und Dauer in bau-, anlage- und
befriebshedingten Eingriffe unterschiedean:

e

Baubeadingbe Wirkungen

= Als baubedingle Wirkungen werden jene Projekiwirkungen angesprochen, die lempordt Im
Zusammenhang mit dem Bau der Anlagen durch Baustellensinrichtungen, Lagerplitze wnd
Bautitigkeit entstehen. Zum derzeitigen Planungsstand liegen noch keine detaillierten Angaben zu
Lage und Flachen von Baustelleneinrichtungen sowie 2u dem Bauablaufl vor. Daher knnen die
baubedingten Wirkungen nur qualitaliv behandelt werden.

Anlagebedingle Wirkungen

» Anlagebedingte Wirkungen werden durch die Baukrper verursacht. Sie sind dauerhall und damit
i.d. R, nachhalfiger und gravierender als baubedingte Auswirkungan,

Beiriebsbedingte Wirkungen

» Befricbsbedingte Wirkungen sind dauermnde Folgen durch die Mutzung der baulichen Anlagen.

Die Beurlelung der Umweltauswirkungen erfolgl verbal argumentaliv. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: gerings, mittlare und hohe Erheblichkell

4.1 Schulzgut Mensch

baubedingte Wirkungen

Die Baurnalknahmen werden sich Ober einen ldngeren Zeilraum erstrecken, In dieser Zeil werden
Beeintréchtigungen durch den Baufahrzeugverkehr und Baumaschinenlirm im Umfeld des Gelsndes
entslehen, Fir die Amwohner sind daher wihrend der Bauphase Beeintréchtigungen in Form von
Larm, Staub-, Schadsioff- und Geruchsbeldstigung sowle Erschiltterungen zu erwarten.

anlagebedingte Wirkungean
Die anlagebedingten Wirkungen sind aufgrund der Erweiterung eines bestehenden Gewerbebelriebs
gering einzustufen.

betriebsbadingte Wirkungen
Zu den betriebsbedingten Wirkungen auf das Schutzgut Mensch zdhlen zusdtzliches Verkehrs-
aufkommen, hihere Larmbelastung und Hausbrand,

Die Erheblichkeit der oben beschrebenen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wird gering
aingesiult
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4.2 Schulzgul Flora und Fauna

baubedingte Wirkungen

» Uberbauung und Inanspruchnahme von ca. 1,5 ha Grilnkand und Acker
= Beeintréchtigung der Tierwelt durch VerlGrmung

s Beeintréichtigung benachbarter Lebensrdume durch Immissionen
anlagebedingle Wirkungen

+ Teilverlust von Lebensraum

= Barrierewirkung von Gebduden und Ziunen

betriebsbedingte Wirkungen

» Beainlrdchtigung benachbarter Lebensrdume durch Immissionen

Die Erheblichkelt der oben baschriebenen Augwirkungen filir Flora und Fauna wird mittel eingestufl.

4.5 Schutzgul Boden\Wasser

baubedingte Wirkungen

« Beeinlrichligung sdmtlicher Funktionen des Boden-Wasser-Komplexes durch Verdichiung,
Erdarbeiten und Zwischenlager

= mbgliche Beeintriichtigung durch Schadstaffeintrige von Baufahrzeugen

» Stirunyg des Bodengefiiges durch Abtrag ven Bodenschichten

anlagebedingte Wirkungen

» Mit der daverhaften Uberbauung von Freiflichen gehen sdmifiche Bodenfunktionen irreversibel
varloren.

betriebsbedingte Wirkungen

+ Es verbleibt ein Restrisike durch eventuelle Storfédlle und Undichtigkeiten.

Die miglichen Besintrdchtigungen sind von mittlerer Erhablichkeil.

4.4 Schutzgut Klima

baubedingle Wirkungen

» Zunahme der Luftschadstoffe durch den Baustellenvarkehr

anlagebedingte Wirkungen

«  Verlust ven Kaltiuftproduktionsflachen

s Barrierewirkung der Gebdude im Kallluftstram

batrighsbedingte Wirkungen

+« Zunahme der Lullschadsiofle durch zusatzichen Hausbrand und Verkehrsaufkommen

Dia zu ervarienden Besintrichtigungen firr das Klima werden mitied eingastuft.

4.5 Schutzgul Landschaftsbild

baubedingte Wirkungen

+ lemporare Beeinirachligung durch den Baubetrieb und Bodandaponien
anlagebedingte Wirkungen

» Beeintrachligungen des Landschaftsbildes durch die Baukorper
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Die Auswirkungen des geplanten Baugebletes auf das Landschaftsbild sind im Hinblick aufl den
vorhandenen Gewerbebetrieb und die Strukturiosigkeit des Gebieles gering einzustufen.

46 Schutzgut Kultur- und Sachgliter

im Falle eines Auffindans von Denkmilern wihrend der Bauarbeflen sind nach Art. B Abs. 1
Bayerisches Denkmalschulzgeselz die zusidndige Untere Denkmalschulzbehorde oder das
Landesamt fir Denkmalschutz zu benachrichtigen. MNach derzeiigem Kenninisstand sind aul der
Fliche des Baugebietes keine Denkmale bekanni.

& Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Es erfolgt die Einbindung des Gewerbegebiates in die Landschaft durch die Anlage von lockeren
Gehdlzgruppen.

Die hiotopkartierte Baumhecke nordwesllich des Geltungsbereichs wird durch Pllanzung dieser
Hecken ergdnzt und vernelzt.

Der Uberbauung von Freiflichen stehl die Skologische Aufwerlung der nichtiberbauten Fléchan
durch:

s Erhohung der Strukiurvielfalt durch die Planzung von standortgerechten Baumen und Strauchern

» Férderung der Grundwasserneubildung durch Oberflachenversickerung und Verwendung wasser-
durchifssiger Baldge aufl Stefiplétzen und Zuwegen

s Umwandlung ven intensiv genutzter Acker- und Fettwiesenfidche in exiensives arlenreichas
Grunland

gegentiber,

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich dar
nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgul Mensch (Larm)
« 'Wihrend der Baudurchflhrung sollen larmarme Baumaschinen eingesetzt werden, bzw.
gerfuschvolle Gerdte sind mbglichst weit von der Wohnbebauung aufzustellen.

Schutzgut Flora urd Fauna

+ Durchgrinung des Wohngebieles

» Erhalt von Wanderkorridoren durch den Bau von sockellrelen Zaunen

« Férderung von Wechselbezighungen durch die Verzahnung von bebaulen Bereichen und frebar
Landschaft

» Vermnetzung vorhandener Gehdlzstrukturen

Schulzgul Boden

« Reduzierung der Bodenversiegelung und Uberbauung auf das unbedingt notwendige Mal
«  Verwendung versickerungsfahiger Matarialian

» schichigerechte Lagerung und gof. Wiedereinbau des Bodens

7




Babauungsplan Am Reith® LUmwedtbaricht

o Schutz vor Eroslon oder Boderverdichlung

Schulzgut Wasser

+ Rickhaliung von Miederschlagswasser In naturmah gestalielen Versickerungseinrichiungen aigf
privater Grundstilcksflacha

« Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belige

Schutzgut Klima/Luft
» Pflanzung von GroBbdumen und Strduchern filr die Filterung von Lullschadstofien

Schutzgut Landschafsbild
» Anpassung der geplanien Bebauung an die vorhandenen Baukdbrper
« Einbindung des neuen Gewerbeleils durch Gehdlzpflanzungen in die Landschafl

T Alternative Planungsméglichkeiten

Der Schreineraibatrieh Manhart ist ein seil langem ansdssiger Betrieb in Am Reith, Erweiterungs-
miglichkeilen sind daher an die bestshenden Belriebsstrukturen gebunden. Eine Aussiedlung des
Balriebs in ein Gewearbagebiet ist daher nicht maglich baw. nicht zumutbar.

8 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise aul Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgl verbal argumentally. Dabel werden drel Stufen
unterschieden: geringe, miltlere und hohe Erheblichkeil. Bel der Beweriung der Erheblichkeit ist,
inshesonders bel den Schutzgiitern Boden, Wasser, Flora und Fauna, die Ausgleichbarkeit von
Auswirkungen eln wichtiger Indikator. Die Erbeblichkelt nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird
grundsdizdich hoch eingesiufl.

Bel der Erstellung dieses Umweltberichls sind keine Schwierigkeilen derart aufgetreten, dass sich
durch  eine  andere melhodische Bearbeitung eine  erheblich andere Beurteilung der
Umweltvertrdglichkeit ergeben kinnte.

9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring beinhallet die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens
durch die Gemeinde.

Fiir den Bereich des Bebauungsplans _Am Reith® wird die Umsefzung der grinordnerischen
Mafinahmen sowie die Realisierung der Ausgleichsmalnahmen erstmalig ein Jahr nach der Anlage
der Gebdude und emeut nach finf Jahren durch Orisbesichligung Gberprifl. Nach einem Jahr wird die
Pflanzung von Baumen und Stréuchern, nach finf Jahren die DurchfGhrung der Pilegemalinahmen
der Ausgleichsfidchan Oberprift.

Hierbel kann auch Gberpriift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehena
nachtedige Umweliauswirkungen aufgetreten sind, Gegebenenfalls ist von der Gemeinde zu klaren, ob
geeignete Malknahmen zur Abhilfe getroffen werden kinnen. Da die Gemeinde darlber hinaus kein
sigenstindiges Umwellilberwachungssystem betrelbt, ist sie auf enlsprechende Informationen der
zustindigen Unvwetlbehrde angewiesen.
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht dient der Aufbereitung der umweltrelevanten Gesichispunkle im Rahmen der
Abwigung. Die Beurtellung des Bebauungsplanes erfolgl dahes auch nur aus umweltfachlicher Sicht.
In diesam Rahmen werden die miglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt beschrieban.

Dia geplante Gewerbegebietsausweisung liegt im Waeiler Am Reith der Gemeinde Unlerreil. Sie wird
notwendig, da der bestehende Schreinereibetrieb Manhart Erweiterungsflidchen bendtigl. Wertvolle
Lebensriume sind von der Planung nicht betraffen, Es handelt sich um ein struklurioses Gebiet mit
groifliachiger Wiesen- und Ackernulzung.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens sind von geringer Erheblichkeit fir die
Schutzgiiter Mansch/Erholung und Landschaftshild,

Fir die Schutzgiter Flora/Fauna, BodenWasser und Klima ist von einer mittleren Erheblichkeil
auszugehen,

Unter Berlcksichtigung der dargestellten Malnahmen zur Vermeldung, Verringerung und zum
Ausgleich sind erhebliche und nachhaltige Umweitauswirkungen nicht zu enwvarten.




