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PRAAMBEL

Der MARKT GARS A.INN erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, Art.
81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a
Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) geandert
worden ist, diesen Bebauungsplan als

Satzung.

A FESTSETZUNGEN

1. Artund Mal} der Nutzung
1.1 GEE Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO, mit der Einschrankung, dass

Betriebe und Anlagen unzulassig sind, die die unter Ziff. 11
festgesetzten Emissionskontingente Uberschreiten.

1.2 |Ge West Emittierende Teilflache Ge West

1.3 Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht zugelassen:
Lagerplatze als selbstandige Anlagen fir Schrott, Abfalle sowie
Autowrackplatze. Lagerplatze als unselbstdndige Anlagen
zugelassener Betriebe bleiben davon unberihrt.

1.4 Das zulassige Malk der Nutzung wird gemaf §16 Abs. 3 Nr. 1 und
Abs. 4 BauNVO festgesetzt:

GRZ 0.8 Grundflachenzahl (§19 BauNVO) max. 0,80
)

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
(§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

21 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt.
Baugrenze gemal §23 Abs. 3 BauNVO

2.2 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
3. Mindestgréfie und Mindestabmessungen der Baugrundstlicke

Evtl.  Grundstiicksteilungen dirfen nur so vorgenommen

werden, dass ein Mindestgrenzabstand von 3m zum Gebaude
verbleibt.

4.

41

5.

5.1

6.1

6.2

71
7.2

7.3

7.4

8.

Flachen fur die Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf

besondere Nutzungszweck von Flachen

FW

Zweckbestimmung: Feuerwehrhaus

Verkehrsflachen und Erschliel3ung

StralRenverkehrsflache

Einbahnstralle

Flachen fir Stellplatze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Baufenster zulassig.

Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstlick mind. in der gem.
GastellV erforderliche Zahl zu erstellen

Stellplatze sind wasserdurchlassig mit Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen oder wassergebundener Decke
zu erstellen.

Mindestens nach jedem 5. Stellplatz ist ein GroBbaum gemafR
Artenliste zu pflanzen.

Sonstige befestigte Flachen, wie z.B. Grundstickszugange und
-zufahrten, FuBwege, und Garagenvorbereiche sind
funktionsabhangig so zu befestigen, dass ein mdglichst geringer
Abflussbeiwert erreicht wird.

Wasserdurchlassige Belage wie Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decken
sind zu bevorzugen.

Fahrung von ober- oder unterirdischen Versorgungsanlagen u. -leitungen

—0—0—0—0—

Geplante neue Trassenfuihrung 20 kV-Leitung (Erdkabel)

Im Bereich der Leitung bestehen Bau- und
Bepflanzungsbeschrankungen, alle geplanten Malnahmen
innerhalb der Schutzzone sind daher rechtzeitig vorher mit der
Bayernwerk Netz GmbH, Netzcenter Ampfing abzustimmen.

Geplanter Ruckbau der vorhandenen 20 kV-Freileitung

Bestehende Telekommunikationsleitungen (Glasfasernetz der
LEONET GmbH und Leitung der Telekom Deutschland GmbH ).

Im Bereich der Leitung bestehen Bau- und
Bepflanzungsbeschréankungen, alle geplanten Malnahmen
innerhalb der Schutzzone sind daher rechtzeitig vorher mit der
LEONET GmbH, Infrafiore Networks GmbH und der Telekom
Deutschland GmbH abzustimmen.

9. Flachen

9.1

10. Flachen

10.1

10.2

10.3

fur Verwertung und Beseitigung von Abwasser und Abfallstoffen

Das anfallende Niederschlagswasser von Hof- und Fahrtflachen ist mit
entsprechender Geféllefiihrung Uber Muldenversickerung (Rasenmulden mit
mindestens 30 cm bewachsenem Oberboden) nach den Vorgaben des ATV-
DVWK-Arbeitsblattes A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" zu versickern.

Davon abweichende Lésungen missen im Bauantrag begrindet werden und
sind nur bei Vorliegen zwingender Griinde mdglich.

Das Niederschlagwasser der Dachflachen ist Uber Muldenversickerung (siehe
oben) zu versickern. Ist dies z.B. aus Platzgriinden nicht oder nicht vollstandig
mdglich, so kann tUber eine Rohr-/Rigolenversickerung oder Uber Sickerschachte
It. ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 versickert werden, wenn der Grundwasserstand
dies zulasst.

Die Entwasserung (Niederschlagwasser) ist im Bauantrag darzustellen.

Davon abweichende Lésungen missen im Bauantrag begrindet werden und
sind nur bei Vorliegen zwingender Grinde mdglich.

fur Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen des naturlichen Gelandeverlaufes sind nur in geringen Umfang
zulassig, OK- Stralle darf dabei nicht Uberschritten werden. Béschungen und
Abgrabungen missen gleichmafig verlaufen, sind niveaugleich an die
Grundsticksgrenzen anschlieen und sowohl im Grundriss als auch in den
Ansicht- und Schnittzeichnungen (s. Ziff. 10.2) exakt darzustellen.

Zur  Sicherstellung der Hohenlage sind bei den  Bauantragen
Gelandehohenschnitte  (mind. je 1* langs und quer) mit vorzulegen. Der
Gelandeverlauf alt und neu (mit Darstellung aller Verdnderungen des naturlichen
Gelandeverlaufes) ist in allen Ansichten darzustellen.

Abgrabungen unmittelbar am Gebaude, als Lichtgraben zur erforderlichen
Belichtung von Untergeschoss-Raumen und/oder fur Laderampenanfahrten, sind
auf max. 65% der Fassadenlange an max. 2 Gebaudeseiten zulassig.

Die Béschungen sind zu begriinen und zu beranken.

11. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

11.1

11.2.1

11.2.2

11.2.3

11.2.4

Die schalltechnische Gesamtsituation kann der schalltechnischen Untersuchung,
Bericht Nr. 210065/ 4 vom 31.01.2014, des Ingenieurburo Greiner enthommen
werden.

Die emittierenden Teilflachen des Gewerbegebietes sind gemal Abbildung im
Anhang A zum Bericht v. 31.01.2014 festgelegt (siehe Teil B, Hinweise, Seite
13).

Fiir das GE-Gebiet sind folgende Emissionskontingente festzusetzen:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gberschreiten:

Teilflachen Flachen in m? | Emmissionskontingente Lek in dB(A) je m?
Tag Nacht
GE West 9468 60 45

Fir den in der folgenden Tabelle genannten Immissionsort IO 1 gelten
Zusatzkontingente Lek .us, um welche die fir die Teilflache GE West festgesetzten
Emissionskontingente Lex erhdht werden kénnen:

Zusatzkontingent Lek zus,
Immissionsort Tag Nacht
dB(A) dB(A)
10 1 10 10

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die in
obiger Tabelle genannten Immissionsorte j Lex; durch Lek,i+Lex -usj ZU ersetzen ist.

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw.
Nutzungsanderungsantrag eines anzusiedelnden Gewerbebetriebes
nachzuweisen, dass die gemal DIN 45691 festgesetzten Emissionskontingente
nicht Uberschritten werden.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und
Betriebsinhaber dirfen im Gewerbegebiet nur errichtet werden, wenn mit dem
Bauantrag nachgewiesen wird, dass der Schutzanspruch der Wohnungen zu
keiner zusatzlichen Einschrankung der Schallemissionen von benachbarten
oder zuklnftig mdglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fihrt. Es ist
deshalb mit dem Bauantrag ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, dass
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur GE-Gebiete in Hohe
von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts nachweist.

In begriindeten Ausnahmefallen kann von den unter Punkt 11.2.1 bis 11.2.3
genannten Auflagen abgewichen werden, sofern die schalltechnische
Unbedenklichkeit durch ein entsprechendes Sachverstandigengutachten
nachgewiesen wird.

12.  Grunordnung

1211

Grunstreifen (6ffentliche Griinflache), neu zu pflanzen

12.2 .

12.3

12.4

12.5

Entlang der nérdlichen, westlichen und sudlichen Grenze des
Geltungsbereichs (ausgenommen FI. Nr. 277/1) ist eine 5m breite
arten- und strukturreiche Hecke zu pflanzen. Es sind Straucher
gemal der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Baum, neu zu pflanzen

Innerhalb des Griinstreifens sind Grol3baume oder Kleinbdume
gemal der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die im
Plan angegebenen Standorte der Baume sind veranderbar, wobei
der Grundcharakter der Gestaltung einzuhalten ist. In ihrer
Verteilung und Gesamtanzahl sind sie jedoch verbindlich.

Entlang der bestehenden oder durch Teilung neu entstehenden
Grundstlicksgrenzen der Baugrundstiicke untereinander wird beiderseitig der
Grenze jeweils ein 2 m breiter Grinstreifen als private Grinflache festgesetzt, die
mit Strauchern gemal} Artenliste dicht zu bepflanzen ist. Diese Grenzbepflanzung
ist privatrechtlich zu sichern.

Je angefangener 400 gm Grundstlicksflache ist ein GroRbaum, Kleinbaum oder
Obstbaum gemal Artenliste zu pflanzen.

Die neu zu pflanzenden Geholze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Ausfall zu ersetzen.

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

13.

13.1

14.

Die Grenzabstande von Baumen und Strauchern laut Nachbarrechts- gesetz (Art.
47 und 48 des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982) und die
Grenzabstéande bei landwirtschaftlichen Grundsticken (Art. 48 AGBGB) sind zu
beachten.

Bei Neupflanzungen ist ausreichender  Wurzelraum  sicherzustellen

Mindestmal} Baumgruben:
GrofRbdaume: 2,0 x 2,0 x 0,80 m
Kleinbdume: 1,5x 1,5x 0,60 m

Die Anlage von Schottergarten ist verboten.

Die Verwendung von Thuja in Arten und Sorten und von buntlaubigen Gehdlzen
ist verboten.

Fassaden mit einem Fensteranteil unter 5% sind zu mindestens 20% mit
ausdauernden Rank- und Kletterpflanzen gemaf Artenliste zu begrinen.

Artenliste der zu pflanzenden Gehdlze

Es ist ausschlieBlich gebietsheimische (autochthone) Pflanzware zu verwenden.
GroRbaume: Qualitat H, 3xv, mDB, STU 18-20 cm
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Tilia cordata - Winterlinde

Quercus robur - Stileiche

Kleinbaume: Pflanzqualitat H, 3xv, mDB, STU 14-16 cm
Carpinus betulus - Hainbuche

Acer campestre - Feld-Ahorn

Crataegus in Arten - Weilldorn in Arten

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus aria - Mehlbeere

Prunus avium- Vogelkirsche

Obstbaume in Sorten: Pflanzqualitat H, 3xv, mDB, STU 14-16 cm
Straucher: Pflanzqualitat: 2xv, oB, 60-100 cm

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - eingriffeliger Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Holunder

Salix in Arten - Weiden in Arten

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten

Rank- und Kletterpflanzen:

Clematis in Arten und Sorten - Waldrebe in Arten und Sorten
Hedera helix - Efeu

Lonicera in Arten - kletternde Heckenkirsche in Arten

Rosa in Sorten - Kletterrosen in Sorten

Vitis in Arten - Weinrebe in Arten

Auf  groR¥flachige Glasfassaden- und Fenster ist zu verzichten. Falls sie
dennoch erforderlich sind, mussen Kollisionen an Glasscheiben vermieden
werden (aulenseitige Markierungen, Jalousien, Verwendung von Fenstern mit
geringem Aulenreflexionsgrad).

Bei den AuBen-, Parkplatz-, Werbeanlagen und Stralenbeleuchtungen sind
ausschlie3lich insektenunschadliche Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder
LED ,Warm-weil“ mit max. 2.700 K) zu verwenden.

Far Einzelbauvorhaben im Geltungsbereich ist ein Freiflachengestaltungsplan mit
dem Bauantrag bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren vorzulegen.

Kelleraufgdnge und Lichtgraben sind so auszuflihren, dass keine Tierfallen

entstehen (z.B.schrager, rauer Beton, Gestein wie Nagelfluh). Kellerlichtschachte
sind mit insektensicheren Gittern abzudecken.

Geltungsbereich

| BN = R3umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Vermassung

14.1 # 3,00 4+ Vermassung in Meter, z.B. 3,00 m

15.

15.1

15.2

15.3

Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBo zur baulichen
Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Hohenentwicklung der Baukdrper:

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfulBbodens darf nicht mehr als 0,50 m Uber dem
natlrlichen Gelande (Bezugspunkt in Gebaudemitte) liegen.

Die Wandhoéhe der Gebaude, gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache
(Bezugspunkt in Gebaudemitte) bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Gebaude-
aulBenwand mit OK Dachhaut bzw. bis OK Attika bei Flachdachern, wird als Hochstmal}
festgesetzt:

H = max. 8,00 m

Die Firsthohe der Gebaude mit Sattel- oder Pultdachern, gemessen von der natlrlichen
Gelandeoberflache (Bezugspunkt in Gebaudemitte) bis OK Dachhaut am First, wird als
Hochstmal festgesetzt:

FH = max. 12,00 m

Form und Gestaltung der Baukorper:

15.4 Kamine, Silos oder &hnlich wirkende bauliche Anlagen sind in das Gebaude
einzubeziehen und dirfen OK-First um max. 4,0m Gberragen.

Ausnahmen koénnen gestattet werden, wenn ein harmonisches Einfiigen in die
Gesamtsituation durch geeignete Mal3nahmen erreicht wird.

15.5 Wird eine max. Gebaudebreite von 30 m und/oder eine max. Gebaudelange von 60 m
Uberschritten, so sind die Baukdrper mind. alle 30 m in der Breite bzw. alle 60m in der
Lange durch Vor- oder Rickspringe von mind. 1,50 m oder durch mind. 3,0 m breite
Fassadenbegriinung in Wandhéhe zu gliedern.

Gestaltung des Daches:

15.6 Neben extensiv begrinten Dachern von 0 bis 10 Grad sind Pult- und Satteldacher
zuldssig mit einer Dachneigung bis max. 25 Grad.

15.7 Die Dachdeckung der geneigten Dacher ist mit Profilblech und Dachplatten sowie mit
beschichteten/lackierten Zinkblechen oder mit Alublechen zuldssig. Dacheinschnitte sind
unzulassig.

Werbeanlagen:

15.8 Innerhalb der Flachen zwischen Strallenbegrenzungslinie und Einfriedung, sowie auf der
5 m breiten privaten Griinflache an der Kreisstral3e ist je Betriebsgrundstiick und je
Stralienseite nur eine bis zu max. 3,00 m? grolse Werbeanlage zulassig. Die Oberkante
der Werbeanlage darf nicht héher als 4 m Uber der das Baugrundstlick erschlieRenden
Strallenoberkante liegen.

15.9 Werbeanlagen an den Bauwerken sind so anzubringen, dass sie die Dachkanten nicht
Uberragen.

15.10 Unzulassig sind Werbeanlagen an der Einfriedung sowie in Form von laufenden
Schriften, sich bewegende Werbeanlagen, Fahnen mit Masthéhen Uber 6,50 m und
Werbeanlagen, die in die freie Landschaft wirken und/oder den Strallenverkehr
beeintrachtigen kénnen.

15.11 Aulenbeleuchtungen und Werbeanlagen sind in der Nacht zu dimmen oder nach
Mitternacht abzuschalten

15.12 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Einfriedungen:

15.13 Einfriedungen sind nur als hinterpflanzte Holz- oder Metallzaune in einer H6he bis max.
2,0 m zuladssig. Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die Uber das Gelande
herausragen, ist unzulassig. Die Bodenfreiheit betragt mindestens 15 cm.

15.14 Die Grinstreifen dirfen zur offenen Landschaft hin nicht eingezaunt werden.

16. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

16.1 H Beispiel/Vorschlag einer méglichen Bebauung

16.2 Sichtdreieck: Sichtdreiecke sind von standigen Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs frei
zu halten. Ausnahmen bilden hier Straucher bis zu einer max.
Hohe von 0,80m und Baume mit einem Kronenansatz Uber 2,50m.

17. Ausgleichsflachen

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 21.829 WP.
Als Ausgleich sollen Flachen aus den bereits bestehenden Okokontoflachen verwendet
werden.

17.1 Okokontoflache ndrdlich Saudobl/Hofen

Die Ausgleichsflache befindet sich auf der Flurnummer 577, Gemarkung Klostergars,
Gesamtflache 4.250 m?

Vorhandene Restflache: 279 m?

Ausgangszustand: N712 Strukturarmer Altersklassen-Nadelholzforst mittlerer
Auspragung, 4 WP

Zielzustand: L243 Buchenwald basenreicher Standort alte Auspragung, 11 WP (14WP-3
timelag)

Aufwertung: 7 Wertpunkte

Flache: 279 m?/ 1.953 WP

I —
N

g

Abb. 01: Ausgleichsflache Okokonto nérdlich Saudobl/Héfen

Festsetzung zur Ausgleichsflache noérdlich Saudobl/Hoéfen:

Die Abbuchung der Restflache der Okokontoflache von 279 m? (WP 1.953) ist an das
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt zu melden. Alle
Abbuchungen sind im Okokataster/Okokonto zu erginzen.

17.2 Okokontoflache am Gaisberg

Die Ausgleichsflache befindet sich auf den Flurnummern 713 und 727, Gemarkung Au
a.lnn, Gesamtflache 2.700 m?

Vorhandene Restflache: 2.700 m?

Ausgangszustand: G211 MaRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland, 6 WP

Zielzustand: L243 Buchenwald basenreicher Standort alte Auspragung, 11 WP (14WP-3
timelag)

Aufwertung: 5 Wertpunkte

Flache: 1.750 m?/ 8.750 WP

Zielzustand Westrand: W12 Waldmantel frischer bis maliig trockener Standort, 10 WP
(OWP+1)

Aufwertung Westrand: 4 Wertpunkte

Flache: 950 m?/ 3.800 WP

Abb. 02: Ausgleichsflache Okokonto am Gaisberg

Festsetzung zur Ausgleichsflache am Gaisberg:

Die Abbuchung der Restflache der Okokontoflache von 2.700 m? (WP 12.550) ist an das
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt zu melden. Alle
Abbuchungen sind im Okokataster/Okokonto zu erginzen.

17.3 Okokontoflache bei Gasteig

Die Ausgleichsflache befindet sich auf den Flurnummern 793/0, 811/0 und 816/0
Gemarkung Klostergars

Gesamtflache 3.375 m?

Ausgangszustand: G11 Intensiv Grunland, 3 WP

Zielzustand: B441 Streuobstbestand im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland, 12
Wertpunkte

Aufwertung: 9 Wertpunkte

Flache: 3.375 m?/ 30.375 WP

Abb. 03: Ausgleichsflache Okokonto bei Gasteig

Festsetzung zur Ausgleichsflache bei Gasteig:

Die Abbuchung der Okokontoflache von 814 m? (WP 7.326) ist an das
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt zu melden.

Es bleibt eine Restfliche von 2.561 m? (23.049 WP) auf dem Okokonto. Alle
Abbuchungen sind im Okokataster/Okokonto zu ergénzen.

Pflegekonzept zur Okokontofliche bei Gasteig
(Flurnummern 793/0, 811/0 und 816/0 Gemarkung Klostergars)

1. Die extensive Wiese wird ab dem 1.Juli 2x im Jahr gemaht. Das Mahdgut ist
abzutransportieren.

2. Jahrlich sind 10% der Flache als Brachflache ohne Mahd zu belassen. Die Flache ist
jahrlich zu wechseln.

3. Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gedliingt werden. Es dirfen keine
Pflanzenschutzmittel (Pestizide) verwendet werden.

4. Die Obstbaume sind bei Ausfall wieder nachzupflanzen.

B NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
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ErschlieBungs-
voraussetzungen:

Meldepflicht:

Immissionen:

Immissions-
kontingente:

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

ArtenschutzmafBnahmen:

PV-Anlagen:

Informationen zu
Hochwasser und
Versicherungen:

Vorsorgender
Bodenschutz:

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen in Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Flursticknummer, z.B. 276

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Nebengebaude

Hausnummer, z.B. 102

Bestehender Strommast

Grunstreifen vorhanden (Geltungsbereich des bestehenden
Bplans ,,GE Lengmoos*

Mdglicher Anschluss Strale bei Erweiterung nach Norden

Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliel3en.

Die Stromversorgung der Hauser erfolgt durch Erdkabelanschluss.
Die Kabelverteilerschranke werden aus gestalterischen Griinden
nicht auf den StraRenflachen, sondern auf den Baugrundstlicken
der einzelnen Anschlieler, integriert in den Gartenzaunen
aufgestellt.

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abflllen, Herstellen,
Behandeln und Verwenden wassergefahrdender Stoffe missen so
beschaffen und so eingebaut, aufgestellt, unterhalten und
betrieben werden, dass eine Verunreinigung von Grundwasser
oder Oberflachengewassern nicht zu beflrchten ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass zu eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bay. Landesamt f.
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde (UDB)
gem. Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG unterliegen. Aufgefundene
Gegenstande u. Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die
Gegenstande nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter
Flachen ist ohne Einschrankungen zu dulden, sofern diese nach
ortsuiblichen Verfahren und guter fachlicher Praxis durchgefihrt
wird.

Den festgesetzten Emissionskontingenten gemafR der DIN 45691
liegt die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 210065/4 vom
31.01.2014 des Ingenieurburos Greiner zugrunde.

An den malgebenden Immissionsorten aullerhalb des
Bebauungsplangebietes ergeben sich bei Berlicksichtigung der
festgesetzten Emissionskontingente und  Zusatzkontingente
folgende Immissionskontingente LIK wahrend der Tages- und
Nachtzeit:

Die emittierenden Teilflachen des Gewerbegebietes sind geman
Abbildung im Anhang A zum Bericht v. 31.01.2014 festgelegt
(siehe Seite 12)

Digitaler Flurkartenauszug (DFK) der Gemeinde

Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewahr flr MalBhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

An den Gebauden sollten Nisthilfen fir Fledermause und Vogel
angebracht werden. Bei Gebauden ab 4 m Wandhdhe sollten je
Ifm Fassadenldnge 0,2 Quartiere vorgesehen werden. Das
Ergebnis ist aufzurunden.

Es wird die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf geeigneten
Dachflachen empfohlen.

Zur Vorsorge von Hochwassergefahren wird empfohlen, die
Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses neuer Gebaude mind.
25 cm Uber der hochsten Gelandeoberkante unmittelbar am
Bauvorhaben anzuordnen.

Die Gebaude sollten bis zu dieser Kote wasserdicht errichtet
werden (Keller wasserdicht und soweit erforderlich auftriebssicher,
dies qilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfliihrungen etc.). Sollten  Lichtgraben  fur
hoéherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sollen diese
ebenfalls so konstruiert werden, dass weder Grundwasser noch
Oberflachenwasser zutreten kann.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden
Starkregenrisiken ausdrucklich hingewiesen.

Hierzu mdchten wir auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu
.,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® sowie
die Empfehlung ,Wassersensible Siedlungsentwicklung® fur ein
klimaangepasstes Regenwassermanagement aufmerksam
machen. Informationen unter:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/
wassersensible siedlungsentwicklung/index.htm

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung  wird
empfohlen.(Weitere Informationen: www.elementar-versichern.de).
Wir raten dringend zu einer wassersensiblen Gebaudeplanung.
Dachbegrinungen dienen der Verbesserung des lokalen
Mikroklimas und leisten einen Beitrag zur Vorsorge vor
Klimaanderungen. Siehe hierzu auch die Festsetzung Nr. 15.6.

Zu Verdunstungs- und Versickerungsanlagen siehe Festsetzung
Nr. 9.1.

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen (insbesondere des Mutterbodens nach § 202
BauGB), soll der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige
Unterboden getrennt abgetragen, fachgerecht zwischengelagert,
vor Verdichtung geschitzt und einer moglichst hochwertigen
Nutzung zugefuihrt werden. Zu berlcksichtigen sind hierbei die
DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt
,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fur die Praxis® des
Bundesverbandes Boden e.V. sowie die Hinweise in der DIN
19639 zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 14.12.22 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Markt Gars a.Inn, den...........cccoevvveeennn.n. —Siegel-

Robert Otter, 1. Blrgermeister
2. Beteiliqung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.22 hat in
der Zeit vom 28.12.22 bis einschlieBlich 27.01.23 stattgefunden.

Markt Gars a.Inn, den..........c.ccoevnineee. —Siegel-

Robert Otter, 1. Burgermeister
3. Beteiligung der Behorden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.22 hat in
der Zeit vom 28.12.22 bis einschlief3lich 27.01.23 stattgefunden.

Markt Gars a.Inn, den.........ccccoveueveennn.n. —Siegel-

Robert Otter, 1. Blrgermeister
4. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 13.09.23 mit der Begrindung
und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.10.23 bis einschlieBlich 27.11.23 o6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 20.10.23 ortsub-
lich bekannt gemacht.

Markt Gars a.Inn, den..........c.cccoovnnneee. —Siegel-

Robert Otter, 1. Burgermeister
5. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.09.23 wurden die Behdérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.23 bis
einschlieRlich 27.11.23 beteiligt.

Markt Gars a.Inn, den.........cc.ccooevnineee. —Siegel-

Robert Otter, 1. Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinde Gars a. Inn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.01.24 den Bebau-
ungsplan in der Fassung vom 10.01.24 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Markt Gars a.Inn, den...........ccoevvvvennn.n. —Siegel-

Robert Otter, 1. Blrgermeister
7. Ausgefertigt:
Markt Gars a.Inn, den.........ccccoveueveennn.n. —Siegel-

Robert Otter, 1. Blrgermeister
8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am ................
Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der
Marktgemeinde Gars a.lnn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der
§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Markt Gars a.lnn, den........cccc.ccooevvnnnennn.

—Siegel-

Robert Otter, 1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN

"GE LENGMOOS MIT FEUERWEHR"
LENGMOOS, 83536 GARS A.INN

MARKTGEMEINDE GARS A.INN
HAUPTSTRASSE 3, 83536 GARS A.INN
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