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0. Vorbemerkungen

0.1 Ziel und Zweck des Fldachennutzungsplanes mit Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan ist ein ,vorbereitender Bauleitplan". Er soll aufgestellt werden, so-
bald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Flachennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundzligen darzustellen.

Nach § 1 Abs. 5 und § 1a des Baugesetzbuches (BauGB) bedeutet dies:

e Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

¢ Gewahrleistung einer dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
ordnung.

Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt.

Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Ubernahme von Darstellungen des Landschaftsplanes.

Darstellung von AusgleichsmaBnahmen fiir zu erwartende Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

e & o @& @

Der Flachennutzungsplan ist, abgesehen von den Fallen des § 8 Abs. 2 Satz 2 und Abs. 4
BauGB, Grundlage und Voraussetzung fiir die Aufstellung der Bebauungsplane.

Er bindet die Gemeinde und die an seiner Aufstellung beteiligten &ffentlichen Planungstrager,
soweit sie ihm nicht widersprochen haben. Er hat dem Einzelnen gegeniiber aber keine un-
mittelbare Rechtswirkung.

Ein Landschaftsplan ist auszuarbeiten und aufzustellen, sobald und soweit dies aus Griinden
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Im Landschaftsplan werden gemaB Art. 3 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) die &rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, als Bestandteile des Flachennutzungsplanes, dar-
gestellt. Aufgrund der Einbindung in die Bauleitplanung sind die ortlichen Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die gemeindliche Abwagung
aller 6ffentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB einbezogen.

0.2 Planungsablauf

o Aufstellungsbeschluss am 13.11.2002

« \Voranfrage an die offentlichen Planungstrager und Nachbargemeinden am 26.11.2001

e Vorstellung der Ergebnisse zur Bestandsaufnahme, Marktgemeinderat am 24.04.2002

e Vorstellung des Vorentwurfs, Marktgemeinderat am 13.11.2002

¢ Birgerversammiung Ortsteil Au am 19.11.2002

e Birgerversammliung Ortsteil Mittergars am 21.11.2002

e Biirgerversammlung Ortsteil Lengmoos am 26.11.2002

e Birgerversammlung Ortsteil Gars a. Inn und Gars - Bahnhof/Haiden am 28.11.2002

e Billigungsbeschluss Vorentwurf, Markigemeinderat am 14.04.2003

» Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 04.08.2003 - 08.09.2003

» Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 19.08.2003 -
19.09.2003

e Prufung von Anregungen mit Abwagung, Marktgemeinderat am 29.10.2003

o Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.01.2004 — 27.02.2004

e Priifung von Anregungen mit Abwagung, Marktgemeinderat am 26.05.2004 / 14.07.2004

e Erneute dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 BauGB vom 23.07.2004 — 09.08.2004
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1. STADTEBAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE GRUNDLAGEN
1.1 Lage im Raum
Landschaftsraum / Naturraum

Das Gemeindegebiet Gars a. Inn liegt im groBrdumigen Bereich der Inn - Isar-
Schotterplatten, und dabei im wesentlichen Anteil an folgenden naturrdumlichen Hauptein-
heiten: Dem Unteren Inntal mit der prégenden Innterrassenlandschaft, der jungeiszeitli-
chen Endmoréne Inn und dem Isen — Sempt — Hiigelland, welches von der Altmoréne
des Inngletschers gepragt wurde.

Verwaltungsraum

Freistaat Bayern, Regierungsbezirk Oberbayern, Landkreis Miihldorf.

Die Marktgemeinde Gars a. Inn besteht seit der Gebietsreform aus 103 amtlich benannten
Gemeindeteilen.

Der Hauptort ist Gars a. Inn. Weitere Siedlungsstandorte sind die Pfarrddrfer Mittergars, Au
a. Inn und Lengmoos, sowie die Dérfer Gars-Bahnhof, Haiden, Kerschbaum, Hampersberg,
Horwart, Stadel und Woérth.

Bei allen anderen Gemeindeteilen handelt es sich um Weiler und Eindden. Die Marktgemein-
de Gars a. Inn ist Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemeinschaft (VG) Gars a.
Inn/Unterreit mit Sitz in Gars a. Inn.

Die Marktgemeinde liegt im Westen des Landkreises Mihldorf. Sie grenzt im Westen an die
Gemeinden Haag und Soyen, im Stiden an die Gemeinde Unterreit, im Osten an die Gemein-
den Jettenbach und Aschau und im Norden an die Gemeinden Reichertsheim und Haag.

Landesplanerischer Raum

Planungsregion Siidostoberbayern (18)
Oberzentrum Rosenheim, ca. 35 km
Mittelzentrum Wasserburg, ca. 10 km
Mittelzentrum Waldkraiburg ca. 12 km
Unterzentrum Haag i. Ob., ca. 7 km

Innerhalb der Planungsregion ist die Marktgemeinde Gars a. Inn gem. Fortschreibung des
Regionalplanes von 1995 dem ,Landlichen Teilraum im Umfeld der groBen Verdichtungsrau-
me" zugeordnet.

Die Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung ,Rosenheim — Wasserburg - Landshut™
fllhrt westlich am Gemeindegebiet vorbei.

Die Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung ,Mihldorf a. Inn — Waldkraiburg - Wasser-
burg" (im Zuge der Bahnlinie Mihldorf a. Inn — Wasserburg — Rosenheim) fiihrt durch das
Gemeindegebiet.

Die Marktgemeinde Gars a. Inn ist als Kleinzentrum ausgewiesen.

Innerhalb des zentral6rtlichen Systems stellen die benachbarten Mittelzentren Wasserburg
(Lkr. Rosenheim) und Waldkraiburg (Lkr. Miihidorf) den wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Bedarf, so weit er iber den Grundbedarf hinausgeht, sicher.
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LZentrale Orte und Entwicklungsachsen™

Karte1 - Raumstruktur

|. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung
b) Zeichnerisch erlduternde Darsteliungen
verbaler Ziele
(o] Kleinzentrum
c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher
Planungsziele

SN Granze der Region

. Oberzentrum
. Mittelzentrum

Magliches Mittelzentrum
o {Unterzentrum mit Teiffunktion sines
Mittelzentrums)

Unterzentrum

Zentrale Doppelonte sind durch Verbindungslinien
gekennzaichnet

A Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

- Entwicklungsachse von Giberregionaler Bedeulung

Il. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen
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1.2 Siedlungsgeschichtliche Grundlagen

1.2.1 Historische Siedlungsentwicklung

Die friiheste Besiedelung des Terrassensporns zwischen Inn und Urtelgraben erfoigte bereits
vor 2000 Jahren zur Zeit der Kelten.

Der Bayernherzog Tassilo III. belehnte 764 den Presbyter Boso mit einem Stiick Land am
Ufer des Inns, mit dem Auftrag, in diesem siidwestlichen Winkel des Isengaues eine Kirche
und Zelle zu erbauen. Die Zelle wurde dem Domkloster St. Peter in Salzburg tbertragen. Der
Name den Boso dem Schifferdorf damals gab, war ,Garoz".

Um 1130 entstand in Gars a. Inn ein Edelsitz. Schon 1260 wurde die Burg von Herzog Hein-
rich XIII. zerstort.

In den Ruinen siedelte sich eine groBe Anzahl von Nattern an, so dass der Garzer Berg im
Volksmund Natternburg genannt wurde. Erzbischof Johann von Kuen (1567) gab dem Dorf
Garze ein Siegel mit einer aufgepragten Natter.

Schon seit der Zeit der Kreuzziige entwickelte sich im Garser Hafengeldnde ein immer bedeu-
tender Handel und Wandel. Gerdumige Wein- und Bierkeller zeugen heute noch von vergan-
gener groBer Zeit im Hofmarkt Gars a. Inn. Nach dem 30-jahrigen Krieg kam der Handel der
Garser Biirger nicht mehr zur fritheren Bliite. Mit dem Bau der Eisenbahn und der Staustufen
wurde jeglicher Schiffsverkehr zum Stehen gebracht.

Das Kloster Gars a. Inn war vom frilhesten Mittelalter bis in die heutige Zeit hinein ein groBer
Kulturtrdger und betrachtete die Jungendbildung als eine seiner vornehmsten Aufgaben.
Auch galt Gars a. Inn als eine wohlgeordnete, auf Wissenschaft haltende Kanonie.

Durch die Sakularisation im Jahre 1802/03 wurden sémtliche Klgster Bayerns entvélkert und
ihr Besitztum als Staatseigentum erklart.

Seit 1855 ist Gars a. Inn Redemptoristenkloster.
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1.2.2 Denkmalschutz

In der Marktgemeinde Gars a. Inn sind die nachfolgenden Gebaude und Bodendenkmaler in
die Denkmalliste eingetragen. Die Ubernahme erfolgte auf Grund einer Uiberarbeiteten Liste
der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Miihidorf.

Ortsteil

Beschreibung

Gars a. Inn

(Gemarkung Gars a. Inn und
Klostergars abgekirzt ,G"
bzw. ,K")

Ensemble Markiplatz, — Umgrenzung: Markiplatz 1-
18.20.22. Grottensteig 1-3. Korngasse 4. — Der kleine
Marktort Gars a. Inn auf einer Terrasse iber dem Inn-
hochufer gelegen, entwickelte sich spatestens seit dem
12. Jh. unmittelbar sidlich des im 8. Jh. begriindeten
Klosters und spateren Augustinerchorherrenklosters Gars
a. Inn. Bereits 1160/69 wird von Garser Handlern, 1175
von einem Marktrecht in Gars a. Inn berichtet. Der
Schiffsverkehr auf dem Inn bzw. der Anlegeplatz unter-
halb der Garser Terrasse, der Fahrverkehr (iber den Fluss
und der lokale Handel waren Grundlage fiir den Aufstieg
des Marktortes, dessen Grund- und Marktherren die
Salzburger Erzbischéfe waren. Mittelpunkt der Siedlung
ist der langsrechteckige, nord-stdlich gerichtete, ge-
schlossen bebaute Marktplatz. Er besitzt lediglich im
Norden einen Zugang, wo die vom Inn herauffiihrende
StraBe und von Norden her die Verbindungsachse mit
dem Kloster einlaufen. Ostlich legt sich dem Marktplatz in
Bogenform die MarktstraBe an; sie mindet in seine nord-
liche und siidliche Schmalseite.

Die Bebauung des Platzes besteht aus verputzten Trauf-
seithausern an der Westseite, die nach einem Flachen-
brand 1840 entstanden sind. An der Ostseite und den
Schmalseiten finden sich Hauser mit Flachsatteldachern
und barocken Schweifgiebeln, die im Kern z.T. aus der
Zeit des Wiederaufbaus nach den Zerstérungen im Drei-
Bigjahrigen Krieg (1648) stammen.

Bis in die Gegenwart lagen sich Markt und Kloster als
Bezirke von jeweils eigenem Charakter gegentiber. Durch
die Bebauung des Zwischenbereichs, des sog. Klosterfel-
des, ist diese historische Gestalt in der Bebauung nicht
mehr erkennbar.

Am Turm 3. Wohnhaus, mit Blickbau-Oberstock, wohl
18.Jh. [G, FI. Nr. 82]

Grottensteig 1. Ehem. Zollhaus, Putzbau mit Flachsattel-
dach und gewdlbtem Erdgeschoss 17./18. Jh., emeuert
1982; siehe auch Ensemble Marktplatz. [G, Fl. Nr. 20]
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Ortsteil

Beschreibung

Grottensteig, Neubarocke Torkapelle mit Lourdeskapelle,
um 1900, auf baulicher Grundlage des 18. Jh.
[G, Fl. Nr. 103]

HauptstraBe 13. Marienkapelle, um 1900; mit Ausstat-
tung. [K, Fl. Nr. 325/10]

HauptstraBe 30. Wohnhaus, auf baulicher Grundlage des
17./18. Jh., Teil des ehem. Okonomiehofes des Chorher-
renstifts Gars a. Inn. [K, Fl. Nr. 263]

HauptstraBe 32, 34. Wohnhduser, Putzbauten mit Flach-
sattelddchern, im Kern 17./18. Jh., Teile des ehem. Oko-
nomiehofes des Chorherrenklosters Gars a. Inn (die Gst-
lichen Hausteile besitzen die Bezeichnung Kirchplatz 1,3).
[K, Fl. Nr. 265]

HauptstraBe 36, 38. Wohnhduser, Putzbauten mit Flach-
satteldéachern, 17./18. Jh. Nr. 38 (ehem. Klosterrichter-
haus) bez. 1610, Teile des ehem. Okonomiehofes des
Chorherrenklosters Gars a. Inn (die ostlichen Hausteile
mit Bezeichnung Kirchplatz 5). [Fl. Nr. K 272, 275,
275/2]

HauptstraBe 42. Gasthaus, Putzbau mit Flachsatteldach,
auf baulicher Grundlage des 17./18. Jh., Teil des ehem.
Okonomiehofes des Chorherrenklosters Gars a. Inn.

[K, Fl. Nr. 289]

HauptstraBe 41. Pfarrhaus, neubarocker Mansardedach-
bau, 1897. [K, Fl. Nr. 276]

HauptstraBe 44. Wohnhaus, Putzbau, auf baulicher
Grundlage des 17./18. Jh., Teil des ehem. Okonomieho-
fes des Chorherrenklosters Gars a. Inn. [K, Fl. Nr. 289]

Johannesgasse. Mariensdule mit Brunnentrog, Ende
19. Jh. [G, Fl. Nr. 68]

Johannesgasse 16. Handwerkerhaus, ehem. Hafnerei;
Traufseitbau mit Putzgliederungen und Flachsatteldach.
Mitte 19. Jh., mit altem Brennofen im Keller.

[K, Fl. Nr. 74]

Johannesgasse 18. Wohn- und Handwerkerhaus (ehem.
Seilerei), biedermeierlicher Traufseitbau. Mitte 19. Jh.;
mit historischer Werkstattausstattung [G, Fl. Nr. 77]
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Ortsteil

Beschreibung

Johannesgasse 22. Kleinhaus, erdgeschossiger Sattel-
dachbau. 18 Jh. [K, Fl. Nr. 331]

Johannesgasse. Johann-Nepomuk-Kapelle, 1751, erneu-
ert 1970 und 1980; mit Ausstattung. [G, Fl. Nr. 80]

Kirchplatz 2, 4, 6. Wohnhéauser in geschlossener Reihe,
ehem. Klosterbedienstetenbauten, zweigeschossig, ver-
putzt, unter gleichem First, im Kemn 17./18. Jh., nach
1803 ausgebaut: Teile des ehem. Okonomiehofes des
Chorherrenkloster Gars a. Inn. [K, Fl. Nr. 261, 268,
266/1]

Kirchplatz 1, 3, 5. Wohnhauser in geschlossener Reihe
ehem. Klosterdkonomie- und Wohnbauten; zwei- und
dreigeschossig verputzt; im Kemn 17./18. Jh. nach 1803
ausgebaut. Nr. 1 mit

Tordurchfahrt. Teile des ehem. Okonomiehofes des
Chorherrenklosters Gars a. Inn (die Westseiten der Hau-
ser tragen die Bezeichnungen HauptstraBe 30, 32, 34,
36, 38, die Siidseite von Nr. 1 auch Kloster-Auer-
StraBe 1).

[K, Fl. Nr. 262, 266, 265]

Kirchplatz 7, 9, 11, 13. Ehem. Gastetrakt des Chorher-
renklosters Gars a. Inn, dreigeschossiger Putzbau, an der
Sudseite Steherker und Flacherker, mit Durchfahrt, im
Kern 17. Jh. nach 1803 z.T. verandert. [K, Fl. Nr. 289]

Kirchplatz 8. Kath. Pfarr- und Klosterkirche St. Maria
Himmelfahrt und St. Radegundis, barocke Wandpfeiler-
anlage, zwischen den Pfeilern gewdlbte Kapellen und
Emporen, 1661/62 durch Cristoforo und Caspar Zuccalli
erbaut. Ausgestaltung des Inneren im 18. Jh. mit zwei
Westtiirmen (die Untergeschosse des siidlichen aus der
1. Halfte 12. Jh.); die Turmobergeschosse 1858; mit
Ausstattung: Felixkapelle, barock 1674, ostlich angebaut;
mit Ausstattung: Arme-Seelen-Kapelle (Herz-Jesu-
Kapelle), 17. Jh.; mit Ausstattung: stdlich. Die Kirche ist
Mittelpunkt des auf das 8. Jh. zuriickgehenden Klosters
(um 1122-1803 Augustinerchorherrenkloster, seit 1858
Redemptoristenkloster). Zur historischen Anlage gehdren
HauptstraBe 30, 32, 34, 36, 40, 42, 44, Kirchplatz 1-11,
13, 15, 17, Kloster-Auer-StraBe 1, 3, Friedhof — siehe
jeweils dort). [K, Fl. Nr. 292]
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Ortsteil

Beschreibung

Kirchplatz 10. Ehem. Stiftsgebdude des Augustinerchor-
herrenklosters, jetzt Redemptoristenkloster. 1657-59
durch Cristoforo und Caspar Zuccalli als Kreuzganganlage
erbaut; Westfliigel, ehem. Prélatenstock, an die Kirchen-
front nordlich anschlieBend, dreigeschossig (Verlange-
rung ab Eckerker 1950 f.); Ostfliigel, ehem. Konvent-
stock, dreigeschossiger Langtrakt Erweiterung nach Wes-
ten anstelle des ehem. Zehentstadels 1968; Nordfilgel
nach 1803 abgebrochen, 1880 als Zwischentrakt neu
erbaut, weiterer Ausbau nach 1950).

[K, Fl. Nr. 295, 296]

Kirchplatz 15, 17. Ehem. Nebengebaude des Chorherren-
klosters Gars a. Inn, Putzbauten mit Flachsatteldachern,
im Kemn 17./18. Jh. (in baulicher Verbindung mit Haupt-
straBe 42/44 und Kirchplatz 7, 9, 11, 13); Rest der e-
hem. Klostermauer, Bruchstein. [K, Fl. Nr. 289]

Kirchplatz. Friedhof, Anlage wohl mittelalterlich; histori-
sche Grabdenkmaler, in die Fassaden des Leichenhauses
eingelassen. [K, Fl. Nr. 292, 299/1, 299]

Kloster-Auer-StraBe 1. Ehem. Sidliches Torhaus des
Chorherrenklosters Gars a. Inn, dreigeschossig, mit Tor-
durchfahrt, im Kern 17. Jh., in baulicher Verbindung mit
der ehem. Pfarrkirche (die nérdlichen und westlichen
Hausteile tragen die Bezeichnung Kirchplatz 1 und 2).

[K, Fl. Nr. 262, 261]

Kloster-Auer-StraBe 3. Ehem. Pfarrkirche St. Peter, 1692
ff. erbaut, nach 1803 profaniert. [K, Fl. Nr. 260, 260/2]

Korngasse 4. GroBer Bundwerkstadel, 1849; siehe auch
Ensemble Marktplatz. [G, Fl. Nr. 135]

Lengmooser StraBe. Kreuzweg im Urtlgraben, vierzehn
Stationen, Relieftafeln auf Saulchen, Gusseisen, wohl
Ende 19. Jh.; zwischen Kiesgrube und Ulrichskapelle
(siehe Starreit).

Marktberg. Barocke Kapelle, 18. Jh.; an der Ecke Haupt-
straBe. [G, Fl. Nr. 138]

Marktberg 3. Wohnhaus, biedermeierlicher Traufsteitbau,
Mitte 19. Jh. [G, Fl. Nr. 123]

Marktplatz 1-18, 20, 22. Siehe Ensemble Marktplatz.
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Ortsteil

Beschreibung

Agg
(Gemarkung Klostergars)

Aich
(Gemarkung Kostergars)

Au a. Inn

Marktplatz; Mariensaule, Ende 19. Jh., in der Platzmitte.
[G. Fl. Nr.56/2]

MarktstraBe 1. Gasthaus, Putzbau mit Flachsatteldach,
gewodlbter Hausgang, 17./18. Jh. [G, Fl. Nr. 58/2

Haus Nr. 3. Dreiseithof; Mitte 19. Jh., Wohnteil (Nordfii-
gel) verputzt, stattlicher Bundwerkstadel mit Bemalung
(Sudflugel). Remise mit Bundwerk an der Hofseite
(Westfliigel).

[Fl. Nr. 210/5] (siehe Br.Nr. 245/91)

Haus Nr. 2. Bauernhof, Parallelanlage; Wohnteil verputzt,
mit Gliederungen, am Glockenstander bez. 1852; Stadel
mit reichem Gitterbundwerk, Mitte 19. Jh., nachtraglich
erhoht. [Fl. Nr. 505]

Ensemble ehemalige Klosterhofmark Au a. Inn. — Um-
grenzung: Haus Nr. 2, 3, 4, 5, 8, 9, 12-29. — Das ehem.
Kloster am linken Innufer ging aus einer um 790 zuerst
genannten Zelle zweier Priester hervor, die bald zum
Benediktinerkloster erweitert und dem Salzburger Dom-
stift unterstellt wurden.

Unter Erzbischof Konrad v. Salzburg erfolgte um 1122
die Umwandlung zu einem Augustinerchorherrenstift, an
welches die 6rtlichen Grafen v. Megling zahlireiche Guter
schenkten. Es erhielt 1314 Hofmarktsgerechtigkeit. In
der Umgebung besaB es reichen Grundbesitz, und die
Inhaber der meisten umliegenden Pfarreien waren Chor-
herren von Au.

Die 1133 geweihte und 1451 gotisierte Stiftskirche war
bereits 1628 im Chor barock verandert worden. Mit dem
Neubau der Klostergebéude 1687 f. durch den Architek-
ten Cristoforo Zuccalli begann die eingreifende barocke
Ausgestaltung des gesamten Chorherrenklosters. 1707-
22 wurde uber der baulichen Grundlage des Mittelalters
die Kirche neu errichtet; der barocke Ausbau der Doppel-
turmanlage wurde 1737 beendet. Siidlich an die Kirche
schlieBen sich um einen quadratischen Innenhof
(,Kreuzgang") die urspringlich zweigeschossigen
Klosterfliigel von 1687/88 an (leider im frihen 20. Jh.
um ein Geschoss erhdht und einen Zwischentrakt quer
durch den Kreuzgang erweitert).
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Sidlich schlieBt sich ein groBer weitgehend umbauter
Hof an, dessen Trakte im AuBeren das Erscheinungsbild
des spaten 17. Jh. wesentlich bewahrt haben. Im Nord-
teil des langen Osttrakts befanden sich die Klosterbiblio-
thek und der Festsaal, von denen bauliche Teste noch
anschaulich sind, die weiteren Bereiche dienten Okono-
miezwecken.

1803 wurde das Kloster sakularisiert und die Pfarrkirche
St. Nikolaus (nordlich der Klosterkirche) abgebrochen.
Die Klosterokonomie und Brauerei wurde als groBer
Gutsbetrieb von der Familien Gassner weitergefiihrt, die
1854 auch die Wiederbelebung des Klosters mit Franzis-
kanerinnen veranlasste.

Die Gesamtanlage ist im AuBeren weitgehend unversehrt
erhalten, der Bezug zur umgebenden Kulturlandschaft,
besonders Gstlich gegen den Inn, wo sich die sog. Klos-

teraue ausbreitet, eindrucksvoll gewahrt. '

Westlich der beiden Klosterhtfe blieb der barocke Aus-
bau unvollendet. Hier wurden 1815 ein Benefiziatenhaus
(Nr. 9), weitere Scheunen und Stallungen und 1935 eine
Turnhalle in neubarocken Formen (Nr. 5) errichtet.

Nordlich im Vorfeld von Kirche und Kloster haben sich
der Zehentkasten des 16. Jh., die alte Klostertaveme und
kleine ehem. Bedienstetenhduser erhalten. Diese Bauten
machen die vorbarocke Baugeschichte des Klosterbezirks
eindrucksvoll anschaulich.

KlosterstraBe 1. Kath. Pfarrkirche St. Maria, ehem. Au-
gustinerchorherrenklosterkirche. 1707-22 neu erbaut von
Simon Poliner auf Grundlage des spatgotischen Vorgén-
gerbaues von 1451. Ausbau der Westtiirme 1737; mit
Ausstattung: alter Teil der Friedhofsummauerung,
18./19. Jh.; ehemaliges  Augustinerchorherren-
Klostergebdude, seit 1854 Franziskanerinnenkloster.
Neubau 1686/87 nach Planen von Cristoforo Zuccalli,
drei Trakte siidlich der Kirche um einen Innenhof; im
Osttrakt Kapelle (Zwischentrakt und die Aufstockungen
der barocken zweigeschossigen Flugel erst 20. Jh.); mit
Ausstattung: ehem. Tortrakt des Klosters im Kem 1687,
im 19. Jh. Schule und Pfarrhof, jetzt Teil des Franziska-
nerinnenklosters (modern verandert); erdgeschossiges
Wohnhaus, 18. Jh.; sudlich an den Zehentstadel an-
schlieBend. [Fl. Nr. 1]
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Klosterhof 3. Ehem. Bibliothek, Festsaalbau und Wirt-
schaftsgebédude des ehem. Augustinerchorherrenklosters.
1687 ff. von Cristoforo Zuccalli, seit 1803 Brauerei und
Gutsbetrieb, zweigeschossige barocke Satteldachbauten;
im Osttrakt Rest des Bibliothekssaals mit stuckierter und
bemalter Decke (um 1690). Rest des Festsaals (verbaut),
historisches Braustiiberl. Wohnrdaume mit Stuckdecken
und Stallungen; Westflligel, groBe barocke Scheune,
Putzbau, mit Durchfahrt; Nordfliigel, Scheune, Putzbau
(Inneres verandert: Nordteil jetzt als Postamt ausge-
baut). [Fl. Nr. 10]

Klosterhof 8. Ehem. Klosterrichterhaus von 1559, Ausbau
zur Schmiede 18./19. Jh. [Fl. Nr. 23]

KlosterstraBe 10. Ehem. Zehentstadel des Klosters. Putz-
bau, mit Steilsatteldach, bez. 1565. [Fl. Nr. 34]

KlosterstraBe 3. Ehem. Propstdienerhaus, kleiner zweige-
schossiger Satteldachbau, im Kern 16./17. Jh.
[FL. Nr. 45]

Innldnde 2. Ehem. Bedienstetenhaus (Schneiderhaus);
erdgeschossiger Blockbau mit Kniestock, z.T. iberputzt
mit Flachsatteldach, 18. Jh. [Fl. Nr. 44]

Innlénde 4. Ehem. Handwerkerhaus (Schreinerei). Putz-
bau mit Satteldach, im Kern 18. Jh. (1983 erneuert).
[Fl. Nr. 46]

Innldnde 6. Ehem. Bedienstetenhaus, erdgeschossig mit
Flachsatteldach, im Kern 18. Jh. [Fl. Nr. 50]

Innldnde 8. Ehem. Vorgeherhaus, erdgeschossig, mit
Flachsatteldach, im Kern 18. Jh. [Fl. Nr. 52]

Innldnde 1. Ehem. Klostertaverne, jetzt Gasthaus ,Gol-
dener Hirsch®, stattlicher Putzbau mit Steherker und
Halbwalmdach, 1604 auf alterer Grundlage erbaut.

[Fl. Nr. 42]

Kapelle St. Johann Nepomuk in der Buchenau, 1903 an-
stelle eines Vorgangerbaus errichtet; suddstlich am Inn-
ufer. [FI. Nr. 57]

Bildstock. 18. Jh.; in Lies. [Fl. Nr. 376]
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Babold
(Gemarkung Klostergars)

Berg
(Gemarkung Au a. Inn)

Dorfl
(Gemarkung Lengmoos)

Emeln
(Gemarkung Lengmoos)

Ensdorf
(Gemarkung Au a. Inn)

Eismannsstett
(Gemarkung Lengmoos)

Frimberg
(Gemarkung Au a. Inn)

Gaisberg
(Gemarkung Au a. Inn)

Gars — Bahnhof
(Gemarkung Mittergars)

Haus Nr. 1 (Spielleiten). Bundwerkstadel, 2. Viertel 19.
Jh., 1976 aus Evenhausen transferiert und als Rinderstall
des Spielleitenhofes ausgebaut.

Hofkapelle. 2. Hélfte 19. Jh.; mit Ausstattung: beim Ba-
boldhof, Haus Nr. 186. [Fl. Nr, 614]

Haus Nr. 1. Bundwerk, Mitte 19. Jh., am Wirtschaftsteil.
[FI. Nr. 614]

Berg Haus Nr. 2. Kath. Filialkirche St. Peter, barocker
Zentralbau, 1626, Turm 1756; mit Ausstattung.
[Fl. Nr. 258]

Haus Nr. 1. Geschliossener Vierseithof. Mitte 19. Jh.;
Wohnstallhaus verputzt, am Wirtschaftsteil Bundwerk;
groBer Bundwerkstadel (Westfliigel). [Fl. Nr. 257]

Pestkapelle. 17. Jh., mit Ausstattung. [Fl. Nr. 1044]

Haus Nr. 1. Bundwerkstadel mit Bohlenwénden, z.T. far-
big gefasst. Ende 18. Jh. [Fl. Nr. 460]

Kapellenbildstock. 20. Jh.; nahe Haus Nr. 152.
[Fl. Nr. 454]

Haus Nr. 4. Wirtschaftsteil eines ehem. Bauernhauses,
mit Holzblockwénden und Bundwerk, 1824. [Fl. Nr. 497]

Wegkapelle. Mitte 19. Jh. [Fl. Nr. 643]

Haus Nr. 1. Kleiner Bauernhof, Parallelanlage; erdge-
schossiges Wohnstallhaus mit Blockbau-Kniestock. 1.
Drittel 19. Jh.; Stadel mit Bundwerk und Riegelwand,
gleichzeitig. [Fl. Nr. 710]

Haus Nr. 2. Bundwerkstadel mit Riegelwanden. Mitte 19,
Jh. [Fl. Nr. 714]

Kamingerweg 9. Bauernhaus, Wohnteil mit Blockbau-
Oberstock, Anfang 19. Jh.; Bundwerkstadel, Anfang
19. Jh. [Fl. Nr. 844]
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Gasteig
(Gemarkung Klostergars)

Grub
(Gemarkung Klostergars)

Hampersberg
(Gemarkung Lengmoos)

Harpoint
(Gemarkung Klostergars)

Heuwinkel
(Gemarkung Mittergars)

Hoéhenberg
(Gemarkung Lengmoos)

Hopfgarten
(Gemarkung Au a. Inn)

Huttenstatt
(Gemarkung Lengmoos)

InnwerkstraBe 1-10, 12, 14. Innwerksiedlung. Zwolf Kiei-
ne Einfamilienhduser langs einer schmalen StraBe; erd-
geschossige Putzbauten mit Steilsaateldachern und gri-
nen Fensterladen, der Eingang jeweils als Anbau mit
niedrigem First; erbaut 1938 nach Planen von Architekt
Steinbrecher (Minchen); mit umliegenden kieinen Haus-
garten. [Fl. Nr. 859/7 bis 859/18]

Haus Nr. 1. Bundwerk am Wirtschaftsteil, Mitte 19. Jh.
[FI. Nr. 793]

Hofkapelle, Ende 19. Jh.; mit Ausstattung; zu Haus Nr. 1.
[FI. Nr. 434]

Haus Nr. 1. Ehem. Gerberei, Wohnteil Putzbau mit Flach-
sattel- und Pultdédchemn sowie gewdlbtem Fletz, 1649.
[FI. Nr. 859]

Haus Nr. 5. Ehem. Miihle, barocker Putzbau, 18. Jh.
[FI. Nr. 859]

Haus Nr. 17. Wohnhaus, verputzter Satteldachbau, 1821
iiber dem 1759 abgebrochenen Schidsschen Hampers-
berg errichtet. [Fl. Nr. 886/2

Haus Nr. 1. Bauernhaus, Mitterstallbau, mit Hochlaube,
mit Giebel- und Traufbundwerk, Anfang 19. Jh.
[FI. Nr. 409]

Bei Haus Nr. 6. Hofkapelle, Ende des 19. Jh.; mit Aus-
stattung: beim Huberbauern (Haus Nr. 19). [Fl. Nr. 940]

Haus Nr. 2. Bauemhaus, Einfirstanlage, Wohnteil mit
Blockbau-Obergeschoss, am Giebel farbig gefasstes
Bundwerk, 1781. [Fl. Nr. 110]

Wegkapelle. 19. Jh.; mit Ausstattung. [Fl. Nr. 943]

Bildstock, sog. ,Grafenkreuz", Rotmarmor, bez. 1797; an
der StraBe Gars a. Inn, Lengmoos. [Fl. Nr.815/2]

Haus Nr. 3. Gasthaus, Einfirsthof, Wohnteil in unverputz-
tem Granit- und Feldsteinmauerwerk, mit Ziegelb&gen,
Giebeldreieck verputzt, gewdlbter Hausgang, um
1865.[Fl. Nr. 714]
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Kaming
(siehe Gars-Bahnhof)

Kronberg
(Gemarkung Au a. Inn)

Lengmoos
Lies
(siehe Stampfl)

Loher (Gemarkung Lengmoos)

Mittergars

Haus Nr. 4. Wohnteil des ehem. Bauernhauses, quer
erschlossener Massivbau mit Flachsatteldach. Verklei-
dung der Giebelfassade durch unregelmdBige Granitplat-
ten und Putzrahmung der Fenster, im Obergeschoss Res-
te einer gewdlbten Bohlendecke, erbaut wohl Anfang 19.
Jh.; Dachwerk um 1996 erneuert und Giebelfeld neu
aufgemauert. FI. Nr. 720 [Gemarkung Lengmoos]

(siehe BV 14/95)

Transferierung ca. 81 siehe BIfD v. 25.08.89

Haus Nr. 1. Kath. Filialkirche St. Aegidius, spatgotisch,
15. Jh., neugotischer Ausbau 19. Jh.; mit Ausstattung.
[FI. Nr. 1]

Haus Nr. 1. Bundwerk am Wirtschaftsteil, 2. Halfte 1°.
Jh. [Fl. Nr. 476]

Kath. Pfarrkirche St. Michael, Neubarockbau, 1904; mit
Ausstattung. [Fl. Nr. 348/2]

Miihlenweg 5. Wohnhaus mit Blockbau-Oberstock und
Giebelbundwerk, Anfang 19. Jh. [Fl. Nr. 6]

Haus Nr. 15. Bundwerkstadel, Anfang 19. Jh., 1977 aus
Gsellmiihle transferiert; Blockbau-Oberstock, 18. Jh., um
1980 aus Permandd transferiert. [Fl. Nr. 37/2]

Bildstock, bez. 1725; an der StraBe nach Kobing.
[Fl. Nr. 3]

Miihlenweg 3. [Fl. Nr. 11]

Dorfstr. 38. Stattliches Bauemhaus mit Putzgliederungen,
am Wirtschaftsteil Bundwerk, 1844; wohl 18. Jh. (ehe-
mals im nordlichen Bundwerkstadel). [Fl. Nr. 42]

Dorfstr. 36. Bauernhaus, mit Blockbau-Obergeschoss,
Anfang 19. Jh. [Fl. Nr. 44]

Kirchenstr. 2. GroBes Wirtschaftsgebdude, Tuffquader-
bau mit Rundbogenliiftungen, 1841. [Fl. Nr. 48]
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Osterreit
(Gemarkung Klostergars)

Permanod
(Gemarkung Lengmoos)

Reichgreifl
(Gemarkung Lengmoos)

Reichhut
(Gemarkung Lengmoos)

Spielleiten
(siehe Au am Inn)

Stadel
(Gemarkung Klostergars)

Stampfl
(Gemarkung Au a. Inn)

Lohener Str. 3. Gitterbundwerk am Wirtschaftsteil, um
1846/50. [Fl. Nr. 61]

Wasserweg 2. Kleines Bauemhaus, mit altverschaltem
Blockbau-Oberstock, 18. Jh. [Fl. Nr. 73]

Dorfstr. 3. Ehem. Bauernhaus, mit Blockbau-Oberstock
und Giebelbundwerk, Anfang 19. Jh. [Fl. Nr. 68/2]

Mariensiule. 1909, zur Erinnerung an die alte Pfarrkir-
che; am Dorfplatz. [Fl. Nr. 36]

Sog. ,Waldkapelle®, 19. Jh., erneuert um 1980; mit Aus-
stattung: dstlich am Waldrand. [Fl. Nr. 206]

Bildstock, bez. 1596; beim &stlichen Hof. [FI. Nr. 754]

Haus Nr. 1. Bundwerkstadel, 1858. [Fl. Nr. 198]

Haus Nr. 1. Bauernhaus, Wohnteil in Klaubsteinmauer-
werk, biedermeierlich. 1849, am Wirtschaftsteil Bund-
werk. [Fl. Nr. 1332]

ReichgreiBl-Kapelle. 17. Jh.; mit Ausstattung: am Weg
nach Bachendéd. [Fl. Nr. 1360]

Grenzsaule, Granit, sog. Falterséule, 17. oder 18. Jh.
[FI. Nr. 1181]

Haus Nr. 1. Getreidekasten, Blockbau, bez. 1831.
[Fl. Nr. 705]

Feldkreuz, 18. Jh. [Fl. Nr. 681]

Haus Nr. 6. Bauernhaus, Wohnteil mit verputztem Block-
bau-Oberstock. Wirtschaftsteil mit Bundwerk-Obertelil,
Ende 18./ Anfang 19. Jh. [Fl. Nr. 19]

Haus Nr. 7. Bauernhaus, verputzt, mit rundbogigen Knie-
stockfenstern, bez. 1820. [Fl. Nr. 13]

Haus Nr. 1. Lies unter Stampfl, kleines ehem. Bauern-
haus, Wohnteil im 19. Jh. verputzt, im Kern Blockbau des
17./18. Jh. [Fl. Nr. 376]
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Stampfl 5. Bauernhaus, Einfirstanlage, Wohnteil mit
Blockbau-ObergeschoB, am Wirtschaftsteil Bundwerk,
Mitte 18. Jh. [Fl. Nr. 430]
Haus Nr. 12. Sog. StampflschioBl (Teil einer ehem. Burg
Megling), rechteckiger Bruchsteinbau mit hohem Halb-
walmdach, 15. Jh. [Fl. Nr. 410]
Haus Nr. 1. Kleiner Bundwerkstadel, 2. Halfte 18. Jh.
Stanzlmiihle [Fl. Nr. 83]

(Gemarkung Lengmoos)
Starreit
(Gemarkung Klostergars)

Stra
(Gemarkung Lengmoos)

Thal
(Gemarkung Mittergars)

Tiefenweg
(Gemarkung Au a. Inn)

Trescherberg
(Gemarkung Au a. Inn)

Untermdadling
(Gemarkung Au a. Inn)

Walterstatt
(Gemarkung Lengmoos)

Winterberg
(Gemarkung Au a. Inn)

St.-Ulrichs-Kapelle, 1903 anstelle eines barocken Vor-
gangerbaus neu errichtet; mit Ausstattung: im Urtelgra-
ben. [Fl. Nr. 461/2]

Haus Nr. 1. Bauernhaus, Wohnteil mit reichen Putzglie-
derungen, 1907 erbaut: gewdlbter Stall. [Fl. Nr. 493]

Haus Nr. 1. Bundwerkstadel, um 1825. [Fl. Nr. 948]
(zZwischenzeitlich abgebaut und nach Hofgiebing ver-
setzt.)

Kath. Filialkirche St. Andreas, bauliche Grundlage roma-
nisch. Ausbau vom 15.-18. Jh.; mit Ausstattung: gehort
zu Haus Nr. 1. [Fl. Nr. 735]

Haus Nr. 1. Bauernhaus, Einfirstanlage, Wohnteil mit
Blockbau-Oberstock, umlaufender Laube und Bundwerk
am Wirtschaftsteil. Mitte 18. Jh. [Fl. Nr. 702]

Bildstock. 19. Jh.; am Steinbachholz. [FI. Nr. 969]

Haus Nr. 1. Stattlicher Dreiseithof; Wohnstallhaus, trauf-
seitig, mit Zwerchgiebel, Kniestock und neugotischen
Details, nach Brand 1891 neu erbaut. [Fl. Nr. 516]
Feldkreuz. 18. Jh. [Fl. Nr. 53]

Wegkapelle. 1849, um 1960 emeuert; mit Ausstattung.
[Fl. Nr. 967]
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Archiologische Geldandedenkmaler

1) Fundstellennummer: 7839/0004
Reste eines Grabs unbekannter Zeitstellung. Ca. 100 m ond der Kirche von Au a. Inn.

[Gemarkung Au a. Inn, Ortsteil Au a. Inn, Fl. Nr. 50, NO 2-25]

2) Fundstellennummer: 7839/0008

Neolithische, bronze- bzw. urnenfelderzeitliche und latenezeitliche Lesefunde, wohl aus Sied-
lungszusammenhang. Ca. 1600 m nw der Kirche von Mittergars.

[Gemarkung Au a. Inn, Ortsteil Reisleite, FI. Nr. 73, 74, 97, 113-117, NO 2-24]

3) Fundstellennummer: 7839/0013
Véllig verebnete, friihmittelalterliche Vierseitschanze im Luftbild. Unmittelbar nw Biburg.

[Gemarkung Au a. Inn, Ortsteil Gars a. Inn, Fl. Nr. 863, NO 3-24]

4) Fundstellennummer: 7839/0014
Zwei kleine bis mittelgroBe, vorgeschichtliche Grabhiigel. Ca. 525 m n6 von Biburg.

[Gemarkung Au a. Inn, Ortsteil Gars a. Inn, Fl. Nr. 1035, NO 3-24]

5) Fundstellennummer: 7839/0012

Burgstall. Viergliedrige Anlage mit zwei Vorburgen und einer zweigeteilten Hauptburg; Reste
der Bewehrung mit Erdriicken, Spitz- und Sohigrében erhalten. Ca. 100 m nw-400 m n von
Stampfi.

[Gemarkung Au a. Inn, Ortsteil Gars a. Inn, Fl. Nr. 410-412, 412/3, 412/2, 415-416, 461-
466, NO 2-24]

6) Fundstellennummer: 7839/0034

Maglicherweise vor- bzw. frilhgeschichtliche Siedlungsspuren. Ca. 1000 m s der Kirche von
Berg.

[Gemarkung Au a. Inn, Ortsteil Wérth, Fl. Nr. 173, 180, 184, NO 2-24]

7) Fundstellennummer: 7840/0034
Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung im Luftbild. Ca. 500 m wnw Kriicklham.

[Gemarkung Au a. Inn, Ortsteil Au a. Inn, Fl. Nr. 56, 57, 59, NO 2-25]
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8) Fundstellennummer: 7840/0010
Mehrere O-W orientierte, vielleicht friihmittelalterliche Graber. In Heuwinkl.

[Gemarkung Gars a. Inn, Ortsteil Heuwinkl, Fl. Nr. 928, NO 2-25]

9) Fundstellennummer: 7839/0038

Wasserburgstall, umgeben von einem breiten Graben, der im O noch Wasser fuhrt. Ca. 1200
m sso der Kirche von Klostergars.

[Gemarkung Lengmoos, Ortsteil Hampersberg, Fl. Nr. 886, 886/2, 888, NO 1-23]

10) Fundstellennummer: 7839/0036

Reste einer Grabenanlage unbekannter Zeitstellung und Funktion. Ca. 1150 m wnw der Kir-
che von Mittergars.

[Gemarkung Mittergars, Ortsteil Reiser, Fl. Nr. 862, 873, NO 1-24]

11) Fundstellennummer: 7840/0009
Grabhiigelgruppe mit kleinen mittelgroBen Hugeln. Aus einem der Graber hallstattzeitliche
Funde. Ca. 400 — 750 m nnw von Schatzbd.

[Gemarkung Mittergars, Ortsteil Gars a. Inn, Fl. Nr. 429, 431, 436-438 alt, 427, 471 neu, NO
1-25]

Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich der Bodendenkmaler unterliegen der Erlaubnispflicht
nach Art. 7.1 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
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1.3 Bevolkerung

1.3.1 Bevolkerungsentwickiung

Das Gemeindegebiet Gars a. Inn umfasst mit 43,65 km2 103 amtlich benannte Gemeinde-
teile.
Am 31.03.2001 zihite die Gemeinde 3.831 Einwohner.

Der groBte Ortsteil ist Gars a. Inn mit (iber 1100 Einwohner.

Es folgen die Ortsteile Gars a. Inn Bahnhof (rd. 400), Mittergars (rd. 300), Haiden (rd. 180),
Au (rd. 160) und Lengmoos (rd. 130). Alle anderen Ortsteile liegen unterhalb von 100 Ein-
wohner.

Tabelle 1
Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Gars a. Inn

| 1970vz | 1987vz | 31.12.1995 | 31.12.1999 | 31.03.2001

Bevolkerung | 3.835| 3.585| 3.793| 3.761 | 3.831
Die Bevolkerungszunahme seit der VZ 1987 ist Ausdruck sowohl von Geburteniiberschiissen
als auch von Wanderungsgewinnen (vgl. Tab. 3). Es ist allerdings keine Kontinuitat in dieser
Entwicklung festzustellen. So lag z. B. der Geburteniiberschuss 1987 (und der Wanderungs-
gewinn 1992) erheblich tiber dem sonstigen Jahresdurchschnitt.

Dagegen gab es im Jahr 1995 sogar kurzfristig einen Bevolkerungsriickgang der in einem
negativen Saldo sowohl bei den Geburten als auch bei den Wanderungen begriindet war.

Tabelle 2
Bevolkerungsentwicklung im Vergleich

27.05.1970 25.05.1987 31.12.1995 31.12.1999
Gars a. Inn 3.835 3.585 3.793 3.761
Lkr. Mihidorf 83.915 92.882 105.793 107.907
Reg.-Bez.-Obb. 3.324104 3.598126 3.978123 4.033643
Bayern 10.479.386 10.902.643 11.993.484 12.154.967
Tabelle 3
Bevdlkerungsbewegung von 1987-1999

Jahr Geburten |Sterbefélle| Saldo Zuziige | Fortziige Saldo Beweg.
Insg.

1987 64 35 29 170 160 10 39
1992 38 36 2 385 252 133 135
1995 35 36 -1 200 212 -12 -13
1999 43 36 7 204 201 3 10
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1.3.2 Bevolkerungsstruktur
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Die Geschlechterverteilung in der Gemeinde ist nahezu ausgeglichen. Es gibt einen leichten
Manneriiberschuss.
Rund 93 % der Bevolkerung gehorten nach der VZ 87 der romisch-katholischen Kirche an.
Damit liegt Gars a. Inn tiber dem Landkreisdurchschnitt von etwa 85 %.

Tabelle 4

Altersaufbau der Gemeinde 1999

Altersgruppe Gars a. Inn Lkr. Muhldorf Reg. Bez. Obb.
abs. % abs. % abs. %
unter 18 840 22 22569 21 749.174 19
18-65 2.337 62 67699 63 2.665445 66
tber 65 584 16 17639 16 619024 15

Der Altersaufbau der Gemeinde zeigt im Vergleich mit dem Landkreis keine gravierenden

Unterschiede.

Bei den i{iber 65-jahrigen ist der Anteil im Vergleich mit dem Reg. bez. Oberbayern sogar

unginstiger.

1.3.3 Haushaltsstruktur

Tabelle 5
Haushaltsstruktur der privaten Haushalte 1987
Gars a. Inn Lkr. Mihidorf Reg. Bez. Obb.

abs. % abs. % abs. %
Haushalte insges. 1151 34749 1.609531
davon 1 Person 259 23 9330 27 598507 37
davon 2 Personen 253 22 9180 26 447410 28
davon 3 Personen 210 18 6478 19 266510 17
davon mit 4 und 429 37 9761 28 297104 18
mehr Personen

Gars a. Inn weist eine eher léndlich geprigte Haushaltsstruktur auf, wahren die Daten des
Landkreises und noch mehr die des Reg. Bez. Oberbayern mehr auf stédtischen Strukturen
hindeuten. So liegt der Anteil der 1-Personen Haushalte um 4 % (Landkreis) bzw. 14 %
(Reg. Bez.) niedriger.
Dagegen ist der Anteil der Haushalte mit 4 und mehr Personen um 11 % (Landkreis) bzw.

19 % (Reg. Bez.) hoher.
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1.4 Wirtschaft

1.4.1 Landwirtschaft
Erzeugungsbedingungen

Innerhalb des Agrargebiets , Tertiar-Higelland (Sid)" gehdrt Gars a. Inn zum Erzeugungsge-
biet ,Erdinger-Trostberger Altmorane®. Die Erzeugungsbedingungen im Gemeindegebiet sind
mit einem durchschnittlichen Wert der Landwirtschaftlichen Vergleichszahl (LVZ) von 34,32
vergleichsweise ginstig. Allerdings werden in der Gemarkung Lengmoos auch Werte von
unter 20 erreicht, die auf erhebliche Bewirtschaftungserschwemnisse hindeuten.

Im Rahmen der Landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) wurden die Erzeugungsbedin-
gungen des Marktes zu

40 % als gunstig

38 % als durchschnittlich

22 % als ungiinstig

im Vergleich zum bayerischen Durchschnitt beurteilt. Zur Flachenverteilung innerhalb des
Gemeindegebietes siehe Abbildung ... .

Betriebsstruktur

Zwischen 1991 und 2001 nahm die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe um 28 % ab. Im
Jahr 2003 gab es in Gars a. Inn nach eigenen Erhebungen noch 105 landwirtschaftliche Be-
triebe, von denen 57 im Haupterwerb gefiihrt werden. Insgesamt bewirtschaften die Betrie-
be 2.303 ha landwirtschaftliche Nutzflache, woraus sich eine DurchschnittsgréBe von 21,9 ha
errechnet.

BetriebsgroBenstrukiur 2003

Betriebe insgesamt davon in der BetriebsgroBengruppe in ha LF
<5 5< 15 15 < 30 >30

Haupterwerb 57 0 5 34 18

Nebenerwerb 48 9 22 17 0

Summe 105 9 27 51 18

Quelle: eigene Erhebungen in Zusammenarbeit mit Vertretern des Bayer. Bauernverbandes

Betriebsorganisation

Bei den allermeisten Hofen handelt es sich um Futterbaubetriebe, bei denen die Milchproduk-
tion im Mittelpunkt des Betriebsgeschehens steht. Grundlage hierfiir ist der hohe Anteil an
absolutem Griinland, der sowohl von den hohen Niederschidgen wie auch von dem beweg-
ten Gelande verursacht ist. Mit 982 ha nimmt das Griinland 43 % der gesamten landwirt-
schaftlich genutzten Flache (LF) von 2.303 ha ein. 1991 betrug der Grinlandanteil sogar
noch 56 %. Unter den derzeitigen agrarpolitischen Bedingungen ist jedoch mit keiner weite-
ren Abnahme des Griinlandanteils zu rechnen.

Auch die Ackerflache von 1.315 ha wird zur Halfte fiir den Futterbau genutzt, wobei Silomais
und Kleegras deutlich im Vordergrund stehen (s. Abb. ...)



QT —
518
naquUEIuE|Ld
pun .L!:ln- n
ez M1
npEpeieg

000SZ L N

....n..lla‘_!i-ir!!-_t.i
4o u] pujs Bunqeiyg anz uspelny #10
g- L BunBaduny susibau
WMEINED = 09IS 'E

9~ | :BunBigadsny syoj bow
wemopysbaig = o8is Z
Ayswiy'ge [BunBigadsny syoBogw
BunuBjesBunziny = o813 'L

0j41jaueg 40by)ps-E] SLEEBUNGELY

wneng) BasugBun = &80 l
{unany) bysusun = 400 ||
opeuptun = 80 | |

yopuuyasyanp = g [0

NN WY SEVD ‘30D “131839731
ALMHSONNLEAM 1 -SDONNEIHYI

INNYIILYYHLEOANYLS
HOITLAVHOS 1HIMANY1

6¢

uuj ‘e sie9 ‘uejdsyeyospue Nw uejdsbunzanuuauoeld



Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Gars a. Inn 30

Abbildung: Ackernutzung 2001

Fléchen-
stillegung

Ackerfutter 4%
22%

Getreide
43%

Silomais Sonstiges
28% 3%

Quelle: Bayer. Landesanstalt fiir Betriebswirtschaft und Agrarstruktur, InVeKos-Daten 2001

Viehbestand
Milch- Mutter- Pferde Zucht-  Mast- GVE/
kiihe kiihe sauen schweine halF
Gars a. Inn 1.965 44 44 27 567 1,71

GVE = GroBvieheinheit = 500 kg Lebendgewicht
Quelle: LBA, InVekoS 2000 (Balis)

Von dem gesamten Viehbestand von 3.942 GVE stammen 3.732 GVE aus der Rindviehhal-
tung. Der Viehbesatz auf der Flache ist mit 1,71 GVE/ha LF vergleichsweise hoch, wobei
zahireiche Haupterwerbsbetriebe mehr als 2 GVE/ha halten, was besondere Aufmerksamkeit
bei der Verwertung des anfallenden organischen Diingers erfordert.

Lage der Hofstellen

Bei den 91 Weilern und Eindden in Gars a. Inn handelt es sich um bestehende oder ehemali-
ge landwirtschaftliche Hofstellen. Die weitaus iiberwiegende Mehrzahl der Betriebe ist damit
tiber das gesamte Gemeindegebiet verstreut und es treten keinerlei Emissionskonflikte mit
der Nachbarschaft auf. Die Wirtschaftsflachen liegen in der Regel unmittelbar am Hof. Diese
giinstigen Verhaltnisse werden durch die zunehmende Bewirtschaftung von Pachtland aller-
dings aufgeweicht.

Stirkere Konzentrationen von landwirtschaftlichen Hofstellen gibt es nur in Mittergars und in
Mailham. In Mittergars sind ausreichende Abstandsflachen zu den Wohnbaufléchen vorhan-
denen bzw. vorgesehen. In Mailham gibt es keine Wohnbauflachen, und es sind keine Aus-
weisungen beabsichtigt.
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Bewertung und Entwicklungsprognose

Mit einem hohen Anteil an Haupterwerbsbetrieben mit mehr als 30 ha LF und mehr als 30
Milchkiihen sowie der rdumlichen Nahe zu Molkereien und Schlachthof sind die auBerlichen
Voraussetzungen fiir den Fortbestand der Betriebe eher vorteilhaft. Dennoch reichen die
Einkommen der Haupterwerbsbetriebe bei hoher Arbeitsbelastung in vielen Fallen nicht aus,
um Eigenkapital zu bilden und damit den Fortbestand der Betriebe zu sichern. Die auf Grund
des hohen Viehbesatzes gegebene intensive Pachtiandnachfrage fuhrt zu hohen Pachtpreisen
und die arrondierte Lage vieler Einddhéfe wird allmahlich aufgeldst.

Nach der Prognose im Rahmen der agrarstrukturellen Entwicklungsplanung (AEP) wird die
Zahl der Betriebe bis etwa 2015 auf ca. 75 — 80 weiter zuriickgehen. Zur Abfederung des
Strukturwandels schldgt die AEP vor, verstarkt alternative Einkommensmaoglichkeiten wie
Gaste auf dem Bauernhof, Direktvermarktung und Energiegewinnung zu nutzen.

1.4.2 Forstwirtschaft

Mit einer Waldfliche von 1.300 ha und einem Flachenanteil von 29,8 % ist das Gemeindege-
biet stérker bewaldet als der Landkreis.

Ubersicht 1:  Waldfiache
~ waldflache Bewaldungs-

. paFN__ Anteilin%
Gars a. Inn 1.300 29,8
Landkreis 17.359 21,6

Quelle: Bayer Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung, Gemeindedaten 1998
Auf dieser Fliche verteilen sich die Baumarten etwa folgendermaben:

Fichte / Tanne 60 %

Kiefer [/ Larche 25 %

Laubholz 15 %

Die Waldfidche ist zu 90 % Kleinprivatwald bei einer DurchschnittsgréBe von ca. 3 ha. Beim
Rest handelt es sich um GroBprivatwald; Staats- und Gemeindebesitz sind unbedeutend.

Der Waldfunktionsplan weist im Bereich der Gemeinde Gars a. Inn groBere Gebiete als Bo-
denschutzwald und als Wald mit besonderer Bedeutung als Biotop aus.

Die Wuchsleistung der Walder ist iberwiegend gut.

Ziele

Das Bayerische Forstamt Wasserburg a. Inn nennt als allgemeine Ziele fir die Waldbewirt-

schaftung:

o Die forstliche ErschlieBung des Waldes mit LKW befahrbaren Wirtschaftswegen kénnte
auf rein freiwilliger Basis und mit staatlichen Zuschiissen ortlich verbessert werden.

o Die Holznutzung kénnte im Rahmen der Nachhaltigkeit deutlich gesteigert werden, womit
ein héherer Deckungsbeitrag aus dem Wald zu erzielen ware.

« Die in jeder Beziehung umweltfreundliche Verwendung von heimischen Holz (= Holz der
kurzen Wege) sollte insbesondere im Bauwesen und bei der Wwarmegewinnung (Holz-
hackschnitzelheizungen) gesteigert werden.

« Beim Ausscheiden von Flichen aus der landwirtschaftlichen Nutzung sollte auch an die
Erstaufforstung gedacht werden, die einmalig mit bis zu 5.200 €/ha und dann 20 Jahre
lang mit einer Pramie finanziell gefordert werden kann (Stand 2001).
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1.4.3 Erwerbstatigkeit und Beschaftigung
Tabelle 6
Erwerbstatigkeit 1987
Insgesamt Davon weiblich

abs. % abs. %
Gars a. Inn 1.612 45 608 34
Landkreis Mihldorf 45.201 49 16.651 34
Reg. Bez. Oberbay- 1.745339 48 707.135 38
ern

1987 waren in der Marktgemeinde Gars a. Inn nur rd. 45 % der Bevolkerung erwerbstatig.
Gars a. Inn liegt damit erheblich unter dem Landkreis und Reg. Bez.-Durchschnitt. Der Anteil
der weiblichen Erwerbstatigen ist identisch mit dem Landkreis, liegt aber deutlich unter dem

des Reg. Bez.
Tabelle 7
Erwerbstatige nach Wirtschaftsbereichen, 1987
Gars a. Inn Lkr. Mihldorf Reg. Bez. Obb.
abs. % abs. % abs. %
Land- u. Forstwirtschaft 243 15 4542 11 70.763 4
Fischerei
Produzierendes Gewer- 732 45 19768 46| 667.244 38
be
Handel, Verkehr, 195 12 7037 16| 302.579 17
Nachrichtentbermittlun
Ubrige 442 28 11396 27| 704.753 41
Wirtschaftsbereiche
Tabelle 8
Erwerbstatige nach Stellung im Beruf, 1987
Gars a. Inn Lkr. Mahidorf Reg. Bez. Obb.
abs. % abs. % abs. %
Selbstandige 243 15 5511 13 189968 13
Mithelfende 121 8 1917 4 38290 2
Familienangehdrige
Beamte 132 8 3224 7 156109 9
_Angestellte 334 21 11741 28 727872 41
Arbeiter 632 39 17137 40 535016 31
Auszubildende 150 9 3213 8 98084 6

Den groBten Anteil der Erwerbstatigen in Gars a. Inn stellen die Arbeiter mit 39 %. Damit ist
er nahezu gleich groB wie im Landkreis, aber erheblich héher als im Reg. Bez.
Der Anteil der Auszubildenden liegt mit 9 % Uber dem Landkreis und Reg.- Bez.- Durch-
schnitt. Das gleiche trifft auch fiir die Selbstandigen zu, die mit 15 % recht hoch und damit
auch iiber dem Wert des Landkreises (13 %) und dem Reg. Bez. (11 %) liegt.
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1.4.4 Fremdenverkehr
Struktur des Fremdenverkehrs

Der Fremdenverkehr in der Gemeinde Gars a. Inn basiert vor allem auf dem Angebot der
Privatvermieter und der Urlaub auf dem Bauernhof Anbieter. Im Jahr 2001 gab es insgesamt
14 Anbieter mit ca. 122 Betten. Von denen gelten fiinf statistisch als gewerbliche Betriebe
(10 und mehr Betten) und verfiigen insgesamt uber 81 Betten. Zu dieser Gruppe zahlen
auch Privat- und Urlaub-auf-dem-Bauernhof-Anbieter mit mehr als 10 Betten.

Tabellell :
Ubernachtungsangebot in der Marktgemeinde Gars a. Inn
Artdes | Gasthof/ Privat- Privat- UadB UadB Summe
Angebots | Pension Zimmer FeWo Zimmer Ferien-
Wohnungen

| Anzahl 3 3 2 - 6 14
Anbieter
Anzahl 40 7 17 = 58 122
Betten

Durch die EU-Strukturférderung 5b wurde das Angebot Urlaub auf dem Bauernhof in den
letzten Jahren ausgebaut. Die geférderten Betriebe zeigen eine groBe Professionalitdt und
sind wirtschaftlich erfolgreich. Das macht deutlich, dass dieser Betriebszweig bei entspre-
chender Betriebsfiihrung auch in einer eher untypischen Urlaubsregion erfolgreich sein kann.
Bei ihnen sind Naherholer und Urlaubgaste mit Kindern eine wichtige Zielgruppe. Bei den
tibrigen Anbietern bilden Arbeiter und Monteure die Mehrzahl der Ubernachtungsgéste; in
jlingerer Zeit kommen auch vermehrt Messegaste.

BetriebsgroBe, Auslastung und Wirtschaftlichkeit

Die AEP Gars a. Inn und Umgebung zeigte, dass die BetriebsgréBen, mit Ausnahme der 0.g.
Bauernhofbetriebe, in der Region unter dem bayernweiten Durchschnitt liegen. Die Anbieter-
befragung im Rahmen der AEP ermittelte dariiber hinaus grobe Richtwerte zur Auslastung
und Wirtschaftlichkeit im Untersuchungsraum. Dabei wurde deutlich, dass neben einigen
erfolgreichen Betrieben etliche von der Substanz leben und dringend MaBnahmen zur Ange-
botsverbesserung durchfiihren mussen.

Tourismusinfrastruktur

Die Tourismusinfrastruktur zeigt im Gemeindegebiet des Marktes Gars a. Inn schon gute
Ansitze. Dazu zihlen eine Schautafel tiber das Ubernachtungsangebot in der Gemeinde und
die im Rathaus ausliegende Prospekte der Tourismusregion Inn-Salzach, verschiedene Hin-
weisschilde sowie ein gewisses Angebot an Naherholungs- und Freizeitmoglichkeiten. Ein
wichtiges Angebot ist der Inntal-Radweg, der durch das Gemeindegebiet des Marktes Gars a.
Inn fuhrt und zunehmend Gaste anzieht, die auch in Gars a. Inn verweilen wollen.
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Neben dem lokalen Angebot der Gemeinde spielt das Angebot des weiteren Umfelds eine
wichtige Rolle. Durch das Angebot der Gebietsgemeinschaft ,Uraubsregion Inn-Salzach™
sowie durch die glinstige Lage zu verschiedenen touristischen Highlights (z.B. Chiemgau,
Miinchen) haben Gaste in Gars a. Inn einen guten Ausgangspunkt fir ruhigen Urlaub in att-
raktiver, naturnaher Umgebung.

Bewertung

Gars a. Inn bietet aufgrund der natiirlichen Ausstattung und der ginstigen Lage zu Uberregi-
onal bedeutsamen touristischen Attraktionen gute Ansatze fiir einen gemaBigten landlichen
Tourismus. Dabei spielt auch der Ausbau des Radtourismus am Inntal-Radwanderweg eine
wichtige Rolle.

1.5 Wohnungswesen

1.5.1 Wohnbauliche Entwicklung

Tabelle 12
Bautatigkeit der Gemeinde Gars a. Inn (1987-1999)

Jahr Fertiggestellte Fertiggestellte Bestand an Bestand an
Wohngebdude Wohnungen Wohngebduden Wohnungen
1987 7 12 881 1154
1991 15 17 919 1226
1995 21 33 974 1313
1999 24 37 1065 1452

Von 1987 bis 1999 wurden durchschnittlich 17 Wohngebaude und 25 Wohnungen pro Jahr
fertiggestelit.

Der Bestand an Wohngeb&uden wurde in diesem Zeitraum um rd. 21 % und der Bestand an
Wohnungen um rd. 26 % erhdht.

1.5.2 Wohnungsbelegung

Tabelle 13
Wohnungsbelegung 1999

Bevélkerung Anzahl der Wohnung | Wohnungsbelegung
Gars a. Inn 3.761 1.452 2,59
Lkr. Miihldorf 107.907 44.892 2,40
Reg. Bez. Oberbayern 4.154.967 1.909.639 2,18
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1.6 Bodennutzung der Gemeindefldche (31.12.1992)

Das Gemeindegebiet Gars a. Inn hat eine GroBe von 43,65 km2

35

Tabelle 14
Bodennutzung der Gemeindeflache (31.12.1992)

Gars a. Inn Lkr. Miihldorf Reg. Bez. Obb.
Angaben in ha abs. % abs. % abs. %
Gebéude u. Freiflachen 121 2,8 3185 4,0 83791 4,8
Betriebsfldache 16 04 187 0,2 7249 0,4
Erholungsflache 2 0,1 141 0,2 10180 0,6
Verkehrsflache 134 31 2583 3,2 61629 35
Landwirtschaftsflache 2552 58,5 55614 69,1| 910231 51,9
Waldflache 1302 29,8 17230 21,4| 567460 32,4
Wasserflache 220 5,0 1393 1;7 54455 3.1
Flachen, anderer Nutzung 17 0,4 197 0,2 57882 3,3
Summe 4364 100,1 80530 100,0| 1.752876 100,0

Nur 5,9 % der Gemeindefldche in Gars a. Inn sind Siedlungs- und Verkehrsflachen, wahrend
88,3 % der Flachen landwirtschaftlich und als Wald genutzt werden.
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGSZIELE
2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

2.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Zu Beginn des 21. Jahrhunderts ist das Landesentwicklungsprogramm Bayern als quer-
schnittsorientiertes Zukunftskonzept der Bayerischen Staatsregierung fur die raumliche Ord-
nung und Entwicklung Bayerns die Antwort auf die raschen Verdnderungsprozesse in Politik,
Wirtschaft und Gesellschaft.

Auf Grund dieser Veranderungen und Herausforderungen ist es heute Aufgabe, das bewahr-
te Leitziel der gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen neu zu gewich-
ten und ihm das Leitprinzip Nachhaltigkeit an die Seite zu stellen. Nachhaltigkeit ist dabei der
WertmaBstab fiir die Umsetzung des Leitziels der gleichwertigen und gesunden Lebens- und
Arbeitsbedingungen wie fiir die fachbezogenen Ziele. Nachhaltigkeit ist als durchgdngiges
Leitprinzip des Landesentwicklungsprogramms die Verpflichtung, allen Teilrdumen gleiche
Entwicklungschancen einzurdumen, die jedoch im Sinne der nachhaltigen Raumentwicklung
auf ihre 6kologische und soziale Tragfahigkeit sowie auf ihre Dauerhaftigkeit gewichtet und
abgewogen werden missen.

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms sind von allen tffentlichen Stellen und von den
in § 4 Abs. 3 ROG genannten Personen des Privatrechts bei ihren raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten und begriinden dariiber
hinaus fur die Bauleitplanung nach § 1 Abs. 4 BauGB eine ;ﬂ\npassur*ags.pﬂi(:ht.1

Fiir das Gemeindegebiet des Marktes Gars a. Inn sind danach folgende Ziele zu beachten.

Nachhaltige Entwickiuing der Raumstruktur
Der Teilraum Markt Gars a. Inn gehdrt zum ,Allgemeinen landlichen Raum" im Nordwesten
der Planungsregion Stidostoberbayern (18).

Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an den Landlichen Teilraum®, dessen Entwicklung in
besonderem MaBe gestarkt werden soll, an.

Die Gemeinde liegt somit im Spannungsfeld verschiedener Gebietskategorien.

GemaB LEP A 11 3.1 sollen fiir diesen Teilraum die nachfolgenden zusammengefassten Ziele
beachtet und deren Umsetzung angestrebt werden:

_ Bewahrung und Weiterentwicklung als eigensténdiger gleichwertiger Lebens- und Arbeits-
raum.

- Vorhalten und Ausbau der fiir die Versorgung der Bevolkerung notwendigen Infrastrukiur-
einrichtungen.

_ Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen.

- Schaffung vielseitiger Arbeitsplatze im sekundaren und tertidgren Sektor, insbesondere in
der Informations- und Kommunikationstechnologie.
Sicherung der klein- und mittelbetrieblichen Wirtschaftsstruktur.
Schaffung, Ausbau und Vernetzung bedarfsgerechter Forschungs- und Bildungseinrichtun-
gen.

T\/gl. Gesamtfortschreibung zum Landesentwickiungsprogramm Bayern (LEP), vom 14. September 2001, Praambel
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- Erhaltung und Stirkung der Land- und Forstwirtschaft. Beachtung weiter wirtschaftender
landwirtschaftlicher Betriebe bei Siedlungsstrukturellen Veranderungen.

- Bewahrung und Sicherung der fiir die Erholung und den Tourismus gegebenen naturraum-
lichen Voraussetzungen.
Sicherung und Ausbau wohnortnaher Einrichtungen fur die Erholung der ortsansassigen
Bevolkerung.

- Bewahrende Emeuerung und Weiterentwicklung der Siedlungseinheiten.
Zersiedelung entgegenwirken, den Flachenverbrauch durch flachensparende Bauformen bei
der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung reduzieren.

- Erhalt und weiterer Ausbau des offentlichen Personennahverkehrs.

Zentrale Orte / Entwicklungsachsen

Die zentralen Orte sollen so entwickelt werden, dass sie ihre Uberértlichen Versorgungsauf-
gaben innerhalb ihres Verflechtungsbereiches dauerhaft erfiillen kénnen.

Die Versorgung der Verflechtungsbereiche soll durch zentrale Orte folgender Stufen gewahr-
leistet werden:

- Kleinzentren
Unterzentren

mdgliche Mittelzentren,
Mittelzentren

- mogliche Oberzentren,
- Oberzentren

Dabei sollen die Kleinzentren und Unterzentren in den Regionalplanen bestimmt werden.
GemaB Regionalplan Suidostoberbayern (3. Anderung), Karte 1 Raumstruktur, ist der Markt
Gars a. Inn als Kleinzentrum bestimmt.

Ziel und Aufgabe von Kleinzentren ist die Versorgung der Bevélkerung ihrer Nahbereiche mit
Giitern und Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs.

Der Markt Gars a. Inn liegt nicht an einer Entwicklungsachse von uberregionaler Bedeutung.
Die Entwicklungsachsen von iiberregionaler Bedeutung Rosenheim — Dorfen - Landshut so-
wie Miinchen — Dorfen - Passau laufen westlich bzw. nérdlich am Gemeindegebiet vorbei.

2.1.2 Regionalplan Siidostoberbayern (18)

Der Regionalplan der Region Sudostoberbayern ist ein langfristiges Ordnungs- und Entwick-
lungskonzept dessen Ziele fiir alle éffentlichen Planungstrager verbindlich und fur den Burger
Orientierungshilfe sind. *

Die Zielvorstellungen des LEP werden im Regionalplan noch weiter vertieft und erganzt und
auf die regionale bzw. gemeindliche Ebene lbertragen.

Derzeit befindet sich der ,Regionalplan fiir eine nachhaltige Entwicklung der Region Siidost-
oberbayern®, mit Stand 05.12.2001, fiir Teilbereiche in Uberarbeitung (3. Anderung). Die
Anderungen betreffen die Teile B II — Land- und Forstwirtschaft, B V — Tourismus und Erho-
lung, B VII - Verkehr- und Nachrichtenwesen sowie B VIII - Bildung, Kultur, Soziales und
Gesundheit. Fir alle anderen Teile gilt bis zur Anpassung weiterhin die Fortschreibung, mit
Stand 15.11.1995.

Z\/gl, Regionalplan Siidostoberbayern vom 01.12.1988, Praambel
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Der Flichennutzungs- und Landschaftsplan ist danach insbesondere folgenden Zielen des
Regionalplanes anzupassen:

Raumstruktur

Abweichend zur ,Gesamtfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)",
vom 14.09.2001, ist der Markt Gars a. Inn dem Landlichen™ Teilraum im Umfeld der groBen
Verdichtungsraume zugeordnet.

Es ist jedoch damit zu rechnen das bei einer zukiinftigen Uberarbeitung die Anpassung an
die Ziele des LEP erfolgt.

Somit sind die gem. LEP A II 3.1 aufgefiihrten Ziele (vgl. Seite 28) auch auf der Ebene des
Regionalplans anzuwenden.

Zentrale Orte / Entwicklungsachsen

GemiB Regionalplan ist der Markt Gars a. Inn als Kleinzentrum bestimmt. Kleinzentren ver-
vollstandigen das Netz der zentralen Orte hoherer Stufe und gewahrleisten ein flachende-
ckendes System von Verflechtungsbereichen der Grundversorgung. Sie sollen (iber folgende
Einrichtungen verfligen:

- Grundschule,

- Offentliche Bicherei,

- RegelmaBige Veranstaltungen der Erwachsenenbildung,

- Kindergarten,

- Sportplatz,

- Sporthalle,

- Allgemeinarzte/Praktiker,

- Zahnarzte,

- Apctheke,

- Niederlassungen mehrerer Geldinstitute,

. Gasthof mit Ubernachtungsmaglichkeit,

- Postamt oder Poststelle I,

- Handwerkliche Dienstleistungsbetriebe zur Deckung des Grundbedarfs,

- Einzelhandelsgeschéfte zur Deckung des Grundbedarfs.

Der Markt Gars a Inn liegt an der Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung Wasserburg
— Waldkraiburg — Miihidorf.

Diese regionale Entwicklungsachse verbindet iiber die Bahnlinie Miihidorf a. Inn — Wasser-
burg — Rosenheim zwei {iberregionale Entwicklungsachsen und drei Mittelzentren, was eine
Aufwertung dieser Bahnlinie bewirkt.

Mit Gars - Bahnhof und Mittergars verfigt die Marktgemeinde (iber zwei Haltepunkte an die-
ser Bahnlinie.

Sonstige Ziele
Bodenschatze

Im Gemeindegebiet befinden sich die Vorranggebiete fiir Kies, 306 K 1 Gars - Bahnhof und
306 K 2 westlich Au.
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Wasserwirtschaft

Am Inn siidwestlich von Au sowie am Rainbach und Urtigraben westlich von Gars a. Inn sind
Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.

Landschaft

Teile des Gemeindegebietes liegen in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten Nr. 11 — Inn
von Wasserburg a. Inn bis Gars a. Inn und umliegende Feuchtgebiete, Nr. 37 — Huigelland
swischen Heldenstein und Gars a. Inn, sowie Nr. 39 — Inntal von Gars a. Inn bis zur Landes-
grenze.

Siidostlich von Mittergars besteht noch ein geringer Anteil am Vorbehaltsgebiet Nr. 45 — Mo-
ranenzug siidlich des Inns zwischen Unterreit und Kraiburg a. Inn.

Schutzgebiete /-Objekte

Im Gemeindegebiet befindet sich das Naturschutzgebiet Vogelfreistétte bei Au a. Inn (Grau-
reiherkolonie)*, das Landschaftsschutzgebiet ,Am Stampfiberg®, sowie mehrere Einzelnatur-
denkmale und schiitzenswerte Landschaftsbestandteile.
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3. FLACHENNUTZUNGSPLAN
3.1 Stidtebauliche Ziele

3.1.1 Allgemeine Planungsgrundsatze

Die stidtebaulichen Ziele suchen die mdglichst konfliktfreie Sicherstellung der weiteren
rsumlichen funktionalen Entwicklung der Gemeinde mit IThren Ortsteilen.

Dies erfolgt im besonderen unter Wahrung regionaler Vorgaben aus dem Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan Stidostoberbayem (18) (Ziel der Raum-
ordnung und Landesplanung) sowie unter besonderer Beriicksichtigung naturrdumiicher Be-
lange (Ziel der Landschaft).

Es ist selbstverstandlich, dass dem Menschen fiir seine Bediirfnisse Entwickiungsraum zur
Verfiigung gestelit werden muss. Dies ist vorrangig in der Planung zu berticksichtigen.

Dies bedeutet, dass neben der Darstellung von Bauflachen zur Deckung der Grundbedurfnis-
e Wohnen und Arbeiten aber auch notwendige Erganzungsfunktionen wie Verkehr, Ver- und
Entsorgung, Sffentliche Einrichtungen, Freizeit- und Erholung sowie Schutz- und Ausgleichs-
flachen nach dem Naturschutzrecht zu sichern sind.

Die Grundkonzeption der stadtebaulichen Planung zur Deckung der notwendigen Bedirfnisse
folgt vor allem unter Schonung und Beriicksichtigung der naturlichen Lebensgrundlagen, der
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes, der Landschaftspflege, der Land- und
Forstwirtschaft sowie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes als Leitlinie einer nach-
haltigen Siediungsentwickiung.

Notwendige Entwicklungsfiachen und sonstige notwendige nicht vermeidbare Belastungen
sind - abgesehen von anderen raumlichen, funktionalen oder sachlichen Zuordnungserfor-
dernissen — so angeordnet, dass sie den moglichst geringsten Eingriff in den Naturhaushalt
sowie das Orts- und Landschaftsbild darstellen.

Aufgrund der Lage im aligemeinen landlichen Raum mit den vorab im Kapitel 2 beschriebe-
nen Funktionen und Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und des Regio-
nalplanes Sldostoberbayern ist fiir den Markt Gars a. Inn die bewahrende Erneuerung und
Weiterentwicklung der Siedlungseinheiten sowie auf eine Verbesserung der Wirtschaftsstruk-
tur besonders hin zuwirken. Der Flachenverbrauch fir die Siediungsentwickiung soll ange-
messen sein und durch fidchensparende Bauformen reduziert werden.

3.1.2 Ortsplanerisches Leitbild zur Entwicklung des Marktes Gars a. Inn

Aufgrund der Schnelllebigkeit unserer Zeit mit einem einhergehenden Wertewandel in vielen
Bereichen, dem zusammen wachsenden Europa mit strukturveranderten Auswirkungen las-
sen sich Prognosen iiber einen i&ngeren Zeitraum hinweg kaum noch sicher begriinden. Dies
hat auch Auswirkungen auf kieinere Aglomerationseinheiten, wie Z. B. dem Markt Gars a.
inn.

Der mittelfristige Prognosezeitraum eines gemeindlichen Entwicklungsplanes, wie ihn der
Flachennutzungsplan darstelit liegt bei ca. 12-15 Jahren.

Zur Verbesserung der Prognosengenauigkeit wird bei der Erarbeitung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplanes Gars a. Inn ein mittelfristiger Entwickiungszeitraum von 10-12 Jahren
zugrunde gelegt.

Dies erscheint sinnvoll, um flexibel zu sein und rasch auch auf Veranderungen reagieren zu
kénnen. Dabei sollen die Ziele auf Grundlage bedarfsgerechter Faktoren entwickelt werden.
Das heiBt im konkreten Fall fiir die wohnbauliche Entwicklung, Schaffung von kieineren tber-
schaubaren Wohngebieten mit besonderen Identititsmerkmale, wie z. B. attraktive Wohn-
formen zur Forderung nachbarschaftiicher und sozialer Beziehungen, anspruchsvolle Archi-
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tektur unter Anwendung traditioneller Gestaltmerkmale, mehrfunktionale ErschlieBungsfor-
men sowie bedarfsgerechte Freiraume.

Neue Baugebiete sollen im raumlichen Zusammenhang mit bestehenden Ortschaften ausge-
wiesen und gegen die Landschaft klar abgegrenzt werden.

splittersiediungen aber auch Weiler und Eindden, die ein besonderes Merkmal des gesamten
Gemeindegebietes darstellen, sind in der Regel als Ansatzpunkte fur eine weitere Siedlungs-
entwicklung nicht geeignet.

Der Umfang der Siediungstatigkeit bemisst sich aus dem allgemeinen Bedarf und den Ent-
wicklungs- und Ordnungszielen der Gemeinde sowie den besonderen Aufgaben, die der Ge-
meinde nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung obliegen.

Gars ist im Regionalplan als Kleinzentrum ausgewiesen da die Gemeinde Uber eine Versor-
gungsinfrastruktur, ein Arbeitsplatzangebot und tber einen Einzelhandelsumsatz verfugt, die
Threr Stellung als zentraler Ort der Grundversorgung entsprechen.

Grundsiitzlich soll die Siedlungsentwicklung organisch erfolgen, d. h. sie bemisst sich nach
Lage, GroBe, Struktur und Ausstattung der Siedlungseinheit.

Im Wohnsiediungsbereich wird fiir Gars a. Inn eine Entwicklung angestrebt die die Deckung
des Bedarfs ihrer Bevélkerung sowie auch eine Bevdlkerungszuwanderung umfasst.

Im gewerblichen Bereich wird fUr Gars a. Inn eine Entwicklung angestrebt die den Bedarf der
ansassigen Betriebe sowie auch die Neuansiedlung von externen Betrieben berlicksichtigt.
Dem so ermittelten Bedarf war das in der Gemeinde schon bestehende Angebot an Baufla-
chen gegeniiber zustellen. Daraus wurde der zusatzliche Flachenbedarf abgeleitet.

Fiir Gars a. Inn werden aufgrund Lage, GroBe, Struktur und Ausstattung der Siedlungsstand-
orte folgende ortsplanerische Ziele angestrebt.

Die Wohnbauliche Entwickiung soll sich am Hauptort Gars a. Inn, mit seinen kernbildenden
zentralortlichen Einrichtungen, konzentrieren, obwohl durch die naturraumlichen und topo-
grafischen Gegebenheiten dort Richtung und Umfang der Bauflachen begrenzt ist. Auch in
den Ortsteilen Lengmoos, Gars-Bahnhof/Haiden, Kerschbaum/Hampersberg, Mittergars und
Au ist bedingt durch Lage, GroBe und Ausstattung die Ausweisung von Baufiachen und somit
die Darstellung als Siedlungsraum beabsichtigt. Das Dorf Stadel und der Weiler Eis-
mannsstett werden aufgrund ihrer strukturveranderten Entwicklungen aus der Vergangenheit
und ihres durchaus erkennbaren baulichen Eigengewichtes ebenfalls als Siedlungsflachen
dargestelit.

Die Dérfer Horwart und Worth sowie alle anderen Ortsteile (Weiler und Eindden) sind far
eine siedlungsraumliche Entwicklung nicht geeignet. Sie sind entsprechend der bestehenden
Strukturen in ihrem Bestand zu sichern.

Als Planungsgrundsatz ist der Innenentwicklung, d. h. der Bebauung noch freier Flachen im
Innenbereich und von Baullicken aufgrund bestehenden Baurechts gem. §§ 30 und 34
BauGB der Vorrang vor einem weiteren Fldchenverbrauch wertvollen Bodens im AuBenbe-
reich (Natur- und Landschaftsraum) einzuraumen.

Fur die gewerbliche Entwicklung ist im erweiterten Einzugsbereich der Hauptort Gars a. Inn,
als auch der Ortsteil Gars-Bahnhof und der Ortsteil Lengmoos vorgesehen.

Ein vorhandener Gewerbebetrieb (Betonwerk) in der Ortsmitte von Gars wird aus bauord-
nungs- und immissionsschutzrechtlichen Uberlegungen in seinem Bestand gesichert und als
eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE) dargestelit.

Zur Deckung des Bedarfs értlicher als auch ansiedlungswilliger externer Betriebe ist die Aus-
weisung eines neuen Gewerbestandortes im Bereich ,Hofen" beabsichtigt.

Weitere geeignete Standorte sind in Lengmoos und im Ortsteil Gars-Bahnhof dargestellt.
Wahrend in Lengmoos aufgrund der giinstigen Lage mit Verkehrs-Anbindung zur B 15
neu / B 12 gute Voraussetzungen fiir ansiediungswillige externe Betriebe bestehen ist Gars-
Bahnhof eher fiir die Aussiediung/ Ansiediung interner, &rtlich gebundener Betriebe geeignet.
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Das urspriingliche Entwicklungsziel des noch giiltigen FNP in Gars-Bhf. ein zentrales groBes
Gewerbegebiet zu entwickeln, wird nicht mehr weiter verfolgt.

Alle anderen Ortsteile kommen fiir eine gewerbliche Entwicklung nicht in Frage. Ausnahmen
bilden hier nur ortsgebundene Betriebe, die aus traditionell historischen Griinden dort ihren
Standort haben, wie z. B. Schreinerei oder Landwerkstatt. Dies sind aber Einzelstandorte, die
als Ansatz weiterer gewerblicher Nutzung nicht geeignet sind.

Bei der Standortwahl und Anordnung neuer Baufldchen wurden die Vor- und Nachteile ge-
recht abgewsgt. Folgende Faktoren sind als Planungsgrundsatz dabei beachtet worden:

« richtige Anordnung neuer Baufldchen, so dass eine Weiterentwicklung bestehender Ge-
biete mdglich ist. Vermeidung linearer Bebauung entlang von StraBen in den Land-
schaftsraum hinaus (Zersiedelung); Beachtung von naturraumlichen Gegebenheiten,

¢ Ausweisung und Darstellung tiberschaubarer Wohnquartiere mit l&ndlichen Baukorper-
gruppen und ortstypischer Bepfianzung, ais Vorausseizung fur eine organische Weiter-
entwicklung und auf Grundlage des nachweisbaren Bedarfs.

« Anlage begriinter Ortsrander zur Schaffung harmonischer Ubergénge zwischen Baugebie-
ten und dem Natur- und Landschaftsraum.

Gemeinde und Planer haben sich bemiiht, diese Grundsétze im vorliegenden Entwicklungs-
konzept fach- und sachgerecht umzusetzen.

Durch die ortsiibliche Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kon-
nen gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staubemissionen entstehen, die nicht vermeidbar sind.
Diese Belastungen sind als ortstiblich und zumutbar einzustufen und zu dulden.

Die Ergebnisse der AEP-Gars a. Inn und Umgebung haben gezeigt, dass der Tourismus in
Gars a. Inn aufgrund der natiirlichen Ausstattung und der guinstigen Lage zu {iberregional
bedeutsamen touristischen Attraktionen gute Ansatze fiir die Entwicklung eines gemaBigten
l{andlichen Tourismus bietet.

Es ist daher beabsichtigt eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Ferienhdauser” im
Flachennutzungs- und Landschaftsplan auszuweisen.

Der Standort befindet sich im Bereich Hampersberg/Kerschbaum.

3.1.3 Ortsplanerische Ziele der einzelnen Ortsteile

3.1.3.1 Gars a. Inn

Die historische Siedlungsform von Gars a. Inn ist ein Haufendorf mit einem groBen Zentralen
Marktplatz. Von diesem Marktplatz aus sind die {ibrigen Bereiche Uiber eine RingerschlieBung
angebunden.

Entlang der StraBen stehen die Gebdude meist in geschlossener Bauweise oder eng aneinan-
der geriickt. Natiirliche Besiedelungsgrenzen waren von jeher die steilen Innhange im Osten
und die steilen Hange zum Urtlgraben im Stdwesten.

Aber auch damals wie heute hat es an den Hangauslaufern im Talraum vereinzelte Gebadude
gegeben, wohl auch aus der Not fehlender Entwicklungsflachen im Norden, da diese bereits
zum Kloster Gars a. Inn als eigenes Gemeindeterritorium gehorten.

Das Kloster und das Dorf waren (iber eine StraBe miteinander verbunden, die Flachen dazwi-
schen landwirtschaftlich genutzt (Klosterfeld mit heutiger HauptstraBe).

Ebenso siediungsriumlich bereits nachweisbar waren zu diesem Zeitpunkt die Siediungsbe-
reiche Kerschbaum und Hampersberg im Sliden.
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Gars a. Inn ist innerhalb der zentralértlichen Verflechtung der Gemeinde Siedlungsschwer-
punkt und Hauptort. Wie unter dem Punkt 2.1.2 bereits ausfuhrlich beschrieben verfiigt der
Ort iiber alie Einrichtungen eines Kleinzentrums. Aus stédtebaulicher Sicht herausragend und
besonders zu erwahnen ist der geschlossene Marktkern (Denkmalschutz Ensemble) als stdli-
che Siediungsspitze, und nardiich davon die imposante Klosteranlage mit Pfarr- und Kioster-
kirche sowie einer Reihe weiterer Okonomie- und Wohngebaude, ebenfalls allesamt unter
Denkmalschutz.

Die Nutzungsstrukturen im Kernbereich, beiderseits der HauptstraBe und am Marktplatz, sind
gemischt und werden durch Wohnen, Handwerk, Gewerbe, &ffentliche gemeindliche Einrich-
tungen, Bildungseinrichtungen sowie private Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen
gepragt. Dadurch hat sich ein sehr abwechslungsreiches und lebendiges Ortsbild entwickelt.

Die wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklungen waren in der Vergangenheit durch die
topografischen Gegebenheiten aber auch durch die historischen stadtebaulichen Standorte
(Kloster) nur in sehr begrenztem Umfang maglich.

Im wohnbaulichen Bereich sind die Entwicklungsraume bereits ausgeschopft. In den Wohn-

serven mehr vorhanden.
Nieser Mangel an Entwickiingsraum hat dazu gefiibrt das bereits Wohnbebauung in Berel-

L Ll Lot = LS.

chen entstanden ist die aus ortsplanerischen und landschaftlichen Uberlegungen eher be-
denklich erscheint.

Dies betriffe sowohl das spornartige Siedlungsband Klosterweg / Neuhaus!™ ndrdlich der
Klosteranlage als auch die splitterhafte Bebauung im Talraum ,Am Urtigraben™. Aufgrund
dieses Mangels haben sich siidlich vom Marktberg und Urtlgraben in den Ortsteilen Ham-
persberg und Kerschbaum Ausweichstandorte gebildet die nicht unmittelbar mit dem histo-
risch gewachsenen Ort zusammenhangen.

Diese Standorte werden im Bestand gesichert und durch geringfugige Abrundungen sied-
lungsraumlich erganzt.

Wahrend in Hampersberg die Bauflachenentwicklung damit zum Abschluss gebracht werden
muss ergeben sich fiir Kerschbaum auch fiir die Zukunft durchaus weitere Moglichkeiten. Sie
sind langfristig gesehen die einzige Reserve flr den Ort Gars a. Inn.

Im Ortskemn von Gars a. Inn ergeben sich mittelfristi {Giiltigkeitszeitraum flir diesen Fla-
chennutzungsplan) recht gute Chancen den Bedarf an Wohnbauflachen abzudecken. Durch
die Aussiediung eines Gewerbebetriebes stehen nunmehr dort Flachen flir bauliche Entwick-
lungsmaBnahmen zur Verfiigung. Die Gemeinde hat hierzu bereits einen Bebauungsplan auf-
gesteiit, der im gesamten Geitungsbereich ais iviischgebiet festgesetzt ist.

Planerisch festgesetzt sind:

Reihanh3user

PO o

| S IS R 4 A T )

T e - T h =
naaanaLesy

D e o

Einzelfreihduser

Geschosswohnungshaiten

Mischnutzungen Wohnen/Gewerbe
Damit kann rechnerisch eine Reserve von rd. 110 WE nachgewiesen werden.

Zur Beseitigung das Arbeitsplatzdefizits, ziwr Verbesserung der Arbeifshedingungen und zur

Bereinigung von Konfliktstandorten Wohnen/Gewerbe (Gemengelagen) ist in der Gemeinde

die Ausweisiing neuer Gewerbestandorte erforderlich.

Ein geeigneter Standort bietet sich nérdlich von Gars a. Inn an der St. 2353 bei Hofen, an.
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Zum Thema Bereinigung von Konfliktstandorten steht in besonderem MaBe das Ziel im Vor-
dergrund dem Betonwerk im Kernbereich des Ortes, zwischen Schulweg und BosostraBe,
eine Aussiedlungs- und Entwicklungsmoglichkeit anzubieten.

Der jetzige Standort an der HauptstraBe im Zentrum von Gars a. Inn ist aus immissions-
schutzrechtlichen Uberlegungen sehr kritisch zu beurteilen und bietet kaum Chancen flir
notwendige betriebliche EntwicklungsmaBnahmen.

Die frei werdenden Flachen kénnten dann fiir herausragende stadtebauliche MaBnahmen zur
Ansiedlung weiterer kernbildender Einrichtungen wie Geschafte, Buros, Praxen und fur den
Wohnungsbau genutzt werden. Es ist beabsichtigt dieses Ziel konsequent und offensiv, zu-
sammen mit dem Betriebsinhaber und im Interesse einer geordneten baulichen Entwicklung,
einer Losung zuzufihren.

Bis dahin verbleibt es aber bei einer Darstellung des Bereiches als eingeschranktes Gewerbe-
gebiet (GEE), um den Betrieb planungsrechtiich abzusichern und ggf. auch betriebsnotwen-
dige Veranderungen zu ermdglichen.

Der Standort bei Hofen ist aus ortsplanerischen, landschaftiichen und immissionsschutzrecht-
lichen Uberlegungen geeignet fiir die Ansiedlung interner ortsgebundener Betriebe als auch
fir externe ansiedlungswillige Betriebe. Die glinstige Lage mit unmittelbaren Anschiuss Gber
die St. 2353 an die B 12 bietet besonders gute Standortvoraussetzungen.

Bis auf eine 110 kV-Freileitung und eine Gasfernleitung die am Rande vorbeifiihrt sind keine
einschrankenden Belange erkennbar.

Neben diesem potentiellen Gewerbestandort hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom
14.04.2003 auch die Weiterverfolgung des Ziels ,Interkommunales Gewerbegebiet Tham-
bach™ in der Gemeinde Reichertsheim beschlossen.

Dieses Ziel ist aus dem Gutachten zur ,Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung Gars a. Inn®
aufgenommen, das von einem gemeinsamen Gewerbegebiet der Gemeinden Reichertsheim,
Gars a. Inn und Kirchdorf ausgeht.

Im Rahmen einer Umsetzungsberatung werden derzeit die Maglichkeiten flr ein gemeinsa-
mes Konzept der drei Gemeinden untersucht.

Solite dies zum Erfolg fihren muss der Umfang der Gewerbefldchenausweisung im vorlie-
genden FNP/LP gepriift und ggf. angepasst werden.

Fine mégiiche siediungsmafige Ausdehnung des Ories in Richtung Nordosten, sei es wohn-
baulich oder gewerblich, wird aus Griinden des Denkmalschutzes (Denkmalumfeld) ausge-
schlossen.

Durch das Schulsportgeliande und die Klostergértnerei bietet sich dort die einzige freie Blick-
beziehung zur Klosteranlage.

Fremdenverkehr/Tourismus sollen als Ergebnis der Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung
Gars a. Inn und Umgebung im Gemeindegebiet weiter entwickelt werden.

Zur Vorbereitung derartiger Ziele wird im Bereich Kerschbaum/Hampersberg eine Sonderbau-
fliche ,Ferienhduser® ausgewiesen, nachdem ein &rtlicher Investor hierzu bereits einen Pro-
jektplan eingereicht hat.

Auf Grundlage der vorab beschriebenen Ziele werden die Entwicklungsbereiche nachfolgend
dargestelit und beschrieben.
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Recchreibung/Ziele

Konflikke

Entwicklungsbereich Volksfestwiese, nordwestlich des Gemeindezentrums

47

Gesamtflache ca. 3,6 ha
Darsteliung ais Mischgebiet (Mi)

Es handelt sich weitgehend um das Geldnde des
ausgesiedelten Betonwerks Schwarzenbeck

Das Gelande ist vollkommen eben
Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Volksfestwiese™

Aufgrund der baurechtlichen Festsetzungen sind
ca. 110 WE mdglich

In der Baufidchenbiianz kommen die Reserven
nicht als Entwickiungsfiache sondern nur einmai
als Baurechte gem. § 30 BauGB zum Ansatz.

Nicht be

Karl

nt
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Entwicklungsbereich Ortskern, zwischen Schulweg, BosostraBe und HauptstraBe

Roc

LB o

chreibung/Ziele

Konflikte

Gesamtfiiche ca. 2,3 ha. Es handelt sich um den
Retriebsstandort der Betonfirma Schwarzenbeck.
Das Gelande ist zum Teil bebaut und zum Teil
als Lager- und ErschiieBungsfiache genutzt.

Darstellung als eingeschrinktes Gewerbegebiet
(GEE).

Das Gelande ist vollkommen eben.

Als mittel- langfristiges Entwicklungsziel wird die
Aussiediung des Gewerbebetriebes sowie die
stidtebauliche Neuordnung des Bereiches ange-
strebt.

Es ist die Aufsteliung eines Bebauungs- und
Griinordnungsplanes erforderiich.

Bei einer gemischten Nutzung mit rd. 50 %
Wohnanteii kann dann mit ca. 15 WE gerechnet
werden.
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« Das Nutzungsziel ist nur zu ver-
wirlkdlichen wenn ein Aussied-
lungsstandort fiir den Betrieb ge-
funden werden kann und der Be-
triebsinhaber bereit ist auszusie-
deln. Dies ist nach dem derzeiti-
gen Erkenntnisstand frilhestens in

a4y 4

i2-15 Jahren moglich

Zur Bereinigung des Nutzungs-
konfiiktes zwischen Wohnbebau-
ung und Gewerbe solien die MGg-
lichkeiten auch im Rahmen einer
SanierungsmaBnahme geprift
werden.

Das Ziel einer Aus/- Umsiedlung
kann nur einvernehmiich zwi-
schen Betriebsinhaber und dem
Markt Gars gelingen.
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Abrundungen, die aus ortsplanerischen Uberlegungen sinnvoll sind:
s z B. durch Zusammenfassung splitterhafter Siediungsansatze

¢ z B. durch die Bildung endguiltiger abgeschlossener Ortsrénder im Ubergang zum Land-
schaftsraum

« z. B. durch Weiterentwicklung kleinerer Siedlungsbereiche.

Kerschibaum
Kerschbaumer Weg, Kénigswarter Weg und Innterrassenweqg

Das Siedlungsgebiet ist geprégt von einer lockeren Bebauung mit freistehenden Einzelhau-
serm.

Im Zentrum befinden sich noch freie landwirtschaftlich genutzte Wiesenflichen die einer
Bebauung zugefiihrt werden sollen. (Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt derzeit weit-
gehend noch uiber Privatwege/Grunddienstbarkeiten. )

Fir den Innterrassenweg ist eine beidseitige Bebauung beabsichtigt, ebenso fur den Kersch-
baumer Weg wo eine Bauzeile siidlich des Weges als sinnvolle Abrundung dargestellt wird.
Es sind Reserven fur ca. 15 Baugrundstiicke vorhanden.

Zur geordneten baulichen und erschlieBungstechnischen Entwicklung ist die Aufsteliung eines
Bebauungs- und Griinordnungsplanes erforderlich. Alle drei Bereiche zusammen haben eine
Gesamtfiache von ca. 1,6 ha.

Die Darstellung erfoigt als Allgemeines Wohngebiet (WA). Es liegt ein ausgleichspflichtiger
Eingriff vor.
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Hampersoerg
Beiderseits der ErschlieBungsstraBe hat sich bereits eine Bebauung entwickelt. Im ndérdlichen

e ; et oMb bt :
Bereich bestehen zwei Gewerbebetriebe, im slidlichen Abschnitt nur Wohnbebauung sowie

eine Fischzucht.

In Richtung Siiden wird eine Rauzsile aufgenommen und die Entwicklung an dieser Stelle
endgliltig zum Abschluss gebracht.

Fine weitere lineare Ausdehnung ist sowoh! aus ortsplanerisch /-landschaftlichen als aud
denkmalpflegerischen Uberlegungen (Bodendenkmal Burgstall) nicht erwiinscht.

Es sind Reserven filr ca. 3 Baugrundsticks vorhanden Die Darstellung erfolgt, entsprachend
der 4. Anderung zum Fiachennutzungsplan, ebenfalls als Mischgebiet.

=
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Baurechte gemaB §§ 30 und 34 BauGB
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Bauliicken innerhaib rechtskraftiger bzw. in Aufstellung befindlicher Bebauunagsplane (Stand

Herbst 2002)

Rebauunagsplane

Zahl der Raugrundstiicke / WE

P

Volksfestwiese
Der Bebauungsplan Volksfestwiese ist auch als Ent-
wickiungsbereich aufgefihrt, da bisher dort keine

Bautatigkeit festzustellen ist.
In der Bauflachenbilanz kommen die Reserven je-
doch nur einmal als Baurechte zum Ansatz.

[
-
-

Bauliicken innerhaib im Zusammenhang bebauter Ortsbereiche nach Darstellung Flachennut-

zungsplan

Siedlungsbereich

e B

 Zahl der Baugrundstiicke

Im Ortsteit Gars a. Inn stehen zur Zeit keine Baulii- |
cken fiir eine Bebauung zur Verfligung. }
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Sonderbaufldche

Entwickiunasbereich .Ferienhduser® bei Hampersberg/Kerschbaum

Beschreibung/Ziele Konflikte
« Gesamtflache ca. 3,6 ha s ErschiieBung von Kerschbaum her
Darstellung als Sonderbaufliche (SO) mit deri  ist nur Uber eine schmale StraBe
Zweckbestimmung Ferienhduser”. méglich die, ebenso wie ein beste-
hender Feidweg, ausgebaut werden

« Es werden iandwirtschaftliche Fiachen in An-

., ; mussen.
spruch genommen. Das Gelande ist fast eben.

Eine zweite Mdglichkeit besteht U-
ber die ausgebaute StraBe bel
Hampersberg, vom Suden her.

» Folgende Einrichtungen sind beabsichtigt:
-  Blocknauserca. 9,0x7,0m
- Sozialgebaude mit Kiosk, Verwaltung, Sauna,
Duschen, Waschmaschinan/Trockenraum
- Kinderspielplatz
- Griliplatz
Sporteinrichtungen
e Aufsteliung eines Bebauungs- und Griinord-
nungspianes notwendig




Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Gars a. Inn

53

Entwickiunasbereich beim Ortsteil Hofen. nérdiich von Gars a. Inn an der StaatssiraBe 2353

Beschreibung/Ziele

Konflikte

s Gesamtflache ca. 7 ha.
Darstellung als Gewerbegebiet (GE)

« Durch das leichte Sud-Nord-Gefalle sowie umge-
bende Bewaidung kann das Gebiet gut in den
Landschaftsraum elngebunden werden.

s Es werden landwirtschaftiiche Fiachen in An-
spruch genommen.

s« FEin bereits dort bestehender Gewerbebetrieb
(Landmaschinenwerkstatt), sowie ein Landgast-
hof, solien eingebunden werden.

« Es ist die Aufstellung eines Bebauungs- und
Grinordnungspianes erforderlich.

= Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.

¢ Gasfernleitung der Ruhrgas AG
itheranart

Eine 110 KV-Freileitung herquert
das Gebiet in Ost-West-Richtung

s Zur Anbindung des Baugebietes an
die St. 2353 ist der Neubau einer
Linksabbiegespur notwendig
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Entwicklunasbereich _Interkommunales Gewerbegebiet™ B 12 / St. 2353 bei Thambach, Ge-

e e e Y ——

Gesamtfiache derzeit noch unbekannt.

werden landwirtschaftliche Flachen in An-

spruch genommen.

)

25 Gelande ist im westlichen Bereich fast eben,
in Richtung Nordosten mit leichtem Gefalle
und Senken.

Anbindung Uber St. 2353 und B 12 problemios
mdglich und daher auBerst giinstig fur eine der-
artige Entwicklung.

umsetzungsfahigen Konzeptes der
Gemeinden Reichertsheim, Gars a.
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3.1.3.2 Lengmoos

Das Pfarrdorf Lengmoos liegt ca. 4,5 km siidwestlich von Gars a. Inn an der Grenze zur Ge-
meinde Soyen, Lkr. Rosenheim.
Die historische Siedlungsform ist eine sehr lockere haufendorfahnliche Gebaudeanordnung
um die Kath. Filialkirche St. Aegidius herum.
Natiirliche Besiedelungsgrenzen bildeten frither der Embach im Osten und die Hangkante
stidlich der Kirche die zum Lengmooser Bach hinabfallt.
Diese baulichen und topographischen Gegebenheiten sind im OrtsgrundriB von Lengmoos
auch heute noch erlebbar.
Herausragend ist dabei der siidliche Ortsrand mit der fast freistehenden Kirche als blickwirk-
sames Baudenkmal. Bedauerlicherweise konnte im Osten die historische Besiedlungsgrenze
nicht eingehalten werden. Aufgrund von Erweiterungen eines &rtlichen Gewerbebetriebes
wurde der Talraum des Embaches Uiberbaut und der Bach verrohrt.
Die Funktion im Kernbereich des Dorfes wird gepragt von Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben und der Wohnnutzung. Die urspriinglich landwirtschaftliche Funktion hat in Lengmoos
kaum noch eine Bedeutung.
Mit einem Lebensmittelladen, einer Backerei und einem Getrankehandel ist auch die Grund-
versorgung der Bewohner einigermaBen gewahrleistet.

Urkataster
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Die wohnbauliche Entwicklung in Lengmoos ist in der Vergangenheit nordwestlich vom Dorf-
kern (mit den Baugebieten Lengmoos I und II) eingeleitet worden.

Diese Entwicklung war ortsplanerisch richtig und auch aus landschaftlichen Uberlegungen
unproblematisch.

Die bedarfsgerechte Weiterentwicklung ist somit aus den vorgenannten Griinden nur im Nor-
den und Nordwesten denkbar und vertretbar.

Dies betrifft sowohl die Wohnbauflachen als auch die gewerblichen Flachen.

Es ist beabsichtigt das gewerbliche Entwicklungsgebiet auf die Nordseite der KreisstraBe M
17 zu legen und somit eine kKlare Trennung zu den Wohngebieten zu erreichen. Der Kreis-
straBe kommt dadurch eine gliedernde Funktion zu.

Das Bachtal am Embach ist, dort wo es noch méglich ist, von Bebauung vollkommen frei zu
halten.
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Wohnbauflachen
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Entwicklungsbereich Lengmoos-Nord, westlich vom Schwimm bad

Beschreibung/Ziele

Konflikte

« Gesamtflache ca. 0,9 ha
« Darstellung als Allgemeines Wohngebiet (WA)

¢ Das Gelande hat ein leichtes Siid-Ost Gefélle;
es werden landwirtschaftliche Flachen (Wiesen)
in Anspruch genommen

o Aufstellung eines Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes erforderlich, der die Ortsrandlage
zur siidlich angrenzenden historischen Bebauung
sowie zum Bachtal beachtet.

o Bei einer qualititvollen stadtebaulichen und
griinordnerischen Planung sind ca. 10 Bauplatze
mdéglich.

¢ Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.

+ Im Norden grenzt das Gebiet an

die KreisstraBe Mu 17. Beachtung
der Anbauverbotszone von 15 m.
Konfliktiiberwindung durch Verle-
gung der Ortsdurchfahrtsgrenzen
mdoglich.
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Entwicklungsbereich Lengmoos-Nord-West

58

Konflikte

Gesamtflache ca. 1,2 ha
Darstellung als Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Gelande hat ein leichtes Nord-Siid Gefélle;
es werden landwirtschaftliche Flachen (Wiesen)
in Anspruch genommen.

Aufstellung eines Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes erforderlich, der die neue Ortsrand-
situation stadtebaulich als auch griinordnerisch
beachtet.

Bei einer qualitdtvollen stadtebaulichen und
griinordnerischen Planung sind ca. 12 Bauplatze
moglich.

Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.

e ErschlieBung nur von der Kreis-
straBe MU 17 mdéglich. Beachtung
der Anbauverbotszone von 15 m.
Konfliktiiberwindung durch Verle-
gung der Ortsdurchfahrtsgrenzen
maoglich.

|
|

RN 0

j -
L

I T L
e




Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan, Gars a. Inn 59

Gewerbliche Bauflachen
Entwicklungsbereich Lengmoos-Nord, nérdlich der KreisstraBe Mi 17

Beschreibung/Ziele Konflikte

Gesamtflache ca. 2,8 ha
Teilflache West ca. 2,2 ha
Teilflache Ost ca. 0,6 ha

Darstellung als Gewerbegebiet (GE)

Die westliche Teilflache ist weitgehend eben, die
dstliche Teilflache fallt leicht zum Embach hinab,
West-Ost-Gefille;

es werden landwirtschaftliche Flachen (Wiesen
und Acker) in Anspruch genommen

Aufgrund der neuen Ortsrandlage und einer ge-
ordneten Weiterentwicklung der gewerblichen
Anspriiche ist die Aufstellung eines Bebauungs-
und Grunordnungsplanes notwendig.

Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.

Beachtung der Anbauverbotszone
von 15 m. Konfliktiberwindung
durch Verlegen der Ortsdurch-
fahrtsgrenzen méglich.

Bei méglicher Erschliefung von der
KreisstraBe her, Neubau einer
Linksabbiegerspur erforderlich.

Die  immissionsschutzrechtlichen
Anregungen des Landratsamtes
werden im Rahmen der Aufstellung
eines Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes z.B. durch Gliederung
des GE-Gebietes, beachtet.
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3.1.3.3 Gars-Bahnhof/Haiden

Die Ortsteile Gars-Bahnhof und Haiden liegen ca. 1,5 km stidwestlich von Gars a. Inn. Die
Siedlungsfldchen erstrecken sich tiber nahezu 1,5 km parallel zu StaatsstraBe 2353 und der
Bahnlinie.

Um 1813 war dort noch keine Besiedelung vorhanden. Lediglich der Ortsteil Haiden ist durch
einen Einzelhof nachweisbar. Im heutigen Gars-Bahnhof sind drei bauliche Einzelstandorte
nachweisbar und zwar an der Stelle des westlichen Bahniiberganges ,Spitzeder™ und &stlich
davon wohl im Bereich des heutigen Sagewerks, sowie nérdlich des Gstlichen Bahniibergangs
~Kahming®, heute landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehaltung.
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Gars-Bahnhof ist zusammen mit Haiden der zweitgréBte Ort im Gemeindegebiet.

Es gibt zwei planméaBig entwickelte Hauptsiedlungsbereiche die ausschlieBlich durch Wohn-
nutzung gepragt sind, und zwar im Westen (Haiden) an den ,BaumstraBen™ und im Westen
an den ,StrauchstraBen®.

Die Raume dazwischen sind eher splitterhaft bzw. noch vollkommen unbebaut. Kernbereich
und Zentrum befinden sich am Bahnhof beiderseits der StaatsstraBe. Die Nutzungen dort
sind geprégt vom Wohnen sowie Handwerks- und Gewerbebetrieben, wohl auch als Folge
des vorhandenen Bahnanschlusses. Stadtebaulich treten drei gewerbliche Standorte in Er-
scheinung. Zwei Bereiche (Sagewerk/Schreinerei) liegen an der IndustriestraBe und ein
Standort (Sagewerk) befindet sich nérdlich der Bahnlinie gegeniiber vom Bahnhof. Hinzu
kommen noch zwei Kiesabbaugebiete siidlich der IndustriestraBe.

Nimmt man einmal die o0.g. beiden Wohngebiete auBer Betracht so macht der Ort aus
ortsplanerischen Uberlegungen einen eher zersiedelten Eindruck.

Das gesamte Erscheinungsbild wird sehr stark von den gewerblichen Nutzungen gepragt.

Der Versuch des alten, z. Zt. noch giiltigen Flachennutzungsplanes, Gars-Bahnhof als Gewer-
bestandort weiter zu entwickeln ist jedoch aufgrund fehlender Abgabebereitschaft der
Grundeigentiimer aber wohl auch aufgrund fehlender Ansiedlungs/Aussiedlungsinteressen
von Gewerbebetrieben, gescheitert. Die ungiinstigen erschlieBungsméBigen Standortvoraus-
setzungen kénnen daflir ein Grund gewesen sein.

Fiir Gars-Bahnhof muss deshalb iber einen neuen Entwicklungsansatz nachgedacht werden.

Die wohnbauliche Entwicklung wurde neben den beiden bereits beschriebenen Standorten im
Westen und Osten des Siedlungsraumes noch an drei weiteren Bereichen eingeleitet.

Der Bereich an der FeldstraBe steht im rdumlichen Zusammenhang mit dem Siedlungsgebiet
der ,StrauchstraBen™ und ist somit ortsplanerisch sinnvoll und vertretbar.

Dagegen sind die beiden Siedlungsflachen ,InnwerkstraBe™ im Nordosten und ,Spitzo-
derstraBe/FortischusterstraBe® Einzelstandorte ohne Bindung zum Hauptort. Sie werden so-
wohl durch die StaatsstraBe als auch der Bahnlinie vom Hauptsiedlungsbereich getrennt.
Somit ergeben sich fiir Gars-Bahnhof und Haiden folgende wohnbauliche Entwicklungsmog-
lichkeiten als ortsplanerisch vertretbare Erweiterung des Bestandes. In Haiden durch Fort-
entwicklung der ,BaumstraBensiedlung®, in Gars-Bahnhof durch Fortenwicklung der
,StrauchstraBensiedlung", der ,FeldstraBe™ und ggf. der ,Innwerksiediung™.

Hinzu kommt noch der vollkommen unbebaute Teil zwischen FeldstraBe im Osten und der
WerkstraBe im Westen. Im Gegensatz zum noch gultigen FNP ist beabsichtigt diesen Bereich
einer eher wohnbaulichen Entwicklung, anstelle von Gewerbe, zuzufithren und den Charakter
von Gars-Bahnhof als Wohnstandort zu verbessern.

Der urspriingliche Gedanke des alten FNP, Gars-Bahnhof als groBen Hauptgewerbestandort
zu entwickeln, wird nicht mehr weiter verfolgt.

So werden die bestehenden Betriebe in ihrem Bestand gesichert und nur im westlichen Be-
reich beim Sagewerk an der IndustriestraBe eine gewerbliche Entwicklungsflache aufge-
nommen. Ostlich der WerkstraBe ist die Ausweisung von Mischgebietsfléchen vorgesehen um
die Ansiedlung kernbildender Einrichtungen wie Geschéfts- und Buirogebaude aber auch das
Wohnen nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe zu ermdglichen, sofern dafir ein Bedarf
besteht.

Die entwickelten Zielvorstellungen werden nachfolgend dargestelit
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Ortsteil Gars - Bahnof/Haiden
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Wohnbauflachen
Entwicklungsbereich Haiden-Siid ,BaumstraBen™

Beschreibung/Ziele Konflikte
o Gesamtflache ca. 2,8 ha e Im ostlichen Bereich grenzen
o Darstellung als Allgemeines Wohngebiet (WA) Waldfiachen an. Fir die Bebauung

sind entsprechende Abstandsfla-

e Das Gelande ist vollkommen eben, es werden chen einzuhalten.
landwirtschaftliche Flachen (Wiesen) in Anspruch
genommen.

e« Es ist die Aufstellung eines Bebauungs- und
Griinordnungsplanes erforderlich.

e Bei einer Einzelhausbebauung sind ca. 35 Bau-
grundstticke méglich.

« Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.
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Entwicklungsbereich Gars-Bahnhof-Mitte, nérdlich der Industriestrae

Beschreibung/Ziele

Konflikte

Gesamtflache ca. 3,5 ha

Darstellung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
und Mischgebiet (Mi)

Das Gelande ist vollkommen eben, es werden
landwirtschaftliche Flachen (Wiesen/Felder) in
Anspruch genommen.

Es ist die Aufstellung eines Bebauungs- und
Grunordnungsplanes erforderlich, mit hohem An-
spruch an stadtebauliche und griinordnerische
Qualitaten

Bei einer Einzelbebauung im WA und einer ge-
mischten Nutzung im Mi sind ca. 35 Bau-
grundstiicke maéglich.

Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.
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Die von der IndustriestraBe aus-
gehenden Immissionen (Kiesfahr-
zeuge) miissen gutachterlich be-
urteilt werden.

Die Darstellung der Bauflachen
entlang der IndustriestraBe erfol-
gen daher aus immissionsrechtli-
chen Uberlegungen als gemischte
Baufldchen (Mi).
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Entwicklungsbereich Gars-Bahnhof-Ost, stidlich der StrauchstraBen

Beschreibung/Ziele

Konflikte

o Gesamtflache ca. 1,8 ha
e Darstellung als Allgemeines Wohngebiet (WA)

e Das Gelénde ist weitgehend eben, es werden
landwirtschaftliche Flachen (Wiesen und Acker)
in Anspruch genommen.

e Aufstellung eines Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes erforderlich.

e Bei einer Einzelhausbebauung sind ca. 20 Bau-
grundstiicke mdglich.

s Es liegt ein ausgleichspfiichtiger Eingriff vor.

o Die von der StaatsstraBe ausge-
henden Immissionen muissen
gutachterlich beurteilt werden.
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Entwicklungsbereich Gars-Bahnhof-Nordost, im Bereich der Innwerksiediung

Beschreibung/Ziele

Konflikte

+ Gesamtflache ca. 1,9 ha

« Darstellung als Reines Wohngebiet (WR) auf-
grund des angrenzenden B-Planes ,Innwerksied-
lung™.

e Das Gelande ist vollkommen eben, es werden
landwirtschaftliche Flachen (Wie-
sen/Pferdekoppel) in Anspruch genommen.

o Aufstellung eines Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes erforderlich, der die besonderen na-
turraumlichen Gegebenheiten und die stadtebau-
liche Eigenart der Innwerksiedlung beachtet

e Bei einer qualitatsvollen stadtebaulichen und
griinordnerischen Planung sind ca. 15 Bauplatze
mdglich.

« Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.

' GARS

e Die Innwerkssiedlung hat eine
historisch  begrundete Entste-
hungsgeschichte. Es handelt sich
um eine unter Ensembleschutz
stehende Siedlung innerhalb ei-
nes rechtskraftigen B-Planes. Es
existiert keine bauliche Bindung
zum Ort.

Ortsplanerisch somit etwas be-
denklich.

BAHNHOF [
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Abrundungen, die aus ortsplanerischen Uberlegungen sinnvoll sind:
e 7 B. durch zusammenfassen splitterhafter baulicher Einzelstandorte
« z B. durch Erganzung bereits eingeleiteter Entwicklungen

e 7 B. durch Weiterentwicklung kleinerer Siedlungsbereiche zur Schaffung abgeschlossener
Ortsrénder

Baugebiet LindenstraBe/Ortsteil Haiden

Im siidwestlichen Anschluss zum Baugebiet LindenstraBe befindet sich eine ebene Flache die
fiir eine wohnbauliche Entwicklung geeignet ist.

ErschlieBung erfolgt Uber die OrtsstraBe.

Es sind Reserven fir ca. 8 Bauplatze vorhanden.

Zur geordneten baulichen und erschlieBungstechnischer Entwicklung ist die Aufstellung eines
Bebauungs- und Grunordnungsplanes erforderlich. Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff
Vor.

Die Darstellung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Baugebiet IndustriestraBe/ StaatsstraBe

Das Zusammenwachsen der Siedlungsbereiche Haiden und Gars-Bahnhof ist bereits weit
fortgeschritten.

Mit der Aufnahme und Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebietes soll diese Ent-
wicklung zum Abschluss gebracht werden.

Die Ausweisung als eingeschranktes Gewerbegebiet dient auch als Immissionspuffer zum
Bstlich angrenzenden Sagewerk.

Der Bereich hat eine GroBe von ca. 0,8 ha und ist fiir die Ansiedlung ortlicher Handwerksbe-
triebe mit dem dazugehdrigen Wohnen geeignet. Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff
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Gars-Bahnhof Ortszentrum, beiderseits der StaatsstraBe

Dieser bereits abschnittsweise bebaute Bereich wird als Siedlungsgebiet zusammengefasst
mit dem Ziel einer stidtebaulichen Konzentration im Umfeld des Bahnhofes.

Durch die Ansiedlung von Geschéfts- und Biirogebauden, ortlich gebundenen Handwerks-
und Gewerbebetrieben und von Wohngebauden soll das Ziel erreicht werden.

Die Darstellung erfolgt als Mischgebiet (Mi) und als Gewerbegebiet fiir den Bereich zwischen
Bahnanlage und der StaatsstraBe 2353.

Zur Verwirklichung der Nutzungs- und stadtebaulicher Ordnungsziele ist die Aufstellung eines
Bebauungs- und Griinordnungsplanes sehr sinnvoll und notwendig.
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Baurechte gemaB §§ 30 und 34 BauGB

69

Bauliicken innerhalb rechtskréftiger bzw. in Aufstellung befindlicher Bebauungspléne (Stand

Herbst 2002)

Bebauungsplane

Zahl der Baugrundstiicke

Bebauungsplan Gars a. Inn Bahnhof III
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Rechtskréftig seit 29.11.2001

In allen anderen rechtskraftigen B-Plan Gebieten
sind keine Bauliicken mehr verfiigbar.
In Aufstellung befindliche B-Pléne bestehen nicht.

7 Einzelhduser
12 Doppelhaushélften

Bauliicken innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsbereiche nach Darstellung Flachennut-

zungsplan
Siedlungsbereich

Zahl der Baugrundstiicke

An der HolunderstraBe Gars - Bahnhof-Ost
Allgemeines Wohngebiet (WA)

2 Baugrundstiicke
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Gewerbliche Bauflachen

Entwicklungsbereich an der IndustriestraBe Gstlich vom Sagewerk

Beschreibung/Ziele

Konflikte

70

e Gesamtflache ca. 2,5 ha
Darstellung als Gewerbeflache (GE), aufgrund
der bereits vorhandenen gewerblichen Standorte
im Umfeld mit dem Ziel fir Erweiterungen oder
Umsiedlung beengter ortlicher Betriebe

e Das Einfugen in den Siedlungsraum ist ortsplane-
risch gut moglich.
An den 6stlichen und westlichen Gebietsgrenzen
sind Mischgebiete als Immissionspuffer zur an-
grenzenden Wohnbebauung planungsrechtlich zu
sichern.

e Es werden landwirtschaftliche Fldchen (Felder) in
Anspruch genommen. Das Gelénde ist vollkom-
men eben.

e Aufstellung eines Bebauungs- und Grunord-
nungsplanes notwendig sobald der Bedarf und
das Interesse der Gewerbebetriebe zur Erweite-
rung bzw. Umsiedlung nachgewiesen werden
kann.
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3.1.3.4 Mittergars

Das Pfarrdorf Mittergars liegt ca. 4 km &stlich von Gars a. Inn nordwestlich der KreisstraBe
Mi 19 zwischen der Bahnlinie und dem Inn.

Als historische Siedlungsform ist ein StraBendorf erkennbar, dass sich vom sidlichen Bebau-
ungsanfang (iber nahezu 750 m in ndrdliche Richtung bis zum Inn erstreckt.

Der ehemalige Ortsmittelpunkt befand sich im Bereich des heutigen Kriegerdenkmals, wo um
1813 noch eine Kirche nachweisbar ist.

Diese Kirche fiel einem Brand zum Opfer und wurde dort nicht wieder aufgebaut.

Ein Neubau wurde dagegen 1904 6stlich des historischen Dorfbereichs errichtet.

Die Pfarrkirche St. Michael mit umgebenden Friedhof bildet heute dort zusammen mit der
Feuerwehr, dem Biirgersaal und einem Dorfladen, das weltliche und geistliche Zentrum des
Dorfes.

Diese neu geschaffene Dorfmitte schafft nahezu muhelos die Verkniipfung des historischen
mit dem neu entwickelten Siedlungsbereichen.

Die natiirlichen Besiedelungsgrenzen bildeten friiher eine ausgeprdgte Hangkante parallel zur
DorfstraBe, das Miihlbachtal westlich davon sowie eine markante Geldndeerhebung am std-
westlichen Ortsrand. Spéter kam der Neubau der Bahnstrecke und die KreisstraBe Mu 19 als
siidostliche Entwicklungsgrenze hinzu.

Diese baulichen und topografischen Gegebenheiten sind im Ortsgrundriss von Mittergars
auch heute noch erlebbar und bestimmend.

Herausragend ist die noch landliche dérfliche Atmosphére, die sich der Ort weitgehend erhal-
ten konnte. Die Funktionen im Kernbereich sind auch heute noch von der Landwirtschaft
gepragt. Vereinzelt sind aber auch Handwerks- und Gewerbebetriebe anzutreffen, die zu-
sammen fiir eine sehr abwechslungsreiche lebendige Dorfstruktur sorgen.
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Die wohnbauliche Entwicklung in Mittergars ist in der Vergangenheit in ostliche Richtung
sowie siidlich der KirchenstraBe eingeleitet worden.

Die bereits vorhandene Bebauung Am GaBl (Talraum zum Muhlbach) sowie die splitterhaften
Siedlungsansétze im Westen (oberhalb der Hangkante) sind ortsplanerisch und landschaftlich
bedenklich und somit als Ansétze weiterer Siedlungsentwicklungen nicht geeignet.

Eine bedarfsgerechte wohnbauliche Weiterentwicklung ist somit aus den vorgenannten
Griinden nur im Nordosten sowie im geringem Umfang im Siidosten (Feldkreuzweg) denk-
bar.

Fiir eine gewerbliche Entwicklung besteht in Mittergars kein Bedarf. Hier sollen die Méglich-
keiten die das Dorfgebiet bieten genutzt werden.

)
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Entwicklungsbereich Mittergars Nordost

Beschreibung/Ziele

74

Konflikte

e Gesamtfliche ca. 3,1 ha

e Darstellung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
und Dorfgebiet (MD)

e Gelande im westlichen Bereich weitgehend eben,
im Bstlichen Abschnitt leichtes Nordgefaélle;
es werden landwirtschaftliche Fléchen (Acker) in
Anspruch genommen.

o Aufstellung eines Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes erforderlich

s Bei einer Einzelhausbebauung sind ca. 38 Bau-
platze maglich.

« Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.

110 KV-Freileitung der EON muss
bei Planung beachtet werden

Im Westen muissen mégliche
Immissionskonflikte zur Landwirt-
schaft durch ausreichende Ab-
stande vermieden werden.

Die Darstellung der Bauflachen
erfolgt dort als gemischte Baufia-
che (MD).
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Entwicklungsbereich Mittergars Siidost, Am Feldkreuzweg

Beschreibung/Ziele

Konflikte

¢ Gesamtflache ca. 1,1 ha
o Darstellung als Allgemeines Wohngebiet (WA)

e Das Gelande ist vollkommen eben, es werden
landwirtschaftliche Flachen (verkrautete Wiesen)
in Anspruch genommen.

o Aufstellung eines Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes, der bereits in Bearbeitung ist und 9
Einzelhauser sowie 3 Doppelhauser vorsieht.

s Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.

e im Westen missen mdgliche Im-

missionskonflikte mit der Landwirt-
schaft durch ausreichende Abstan-
de abgemildert werden, z.B. hof-
nahe Wiesenflachen mit Streuobst.
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Entwicklungsbereich &stlich der DorfstraBe

Beschreibung/Ziele

76

Konflikte

¢ Gesamtflache ca. 0,9 ha
e Darstellung als Dorfgebiet (MD)

e Das Gelande hat ein Sid-Nord-Gefdlle. Der HG-
henunterschied betragt ca. 3,5 m.

o Aufstellung eines Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes, dringend erforderlich, da bereits
eine Bauvoranfrage vorliegt.

e FEs sind ca. 6 Baugrundstiicke fir eine Einzel-
hausbebauung mdglich.

o Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.

s 110 KV-Freileitung der EON muss

bei der Planung beachtet werden.

e Die ErschlieBung ist nur iber den
,Steinberg™ her madglich.
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Baurechte gemaB §§ 30 und 34 BauGB

Bauliicken innerhalb rechtskraftiger bzw. in Aufstellung befindlicher Bebauungsplane (Stand
Herbst 2002)

Bebauungsplane - Zahl der Baugrundstiicke

Bebauungsplan Mittergars 14 Einzelhduser
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Rechtskraftig seit 15.02.1982

Bebauungsplan ,Scheitz-Wiese" 9 Einzelhauser
Allgemeines Wohngebiet (WA) 3 Doppelhduser
B-Plan in Aufstellung

Bauliicken innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsbereiche nach Darstellung Flachennut-
zungsplan

Siedlungsbereich Zahl der Baugrundstticke

An der SchulstraBe 2 Baugrundstticke
Dorfgebiet (MD)

An der Lohener StraBe/Ortseingang 2 Baugrundstiicke
Dorfgebiet (MD)

Ortsabrundungssatzung rechtskraftig seit
30.09.1992

An der DorfstraBe, stidwestlicher Ortseingang 2 Baugrundstiicke
Dorfgebiet (MD)
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3.1.3.5 Auam Inn

Das Pfarrdorf Au am Inn liegt ca. 4 km norddstlich von Gars a. Inn auf einer terrassenartigen
Ebene im Ubergang zum Inn.

Durch das umgebende bewegte Gelande ist der Ort von auBen fast unsichtbar, wenn nicht
die beiden Tiirme der Klosterkirche ein weithin blickwirksamer Orientierungspunkt ware.

Eine historische Siedlungsform ist kaum bestimmbar. Baulich dominierend ist die Klosterkir-
che mit Klosteranlage und den anschlieBenden Okonomiegebauden.

Die nérdlich davon liegende kleine Gebdudegruppe am Kreuzungspunkt von Klosterstra-
Be/Innldnde ist auch heute noch nachweisbar. Dort kénnte man wohl den historischen Dorf-
mittelpunkt vermuten.

Die natiirlichen Besiedelungsgrenzen sind sehr stark durch die topografischen Gegebenheiten
als auch durch die baulichen Einrichtungen mit seinen umgebenden flachenhaften Nutzungen
wie Schule, Schulsportplatz und Kindergarten gepragt.
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Die bauliche Weiterentwicklung war in Au, bedingt durch die beschriebenen Rahmenbedin-
gungen, eher zuriickhaltend.

Trotzdem miissen die splitterhaften Einzelstandorte in den zum Teil steilen Hangbereichen
,Am Weiher* als bauliche Fehlentwicklung angesehen werden. Sie kdnnen daher auch nicht
als Ansatz einer geordneten Siedlungsentwicklung gesehen werden. Die Darstellung erfolgt
im vorliegenden FNP/LP daher als private Griinflache.

Eine bedarfsgerechte und geordnete wohnbauliche Weiterentwicklung in Au ist nur im Nor-
den ,,Am Anger" durch geringfiigige Abrundung und im Slidwesten ,,Am Klosterfeld" denkbar.
Diese beiden Gebiete sollten mittel- bis langfristig den értlichen Bedarf an Bauland sicher
stellen, vor allem auch mit dem Ziel weitere Fehlentwicklungen verschiedener Einzelstandor-
te in exponierten Lagen zu vermeiden.

Bei einer Planung miissen die herausragenden denkmalpflegerischen Belange besonders be-
achtet werden. Durch das Abriicken des Baugebietes ,Klosterfeld" von der westlichen histori-
schen Bebauungsgrenze sowie der Offenhaltung der wichtigen Blickachse zur Klosterkirche
wird der Belang auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bereits gewtirdigt und be-
achtet. Alle weiteren fachlichen Anforderungen miissen auf der Ebene des Bebauungsplanes
auf sensible Weise geldst werden.
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Entwicklungsbereich Nord, Am Anger

Beschreibung/Ziele

Konflikte

80

o Gesamtflache ca. 0,4 ha
¢ Darstellung als Dorfgebiet (MD)

e Das Gelénde ist eben, es werden landwirtschaft-
liche Flachen (Wiesen) in Anspruch genommen.

e Aufstellung eines Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes erforderlich, der sich bereits in Be-
arbeitung befindet.

¢ Bei einer Einzelhausbebauung sind ca. 5 Bau-
platze maéglich

o Es liegt ein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.
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Entwicklungsbereich Stidwest, Am Klosterfeld

Beschreibung/Ziele

81

Konflikte

Gesamtflache ca. 1,4 ha
Darstellung als Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Gelande ist fast eben, es steigt vom Kloster-
feld leicht in Richtung der Klosteranlagen an;

es werden landwirtschaftliche Flachen (Wiesen)
in Anspruch genommen.

Aufstellung eines Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes erforderlich, der in sehr sensibler
Weise die Belange Wohnbedarf, Stadtebau,
Griinordnung und Denkmalschutz in Einklang
bringen muss.

Bei einer Einzelhausbebauung und unter Beach-
tung der o.g. fachlichen Belange sind ca. 13
Bauplatze maoglich

20 KV-Freileitung der EON. Es wird
eine Verkabelung angestrebt.
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3.1.3.6 Eismannsstett

Der Weiler Eismannsstett liegt ca. 3 km Nordwestlich von Gars a. Inn an der Grenze zur
Nachbargemeinde Reichertsheim.

Historisch ist dort keine Besiedelung nachweisbar. Aufgrund des Strukturwandels in der
Landwirtschaft wird der gesamte Weiler heute bereits liberwiegend durch die Wohnnutzung
gepragt.

Bis auf ein Grundstiick mit Pferdehaltung gibt es keine Erwerbslandwirtschaft mehr.

Durch diesen Nutzungswandel, verbunden mit erhthten Wohnraumanspriichen nachgebore-
ner Kinder, wachst auch der Bedarf an Baugrundstticken.

Um der Abwanderung junger Menschen entgegen zu wirken und ortsansassigen Bauinteres-
senten die Mdglichkeit zur Bildung von Wohneigentum anzubieten, sollen dafur im vorliegen-
den Flachennutzungs- und Landschaftsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden. Der Weiler wird als Siedlungsflache mit der Nutzungsart Dorfgebiet (MD)
dargestellt.

Die baurechtlichen Zulassigkeiten sind zwischenzeitlich Uber die Aufstellung einer Ergan-
zungssatzung gemas § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 geregelt worden.

Die Erarbeitung erfolgte im Parallelverfahren zur Aufstellung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes. Die Erganzungssatzung wurde vom Landratsamt Mihidorf mit Bescheid
vom 05.05.2003 genehmigt und am 09.05.2005 ortstiblich bekannt gemacht.
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3.1.3.7 Stadel

Das Dorf Stadel liegt ca. 1,5 km &stlich von Gars a. Inn, an der StaatsstraBe 2352 in Rich-
tung Au.

Als historische Siedlungsform ist ein straBendorfahnlicher Charakter erkennbar.

Schon um 1813 hatte das Dorf siedlungsréumlich einiges Gewicht, woran sich auch bis zum
heutigen Tag nur wenig gedndert hat. Bauliche oder flachenhafte Ausdehnungen hat das
Dorf kaum erfahren.

Aufgrund des Strukturwandels in der Landwirtschaft hat auch in Stadel die Wohnnutzung in
den letzten Jahren immer mehr zugenommen. Momentan gibt es noch zwei bauerliche Be-
triebe. Durch diesen Nutzungswandel, verbunden mit erhéhten Wohnraumanspriichen nach-
geborener Kinder, wéchst auch der Bedarf an Baugrundstiicken.

Um der Abwanderung junger Menschen entgegen zu wirken und ortsansassigen Bauinteres-
senten die Mdglichkeit zur Bildung von Wohneigentum anzubieten, sollen dafiir im vorliegen-
den Fliachennutzungs- und Landschaftsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden. Der Weiler wird als Siedlungsflache mit der Nutzungsart Dorfgebiet (MD)
dargestellt.

Die baurechtlichen Zuldssigkeiten sollen dann iiber die Aufstellung einer Erganzungssatzung
gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 geregelt werden.

Die Satzung hat vorrangig das Ziel Bauwiinsche der einheimischen ortsansdssigen Bewohner
zu erfiillen sowie die bestehende Nutzungs- und Sozialstruktur zu sichern.

Nach der Darstellung im Flachennutzungs- und Landschaftsplan kann mit etwa 7 Bau-
grundstiicken gerechnet werden.

Urkataster
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Bauflachen

Bebauungsplanubersicht

Uber die Lage und Abgrenzung rechtswirksamer und in Aufstellung befindlicher Bebauungs-
plane oder Erganzungssatzungen geben die nachfolgenden Beschreibungen und Abbildungen

Aufschluss.

Ortsteil/Gars a. Inn

1.

Bebauungsplan , Teilgebiet Klostergars",
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Bebauungsplan ,Gars a. Inn III"
Reines Wohngebiet (WR)

Bebauungsplan ,Volksfestwiese, 1 BA"
Mischgebiet (Mi)

Bebauungsplan ,,Volksfestwiese"
Mischgebiet (Mi)

Ortsteil Lengmoos

Bebauungsplan ,Lengmoos™

Bebauungsplan ,Lengmoos II"
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Bebauungsplan ,Lengmoos II", 1. Anderung
Bebauungsplan ,Lengmoos II*, 2. Anderung

Ortsteil/Gars - Bhf/Haiden

. 5

10.
11.

12,

13.

14.
15.
16.

1.7.

Bebauungsplan ,Haiden"
Reines Wohngebiet (WR)

Bebauungsplan ,Haiden", 1. Anderung

Bebauungsplan ,Alter Sportplatz"
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Bebauungsplan ,Schweiger-Wiese"
Mischgebiet (Mi)

Bebauungsplan ,Gars - Bhf II"
Sondergebiet Kiesabbau (SO)

Bebauungsplan ,Gars - Bhf II", 1. Anderung
Bebauungsplan ,Gars - Bhf II*, 2. Anderung

Bebauungsplan ,Gars - Bhf I
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Bebauungsplan ,Gars - Bhf I", 1. Anderung

rechtskraftig seit 15.07.1969
rechtskréftig seit 21.07.1976
rechtskraftig seit 08.10.1999

rechtskraftig seit 19.12.2000

rechtskraftig seit 09.02.1969
rechtskraftig seit 20.03.1995

rechtskraftig seit 23.02.1998
rechtskréftig seit 24.02.1999

rechtskraftig seit 14.02.1978

rechtskraftig seit 20.03.1995
rechtskraftig seit 18.10.1995

rechtskraftig seit 11.07.1988
rechtskraftig seit 16.03.1992

rechtskraftig seit 20.03.1995
rechtskraftig seit 05.10.1999
rechtskraftig seit 18.10.1995

rechtskraftig seit 23.03.1999
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18. Bebauungsplan ,Innwerksiedlung"
Reines Wohngebiet (WR)

19. Bebauungsplan ,Gars a. Inn Bhf. III
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Ortsteil Mittergars

20. Bebauungsplan ,Mittergars"®
Aligemeines Wohngebiet (WA)

21. Bebauungsplan ,Feldkreuzweg"
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Ortsteil Au

22. Bebauungsplan ,Au am Inn"
Dorfgebiet (MD)

23. Bebauungsplan ,,Am Anger"
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Satzungen

24. Mittergars, Ortsabrundung
25. Mittergars, Ortsabrundung
26. Haiden, Erganzung

27. Eismannsstett, Erganzung
28. Stadel, Ergdnzung

rechtskréftig seit 15.09.1995

rechtskraftig seit 29.11.2001

rechtskraftig seit 15.02.1982

in Aufstellung

rechtskraftig seit 16.03.1998

in Aufstellung

rechtskraftig seit 30.09.1992
rechtskraftig seit 01.02.1994
rechtskraftig seit 17.11.2000
rechtskraftig seit 09.05.2003
Aufstellung beabsichtigt
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2. Bebauungsplan ,Gars a. Inn III"
Reines Wohngebiet (WR) rechtskraftig seit 21.07.1976

5. Bebauungsplan ,Lengmoos" rechtskraftig seit 09.02.1969

6. Bebauungsplan ,Lengmoos II"

Allgemeines Wohngebiet (WA) rechtskraftig seit 20.03.1995

7. Bebauungsplan ,Lengmoos II%, 1. Anderung
rechtskraftig seit 23.02.1998

8. Bebauungsplan “Lengmoos II", 2. Anderung
rechtskréftig seit 24.02.1999

88

/ 4‘/ 3 7 : m
p i

v V] AR

_ “@
\
A 8
B > i
N
N &£y h
1 ) i
AL AN
L:ﬁln \ e ™ = ‘:‘I‘
: my
.- / s N
s - w i
!/’_,"‘/ f"\,/ —

¢ = [T 3
A
! e

O, <

R W "
! Y 4
U u\‘
LOR » \

R/ Y804
- N

2 Kaiserschnei




Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Gars a. Inn

9. Bebauungsplan ,Haiden"
Reines Wohngebiet (WR) rechtskraftig seit 14.02.1978

10. Bebauungsplan ,Haiden", 1. Anderung
rechtskraftig seit 20.03.1995

11. Bebauungsplan ,Alter Sportplatz"
Allgemeines Wohngebiet (WA) rechtskréaftig seit 18.10.1995

12. Bebauungsplan ,Schweiger-Wiese"
Mischgebiet (Mi) rechtskraftig seit 11.07.1988

13. Bebauungsplan ,Gars-Bhf II"
Sondergebiet Kiesabbau (SO) rechtskraftig seit 16.03.1992

14. Bebauungsplan ,Gars-Bhf II*, 1. Anderung
rechtskraftig seit 20.03.1995

15. Bebauungsplan ,Gars-Bhf II", 2. Anderung
rechtskraftig seit 05.10.1999

26. Haiden, Erganzung rechtskraftig seit 17.11.2000
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16. Bebauungsplan ,Gars-Bhf I*
Allgemeines Wohngebiet (WA) rechtskréftig seit 18.10.1995

17. Bebauungsplan ,Gars-Bhf I*, 1. Anderung
rechtskréftig seit 23.03.1999

18. Bebauungsplan ,Innwerksiedlung"
Reines Wohngebiet (WR) rechtskraftig seit 15.09.1995

s

19. Bebauungsplan ,Gars-Bhf. III", rechtskréaftig seit 29.11.2001
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20. Bebauungsplan ,Mittergars"
Allgemeines Wohngebiet (WA) rechtskraftig seit 15.02.1982

24. Mittergars, Ortsabrundung rechtskraftig seit 30.09.1992
25. Mittergars, Ortsabrundung rechtskraftig seit 01.02.1994
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22. Bebauungsplan ,Au a. Inn"
Dorfgebiet (MD) rechtskréftig seit 16.03.1998
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27. Erganzungssatzung, rechtskraftig seit 09.05.2003
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3.2. Grundlagen der Bedarfsermittiung

Eine genaue Ermittlung des kiinftigen Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarfs ist nur
schwer mdglich, vor allem aufgrund des gesellschaftspolitischen Wandels.

Insbesondere gilt diese Schwierigkeit im Hinblick auf die Einschatzung internationaler (euro-
paischer Binnenmarkt) und regionaler Bevélkerungswanderungen.

Ebenso wenig ist die wirtschaftliche Entwicklung zuverldssig abzuschatzen, grindet doch
darauf die quantitative und vor allem qualitative Wohn- und Wohnstandortnachfrage.

Einen groben Entwicklungsrahmen bilden hier die Ziele aus dem Landesentwicklungspro-
gramm und dem Regionalplan Sudostoberbayern (18), die fur den Markt Gars a. Inn eine
Siedlungstétigkeit vorsieht die sich organisch vollziehen und auf die Hauptsiedlungsbereiche
und die Bereiche an Haltepunkten des schienengebundenen &ffentlichen Personennahver-
kehrs konzentrieren soll.

Fiir eine verstdrkte Siedlungsentwicklung kommen vor allem die zentralen Orte (Kleinzent-
rum Markt Gars a. Inn) und die Entwicklungsachsen (Entwicklungsachse Rosen-
heim/Wasserberg/Gars a. Inn/Mihldorf) in Betracht.

Die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung soll in einem angemessenen Ver-
haltnis stehen.

Ausgehend von der Status-quo-Prognose zur Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung in
den Regionen ! und der Bestimmung von Richtwerten fiir das Prognosejahr 2010 wird im
Landesentwicklungsprogramm fiir die Region Sudostoberbayern von einem Bevolkerungs-
wachstum von bis zu 20.000 und ein Arbeitsplatzwachstum von bis zu 5.000 ausgegangen.

Der Markt Gars a. Inn erfiillt somit auf Grund seiner Lage und Ausstattung die Voraussetzun-
gen fiir eine Siedlungsentwicklung sowohl fiir die einheimische Bevélkerung als auch fir ei-
nen Zuzug von auBen.

Diese Kriterien sind gleichermaBen auch fiir die gewerbliche Entwicklung anzunehmen.

Neben diesen von Seiten der Gemeinde beeinflussbaren Entwicklungen bestehen weitere
Bediirfnisse an Wohnbauland aufgrund der zu erwartenden natlirlichen Bevélkerungsentwick-
lung, den Wanderungsgewinnen und zum Teil auch durch den Auflockerungsbedarf, der
durch Verringerung der HaushaltsgréBen und durch zunehmenden individuellen Wohnfla-
chenbedarf entsteht. Der Markt Gars a. Inn hat in Austibung seiner Planungshoheit den Be-
darf an Siedlungsfldchen fiir wohnbauliche und gewerbliche Zwecke und die daraus abzulei-
tenden infrastrukturellen Veréanderungen zu bestimmen und festzulegen.

Grundlage dafir bildet der Geburteniiberschuss und der Wanderungssaldo als auch der Auf-
lockerungsbedarf durch eine sinkende Belegungsdichte der Wohnungen.

(vgl. Tabellen 1, 3 und 12).

1) vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
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3.2.1 Bauflachenbilanz

Im Flachennutzungsplan des Marktes Gars a. Inn sind ca. 37,2 ha Bauflachen dargestellt, die
mittel- bis langfristig einer Bebauung zugefilhrt werden sollen.

Darunter befinden sich 15,5 ha Wohnbauflachen (WA/WR), 5,8 ha gemischte Bauflachen
(Mi/MD), 12,3 ha gewerbliche Bauflidchen (GE) und 3,6 ha Sonderbauflachen (SO) fir Fe-
rienhduser.

Hinzu kommen noch Baugrundstiicksreserven innerhalb dargestellter Ortsabrundungen sowie
noch nicht ausgenutzte Baurechte innerhalb rechtskréaftiger oder in Aufstellung befindlicher
Bebauungsplane, von Ortssatzungen oder von Baullicken innerhalb bebauter Ortslagen.

Damit erscheint der Umfang neu ausgewiesener wohnbaulicher und gewerblicher Bauflachen
weit iiber dem prognostizierbaren Bedarf fiir einen mittelfristigen Planungshorizont von etwa
12-15 Jahren zu liegen

Der potentielle, rein rechnerische Zuwachs der Bevélkerung, kénnte dann, bei einer Verwirk-
lichung aller Entwicklungsziele, bei rd. 1200 Einwohner liegen.

Dies entspricht jedoch weder den praktischen Umsetzungserfahrungen aus dem alten Fia-
chennutzungsplan noch den Entwicklungsvorstellungen des Marktrates fiir die Zukunft.

Der Markt Gars a. Inn beabsichtigt vielmehr den Weg einer vorausschauenden Bodenbevor-
ratungspolitik zu gehen um einerseits flexibel auf Marktverénderungen reagieren und ande-
rerseits auch preisddmpfend auf den Grundstiickspreis einwirken zu kénnen.

Dies ist aber nur dann mdglich wenn, sozusagen aus einem Grundstiicks- bzw. Flachenpool,
der Bedarf abgerufen werden kann.

Es ist daher nicht das angestrebte Entwicklungsziel des Marktes Gars a. Inn ein Uiberpropor-
tionales Wachstum einzuleiten, sondern man wird sich vielmehr darum bemihen die wohn-
baulichen und gewerblichen Entwicklungsziele in kleinen {iberschaubaren Wohnquartieren
und standortgiinstigen Gewerbegebieten, ausgehend von einem aktuellen nachweisbaren
Bedarf umzusetzen.

Im vorliegenden Fliachennutzungs- und Landschaftsplan sind nach den Beschlissen des
Marktgemeinderates nur Siedlungsbereiche als Entwicklungsziel aufgenommen, die aus orts-
und landschaftsplanerischen Uberlegungen sinnvoll und vertraglich sind und eine geordnete
Weiterentwicklung gewahrieisten.

Dort wo aus fachlichen Uberlegungen geringe Einschrénkungen bestehen oder sonstige Kon-
flikte auszuraumen sind ist darauf hingewiesen und ggf. Losungsmaglichkeiten dazu aufge-
zeigt.

Ein weiteres wichtiges Kriterium zur Aufnahme und Darstellung von Baufldchen war die Ver-
fugbarkeit und damit die Moglichkeit zum Erwerb durch den Markt Gars a. Inn, so dass im
Rahmen des Einheimischen Modells die Weitergabe an die &rtliche Bevolkerung gewahrleistet
ist.

Auf Grundlage dieser Rahmenbedingungen sind die Entwicklungsziele dargestellt und be-
schrieben.

Die Bauflachenbilanz fir den Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Markigemeinde
Gars a. Inn gliedert sich nach Ortsteilen folgendermaBen auf:
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Ortsteile Entwicklungsberei- | Ortsabrun- | Baurechte Nutzung
che dungen
ha Zahl der Zahl der Zahl der
Baupldtze |Bauplatze |Bauplatze
g 30 § 34
GARS
Volksfestwiese 110 Mischgebiet (Mi)
Ortskern 2.3 Gewerbegebiet einge-
schrankt (GEE)
Kerschbaum 15 Allg. Wohngebiet (WA)
Hampersberg 3 Mischgebiet (Mi)
Hampersberg |3,6 Sondergebiet (SO)
JFerienhduser™
Hofen .| 70 ] L. | Gewerbegebiet (GE)
12,9 18 110
LENGMOOS
Bereich Nord |0,9 10 Allg. Wohngebiet (WA)
Bereich Nord- | 1,2 12 Allg. Wohngebiet (WA)
west
Lengmooser 2,8 Gewerbegebiet (GE)
Feld e
49 |22
GARS
BHF/HAIDEN
Haiden Sud 2,8 35 Allg. Wohngebiet (WA)
Haiden 8 Allg. Wohngebiet (WA)
LindenstraBe
Gars-Bhf-Mitte [3,5 |30 Allg. Wohngebiet (WA)
und Mischgebiet (Mi)
Gars-Bhf Ost 1,8 |20 Allg. Wohngebiet (WA)
Gars-Bhf. 5 Mischgebiet (Mi) und
Zentrum Gewerbegebiet (GE)
Gars-Bhf., 19 Allg. Wohngebiet (WA)
BP III
Gars-Bhf. 2 Allg. Wohngebiet (WA)
HolunderstraBe
Gars-Bhf./ Hai- | 0,8 3 Gewerbegebiet einge-
den Industrie- schrankt (GEE)
straBe West
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Ortsteile Entwicklungsbe- | Ortsabrun- | Baurechte Nutzung
reiche dungen
ha Zahl der Zahl der Zahl der
Baupldtze |Bauplatze |Bauplatze
§ 30 § 34
Gars-Bhf. 2,5 Gewerbegebiet (GE)
IndustriestraBe
Gars-Bhf. 1,9 |15 Reines Wohngebiet
Innwerksied- (WR)
B 171, N (U (VRN SRR (UNNNUUS ([Uesi, SSUSTRP P .
12,5 [112 18 19 2
MITTERGARS
Bereich Nordost |3,1 |30 Allg. Wohngebiet (WA)
und Dorfgebiet (MD)
Bereich
Feldkreuzweg |1,1 15 Allg. Wohngebiet (WA)
BP Mittergars 14 Allg. Wohngebiet (WA)
SchulstraBe 2 Dorfgebiet (MD)
Lohender Str. 2 Dorfgebiet (MD)
DorfstraBe/ 09 |6 Dorfgebiet (MD)
Steinberg
Ortsrand  Sud- 2 Dorfgebiet (MD)
west .| ol e
51 |59 14 4
AU
Am Anger 04 |5 Dorfgebiet (MD)
AmKlosterfeld |14 |13 | L. _________|Allg. Wohngebiet (WA)
20 |20
ms | T 18 | porfgebiet (MD)
MANNSSTETT Erganzungssatzung
________________________________________________________________ ook |Rechtskraftig
STADEL 7 Dorfgebiet (MD)
Erganzungssatzung
A S IR (SOOI | ASRI F— Aufstellung geplant
Gesamtbilanz  |38,0 |191 34 143 21
Davon Wohnbaufiachen WA/WR = 15,1 ha
Davon Gemischte Bauflachen Mi/MD = 39 ha
Davon Gewerbliche Bauflachen GE/GEE = 14,6 ha
Davon Sonderbaufldchen SO = 36 ha
372 ha
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3.3 Gemeinbedarfseinrichtungen
Offentliche Verwaltung
Das Rathaus von Gars a. Inn befindet sich in der HauptstraBe 3 im Hauptort Gars a. Inn.

Der Markt Gars a. Inn in seinem heutigen Gebietsumfang entstand mit Wirkung vom
01. April 1971 durch Zusammenschluss des Marktes Gars a. Inn und den Gemeinden Au a.
Inn, Lengmoos und Mittergars. Die Gemeinde Unterreit entstand ebenfalls mit Wirkung vom
01. April 1971 durch den Zusammenschluss der Gemeinden Elsbeth, Griinthal und Wang.

Als weiterer Schritt der Gebietsreform wurde durch Rechtsverordnung der Regierung von
Oberbayern zur Neugliederung der Gemeinden im Landkreis Mihldorf am Inn vom 12. April
1976 mit Wirkung vom 01. Mai 1978 die Verwaltungsgemeinschaft Gars a. Inn mit den Mit-
gliedsgemeinden Markt Gars a. Inn und Gemeinde Unterreit gebildet. Der Sitz der Verwal-
tungsgemeinschaft ist in Gars a. Inn. Die Geschéftsstelle der VG bezog 1984 das erweiterte
und neu errichtete Rathaus in Gars a. Inn. Die in Unterreit eingerichtete und vormittags be-
setzte AuBenstelle zog nach vorheriger Unterbringung in einem Mietobjekt 1990 in das neu
errichtete Rathaus in Unterreit um. Im Jahr 1998 wurde das 20-jéhrige Bestehen der Verwal-
tungsgemeinschaft Gars a. Inn gefeiert.

Die Verwaltungsgemeinschaft umfasst insgesamt rund 5.400 Einwohner und eine Flache von
rund 76 Quadratkilometern.

Schulen

Der Markt Gars a. Inn ist Standort einer Grund- und Hauptschule, eines Gymnasiums sowie
einer Férderschule.

Grund- und Hauptschule
Die Grundschule befindet sich in der Enzianstr. 2 und die Hauptschule in der BosostraBe 9.

Nach der 1. Anderung zur Schulverbandssatzung vom 23.02.1999 umfasst die Schulver-
bandsgrenze folgende Mitgliedsgemeinden

Markt Gars a. Inn, fiir alle Jahrgangsstufen, mit Ausnahme der Jahrgansstufen 1-4 im westli-
chen Gemeindebereich bei Lengmoos/Eismannsstett. Diese Kinder besuchen die Grundschule
in Haag.

Gemeinde Unterreit, fiir alle Jahrgangsstufen im gesamten Gemeindegebiet.

Markt Kraiburg, fiir alle Jahrgangsstufen der Gemeindeteile Gerlasing, Haidberg und Kindl-
thal.

Gemeinde Babensham, fiir alle Jahrgansstufen des Gemeindeteils Schellenberg.

Gemeinde Reichertsheim, fiir die Jahrgansstufen 5-9 im siidwestlichen Gemeindebereich von
Reichertsheim. Die Jahrgangsstufen 1-4 besuchen die Grundschule in Reichertsheim und
Haag.

Im Schuljahr 2002/2003 wurden in der Grundschule in 10 Klassen insgesamt 237 Schiilerrin-
nen und Schiler unterrichtet.
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In der Hauptschule waren es in 15 Klassen 288 Schillerinnen und Schiiler. Die Hauptschule
verfiigt iber einen M-Zug, der zum Abschluss der Mittleren Reife berechtigt.

Gymnasium

Das staatliche Gymnasium Gars a. Inn befindet sich in unmittelbarer baulicher Nachbarschaft
zum Kloster, in der TassilostraBe 1. Die Schule fihrt einen humanistischen, einen neusprach-
lichen und einen mathematisch-naturwissenschaftlichen Zweig.

Derzeit besuchen tiber 900 Schiiler in 28 Klassen (Jahrgangsstufen 5-11) und in 16 Leis-
tungskursen und 51 Grundkursen (Kollegstufe) den Unterricht, der von 70 Lehrerinnen und
Lehrern erteilt wird.

Der Einzugsbereich des Gymnasiums ist das Gemeindegebiet Gars a. Inn selbst sowie die
ndhere und weitere Umgebung. Ein Teil der Schiiler lebt im kidsterlichen Internat.

Edrderschule

Die Franziskus von Assisi Schule, als Schule zur individuellen Lebensbewaltigung befindet
sich im Franziskushaus, beim Kloster Au am Inn, Klosterhof 1.

Die Schule unterrichtet und erzieht geistig und mehrfach behinderte Schiiler im Alter von 6
bis 21 Jahren, jeweils in Klassen von 8 bis 12 Schiilern.

Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen
Kindergarten und Jugendrdume

Im kirchlichen Kindergarten Gars a. Inn, in der EnzianstraBe 14, wurden im Kindergartenjahr
2001/2002 in 5 Gruppen insgesamt 116 Kinder betreut.

Es gibt 3 Langzeitgruppen bis ca. 14.00 Uhr sowie jeweils eine Vormittags- und eine Nach-
mittagsgruppe. Im Kindergarten sind 5 Kindergartnerinnen beschaftigt.

Verénderungen sind vorerst nicht zu erwarten.

Im Franziskushaus in Au am Inn befindet sich der Integrationskindergarten unter Trager-
schaft der Franziskanerinnen. In einer Vormittagsgruppe werden dort von 2 Erzieherinnen
und einer Kinderpflegerin derzeit 16 Kinder im Alter von 3-6 Jahren betreut.

Es sind derzeit keine Veranderungen beabsichtigt.

Im Franziskushaus befinden sich noch weitere sozial- und heilpddagogische Einrichtungen
wie z. B. eine Frilhforderstelle fiir Kinder vom 1. Lebensmonat bis zum Schuleintritt, eine
heilpadagogische Tagesstatte fiir Kinder und Jugendliche im Alter von 2 bis 21 Jahren sowie
ein heilpadagogisches Kinderheim fiir Kinder und Jugendliche im Alter von 2 bis 21 Jahren.

Einrichtungen fiir die Jugend sind in den Ortsteilen Gars a. Inn, im Pfarrheim an der Haupt-
straBe, in Mittergars, im Gemeinde- und Dorfhaus, in Au im Pfarrhaus sowie im Ortsteil Leng-
moos, im alten Schulhaus, vorhanden.

Nur im Ortsteil Gars-Bhf./Haiden gibt es derzeit keine Jugendeinrichtungen.

Mittelfristig soll jedoch auch dort die Schaffung eines Jugendraumes gepriift und angestrebt
werden.

Kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen

Der Markt Gars a. Inn verfiigt (iber eine gemeindeeigene Biicherei, die im Pfarrzentrum an
der HauptstraBe untergebracht ist. Veranderungen sind hier zukiinftig nicht beabsichtigt.
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Vereinsleben

Der Markt Gars a. Inn mit seinen Ortsteilen ist gepragt von einem sehr regen Vereinsleben,

das von folgenden Vereinen bestimmt wird

Freiwillige Feuerwehr Au a. Inn

Schiitzenverein Au a. Inn

Soldaten- und Kriegerkameradschaft Au a. Inn

Kath. Jugend Au a. Inn

Fischereiverein Au a. Inn

Ortsverschénerungs- und Gartenbauverein Au a. Inn
Hacklsteckerverein Au a. Inn

Mitterverein Au a. Inn

Theaterverein Au a. Inn

Freiwillige Feuerwehr Gars a. Inn

Turn- und Sportverein Gars a. Inn
Feuerschiitzengesellschaft Gars a. Inn
Schiitzenverein Hofen

Musikverein Gars a. Inn

Soldaten- und Kriegerkameradschaft Gars a. Inn
Kath. Jugend Gars a. Inn

Kleintierzuchtverein Gars a. Inn

VDK Gars a. Inn

Kath. Frauenbund Gars a. Inn

Fischereiverein Gars a. Inn
Ortsverschonerungsverein Gars a. Inn

Kath. Arbeitnehmerbewegung (KAB) Gars a. Inn
Verein zur Pflege internationaler Beziehungen (Partnerschaftsverein)
CSU-Frauenunion

Gars a. Inn Attraktiv

Kath. Landvolkbewegung

CSU-Ortsverband

Freiwillige Feuerwehr Lengmoos
Schiitzenverein Lengmoos

Schiitzenverein Huttenstatt

Soldaten- und Kriegerkameradschaft Lengmoos
Kath. Jugend Lengmoos

Heimat- und Gebirgstrachtenverein Lengmoos
Mtterverein Lengmoos

Freiwillige Feuerwehr Mittergars
Schiitzenverein Mittergars
Schiitzenverein Hochstrg
Schitzenverein Eichenau
Krieger- und Soldatenkameradschaft Mittergars
Kath. Lgndjugend Mittergars
Obstbayyerein Mittergars
Eisschiitzenverein Mittergars
Kath. Frayenbund Mittergars
Fischereiverein Mittergars
Initiative Gars a. Inn-Bahnhof
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Kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen

Gars a. Inn: Kath. Pfarr- und Klosterkirche St. Maria Himmelfahrt und St. Radegundis,
Kirchplatz 8
Pfarrhaus, HauptstraBe 41
Pfarrzentrum, HauptsraBe 39

Au: Kath. Pfarrkirche St. Maria, KlosterstraBe 5
Pfarrhaus, Klosterhof 6

Mittergars: Kath. Pfarrkirche St. Michael, SchulstraBe 2
Pfarrhof/Pfarrsaal, KirchenstraBe 7

Lengmoos: Kath. Filialkirche St. Aegidius, Lengmoos 1
Pfarrhof, Lengmoos 2

Feuerwehren

In den Ortsteilen Gars a. Inn, Lengmoos, Mittergars und Au befinden sich Feuerwehrgerate-
hauser der Freiwilligen Feuerwehr. Nur im Ortsteil Gars a. Inn Bhf./Haiden besteht kein
Standort.

Aufgrund der Ergebnisse des letzten Besichtigungsprotokolls aus dem Jahr 1998 wurden fol-
gende Angaben gemacht:

FFW Gars a. Inn

Mannschaftsstarke 57

Ausbildungsstand ausreichend, Erganzung im Bereich technische Hilfeleistung notwendig
Fahrzeuge- und Geratebestand nicht ausreichend, MZF fehit

Feuerwehrgerdtehaus Bj. 1977, ausreichend

Léschwasserversorgung tiber Hydranten sowie weitere Quellen ausreichend
Gesamtbewertung ausreichend

FFW Lengmoos

Mannschaftsstarke 43

Ausbildungsstand nicht ausreichend

Fahrzeuge und Geratebestand ausreichend

Feuerwehrgeratehaus Bj. 1962 teilweise nicht ausreichend
Loschwasserversorgung liber Hydranten sowie weitere Quellen ausreichend
Gesamtbewertung ausreichend

FFW Mittergars

Mannschaftsstarke 44

Ausbildungsstand nicht ausreichend

Fahrzeuge und Geratebestand ausreichend

Feuerwehrgeratehaus Bj. 2000 neu erbaut (SchulstraBe 1)
Loschwasserversorgung tber Hydranten sowie weitere Quellen ausreichend
Gesamtbewertung ausreichend

FFW Au a. Inn

Mannschaftsstarke 44
Ausbildungsstand ausreichend, Ergénzung im Bereich Erste Hilfe notwendig
Fahrzeuge und Geratebestand ausreichend
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Léschwasserversorgung liber Hydranten und weitere Quellen ausreichend
Feuerwehrgeratehaus Bj. 1962 teilweise nicht ausreichend
Gesamtbewertung ausreichend

Deutsche Post/Telekom

Die einzigste Poststelle der Gemeinde Gars a. Inn, in der Lengmooser Str. wurde im Jahr
2003 geschlossen, Als Ersatz wurde am Markiplatz in einem Lebensmittelgeschaft, seit die-
sem Zeitpunkt eine Postfiliale eingerichtet. Weitere Postfilialen oder Annahme- und Verkaufs-
stellen in Verbindung mit Laden gibt es in den anderen Ortsteilen nicht.

Im Ortsteil Gars a. Inn unterhélt die Deutsche Telekom eine Fernmeldeeinrichtung /-station
in der St-Ulrich-StraBe.

Beide Standorte sind im Plan dargestellt.

3.4 Wasserwirtschaft

3.4.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Gemeindegebiet des Marktes Gars a. Inn erfolgt durch 6 verschie-
dene Wasserverbande.

Wasserversorgungsanlage Gars a. Inn
versorgt hauptsachlich den Ortsteil Gars a. Inn. Das Wasserschutzgebiet befindet sich nord-

lich des Klosters im Bereich Nickl am Schopf/Hub. Nachdem die Wasserqualitat teilweise
nicht mehr den gesundheitlichen Anforderungen geniigt, bestehen Planungsabsichten zur
Neuausweisung bzw. Erweiterung der Wasserschutzgebietsabgrenzung. Ubergangsweise
erfolgt die Versorgung durch den Zweckverband der Schlicht-Gruppe.

Fir die Versorgung der Bevolkerung steht ausreichend Wasser in Druck und Menge zur Ver-
figung.

Wassergenossenschaft Mittergars

versorgt den Ortsteil Mittergars. Das Wasserschutzgebiet befindet sich éstlich des Ortes an
der KreisstraBe Ml 45.

Veranderungen sind derzeit nicht bekannt.

Fiir die Versorgung der Bevolkerung steht ausreichend Wasser in Druck und Menge zur Ver-
fiigung.

Zweckverband zur Wasserversorgung der Schlicht-Gruppe

versorgt zum groBten Teil den nérdlichen und westlichen Bereich des Gemeindegebietes.

Das Wasserschutzgebiet befindet sich sliddstlich von Mailham, iberwiegend im Gemeindege-
biet von Unterreit.

Veranderungen sind derzeit nicht bekannt.

Fir die Versorgung der Bevolkerung steht ausreichend Wasser in Druck und Menge zur Ver-
fagung.

Zweckverband zur Wasserversorgung der Taufkirchner Gruppe

versorgt im Gemeindegebiet des Marktes Gars a. Inn die Ortsteile/Gemeindeteile Gars a. Inn
Bhf., Haiden, Reiser, Thal und das Anwesen Mailham Hs. Nr. 2.

Das Wasserschutzgebiet befindet sich siidéstlich von Mailham, iberwiegend im Gemeindege-
biet von Unterreit.

Veranderungen sind derzeit nicht bekannt.

Fir die Versorgung der Bevdlkerung steht ausreichend Wasser in Druck und Menge zur Ver-
fiigung.
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Wasserbeschaffungsverband Lengmoos

versorgt den gréBten Teil des Ortes Lengmoos, sowie die Gemeindeteile Hamberg und Oe-
denberg.

Das Wasserschutzgebiet befindet sich Gstlich des Ortes.

Veranderungen sind derzeit nicht bekannt.

Fur die Versorgung der Bevélkerung steht ausreichend Wasser in Druck und Menge zur Ver-
fligung.

Wasserbeschaffungsverband Wang

versorgt den Gemeindeteil HochstraB sowie Teile von Mailham.

Das Wasserschutzgebiet befindet sich slidstlich von Mailham Uberwiegend im Gemeindege-
biet von Unterreit.

Veranderungen sind derzeit nicht bekannt.

Fiir die Versorgung der Bevdlkerung steht ausreichend Wasser in Druck und Menge zur Ver-
fligung.

Sonstige Wasserversorgung

Vereinzelte Gemeindeteile und Anwesen werden noch {iber private Anlagen versorgt (Tief-
brunnen). Es ist beabsichtigt diese Bereiche zukiinftig auch an die 6ffentlichen zentralen Ein-
richtungen anzuschlieBen.

3.4.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Gemeindegebiet erfolgt zentral zur Vollbiologischen Klédranlage
im Ortsteil Thal. Die Kapazitat der Anlage ist auf 5000 Einwohnergleichwerte (EGW) ausge-
legt. Derzeit sind ca. 2250 EW angeschlossen.

Entsorgt werden

der Ort Gars a. Inn ohne die Anwesen Klosterweg 21 und Marktberg 13

die Ortsteile Gars-Bahnhof, Haiden (ohne die StraBenziige FohrenstraBe und Tannenstra-
Be),

der Ortsteil Thal ohne die Anwesen Haus-Nr. 1 bis 5und 8

der Ortsteil Mittergars ohne die Anwesen Am GaBl 1 und Steinberg 3

der Ortsteil Au a. Inn ohne die Anwesen Am Klosterfeld 3 und 12, Buchenau 1 und 2, Klos-
terstraBe 1, Spielleiten 1 und 2

Der Ortsteil Lengmoos verfiigt teilweise iiber eigene Entwésserungsanlagen die jedoch nicht
mehr den technischen Anforderungen gerecht werden.

Das in den siebziger Jahren erschlossene Baugebiet Lengmoos I ist an eine abflusslose Gru-
be angeschlossen. Die Schmutzwasser werden dort regelmaBig abgesaugt und zur Kléranla-
ge Gars a. Inn verbracht.

Das Baugebiet Lengmoos II ist an eine Kompaktanlage mit einer Kapazitdt von 100 EGW
angeschlossen. Alle tibrigen Hausgrundstiicke werden derzeit noch Uber Dreikammer Haus-
klaranlagen entsorgt.

Der Markt Gars a. Inn beabsichtigt fiir den Ortsteil Lengmoos ein Abwasserentsorgungskon-
zept zu erstellen. Hierzu sind bereits Ing. Biiros zur Abgabe von Angeboten iber die Art und
die Kosten aufgefordert.

Dabei soll auch gepriift werden inwieweit ein Anschluss z. B. der Ortsteile Oedenberg
(27 EW), Oberhart (22 EW), Unterhart (18 EW), Dorfl (24 EW) und Hittenstatt (33 EW),
mdglich ist.

Fir die Ortsteile Hampersberg, Kerschbaum und Zollner (140 EGW) sowie die Ortsteile Sta-
del, Agg, Woérth und Reisleite (125 EGW) liegen bereits Bauentwiirfe vor bzw. ist der Pla-
nungsauftrag zum Anschluss an die Kléranlage im Thal erteilt.
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Nach Abschluss der BaumaBnahmen und dem mdglichen Anschluss des Ortsteils Lengmoos
wire die Kldranlage in Thal dann mit rd. 2900 EGW belastet.

Ein dariiber hinaus gehender Anschluss, z. B. durch verstarkte wohnbauliche Siedlungsent-
wicklung oder die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, wére bei einer Kapazitat von rd. 5600
EGW damit jederzeit mdéglich.

3.5 Energieversorgung

3.5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung im Gemeindegebiet wird liberwiegend {iber das Netz der E.ON Bayern
AG und im westlichen Bereich durch die Kraftwerke Haag sichergestellt. Die Schutzzonen der
20-KV-Freileitung bei Einfachleitungen betragen beiderseits der Leitungsachse je 7,5 m und
bei Doppelleitungen beiderseits je 15 m. Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben innerhalb
der Schutzzonen sind rechtzeitig der E.ON Bayern AG zur Stellungnahme vorzulegen.

Bei der beabsichtigten Entwicklung der Gemeinde wird der Strombedarf wachsen, so dass
hier Erweiterungen in der Stromversorgung, z. B. durch den Neubau von Trafostationen oder
die Verkabelung von Freileitungen, sichergestellt werden mussen.

Eine neue Versorgung sollte grundsatzlich tber Erdkabel erfolgen.

Gasversorgung

Im Gemeindebereich des Marktes Gars a. Inn verlaufen Gashochdruckleitungen der Bayern
Gas, der Erdgas Stidbayern (ESB) und Ferngasleitungen der Ruhrgas AG, Essen.

Die Mess- und Regelstation Schwarzenbeck Gars a. Inn liegt ebenfalls innerhalb des Gemein-
degebietes, sudostlich von Hlttenstatt.

Der 6 m — je 3 m beiderseits der Rohrachse — breite Schutzstreifen der Gashochdruckleitung
Finsing-Bierwang ist durch Dienstbarkeiten bzw. Gestattungsvertrage gesichert. In diesem
Schutzstreifen sind alle MaBnahmen zu unterlassen, die den Bestand der Leitung geféhrden
oder den Betrieb, Wartung und Unterhalt beeintrachtigen kénnten, so ist beispielsweise die
Errichtung von Bauten nicht zuldssig. Die Zuganglichkeit der Leitung fir Wartungs- und Re-
paraturarbeiten muss uneingeschrankt erhalten bleiben.

Fir die Ferngasleitung Nr. 53 ,Forchheim-Bierwang" der Ruhrgas AG, ist ein 10 m breiter
Schutzstreifen zu beachten. Innerhalb des Schutzstreifens sind die im Merkblatt ,Beriicksich-
tigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen™
aufgefiihrten Hinweise zu beachten.

3.6 Abfallbeseitigung

Grundlage zur Abfallbeseitigung ist die Abfallgebiihrensatzung des Landkreises Mihldorf vom
01.01.2001.

Die Hausmdillabfuhr fiir alle Ortsteile des Gemeindegebietes ist zentral durch den Landkreis
geregelt. Die Entsorgung erfolgt wichentlich zur Millverbrennungsanlage Burgkirchen.

Die Entsorgung von Problem- und Sondermiill erfolgt im Bringdienst zum Schadstoffmobil,
das nach Ankiindigung die einzelnen Gemeinden des Landkreises anfahrt.

Anfallender Bauschutt kann in die Bauschuttgrube der Fa. Schwarzenbeck gefahren werden.
Die Entsorgung recycelbarer Abfille erfolgt ebenfalls im Bringsystem zum Wertstoffhof des
Marktes Gars a. Inn an der Lengmooser Str. oder zu den Wertstoffinseln in den einzelnen
Ortsteilen.
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3.7 ErschlieBung

3.7.1 Verkehr

StraBenverkehr

Der Markt Gars a. Inn ist Uiber die StaatsstraBen 2353 und 2352 sowie mit den KreisstraBen
Mi 17, Mi 19 und Mii 50, sehr gut an das regionale und Uiberregionale Netz angebunden
und somit problemlos auch mit Bus und PKW erreichbar. Etwa 3,5 km ndrdlich und etwa 7
km westlich des Hauptortes verlaufen die B 12 bzw. die B 15.

Damit sind sowohl die Landeshauptstadt als auch die Kreisstadt Mihldorf sehr gut erreich-
bar.

Westlich des Ortsteils Lengmoos verlauft die Trasse der B 15 neu. Diese Trasse wurde be-
reits in den 70iger Jahren raumgeordnet und ist im BundesfernstraBenbedarfsplan in der
Kategorie ,Weiterer Bedarf" enthalten.

Die geplante Ausbaubreite ist 4-spurig. Die Bauverbotszone betrégt 40 m und die Baube-
schrankungszone je 100 m beiderseits der StraBenachse.

Die Darstellung des geplanten Trassenverlaufs erfolgt nach Angaben der Autobahndirektion
Sidbayern nachrichtlich.

Das StraBenbauamt Rosenheim plant im Zuge der St. 2353 den Neubau der Innbriicke. Die
BaumaBnahme wurde mit Spatenstich vom 15.07.2003 begonnen und benétigt voraussicht-
lich 2 Jahre Bauzeit.

Weitere BaumaBnahmen an StaatsstraBen sind nicht beabsichtigt. Die festgesetzten Orts-
durchfahrtsgrenzen und die Anbauverbotszonen sind im Plan dargestellt. Die Neufestsetzung
der Ortsdurchfahrtsgrenzen in Gars-Bahnhof im Zuge der St. 2353 sind gem. Bescheid der
Reg. von Oberbayern beriicksichtigt.

Die KreisstraBen im Gemeindegebiet sind in einem guten baulichen Zustand. Die Ortsdurch-
fahrtsgrenzen und die Anbauverbotszonen von je 15 m sind im Plan dargestellt.
BaumaBnahmen sind derzeit nicht beabsichtigt.

Bei zukiinftigen Neu- bzw. Umplanungen von OrtsdurchgangsstraBen und ErschlieBungsstra-
Ben in Siedlungen sollten die baulichen M&glichkeiten zur Geschwindigkeitsreduzierung ge-
priift werden.

FuB- und Radwege
Im Gemeindegebiet sind abschnittsweise an einigen StraBen bereits kombinierte FuB- und
Radwege vorhanden.

Bei zukiinftigen Neu- bzw. Umplanungen, insbesondere an klassifizierten StraBen, sollten
auch weiterhin begleitende FuB- und Radwege vorgesehen werden. Ziel sollte ein geschlos-
senes und damit konfliktfreies Netz im gesamten Gemeindegebiet sein.

Schienenverkehr

Durch das Gemeindegebiet verlauft die eingleisige Bahnlinie Rosenheim-Muhldorf mit den
beiden Haltepunkten in Gars-Bhf. und in Mittergars.

Zwischen 6.01 Uhr in der Friih und 21.14 Uhr am Abend werden beide Haltestellen mehrmals
taglich in beiden Richtungen bedient.

Die Strecke wird nur fiir den Personennahverkehr genutzt, Giiterziige verkehren nicht.

Bayerische Landessiedlung GmbH
Minchen, am 14.07.2004
W. Trdger, Stadtplaner




