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- DORFGEBIET § 5 BauNVO NIORDEN
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VERFAHRENSVERMERKE zur 4. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 18.12.2013 die Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 09.01.2014 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 18.12.2013 fand in der
Zeit vom 22.01.2014 bis einschlie3lich 24.02.2014 statt.

3. Beteiligung der Behdrden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 18.12.2013 fand in der
Zeit vom 22.01.2014 bis einschlieBlich 24.02.2014 statt.

4, Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung wurde in der Fassung vom 09.04.2014 mit der Be-
grindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 12.05.2014 bis
einschliel3lich 12.06.2014 o&ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 30.04.2014 ortsuiblich bekannt ge-
macht.

5. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 09.04.2014 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.05.2014 bis
einschliellich 12.06.2014 beteiligt.

6. Feststellungsbeschluss:
Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 09.07.2014 die 4. Flachennut-
zungsplananderung in der Fassung vom 09.07.2014 festgestellt.

Gars a.Inn, den .......cccoeeeeeeienns

Siegel Norbert Strahllechner, 1. Blurgermeister

7. Genehmigung:

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom
................... Az ....oeee. geman 8 6 BauGB genehmigt.

Siegel Georg Huber, Landrat
8. Ausgefertigt:

Gars a.lnn,den .......cccoeeeeeeees

Siegel Norbert Strahllechner, 1. Birgermeister

9. Bekanntmachung:

Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplan- Anderung wurde am ............... geman

§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht. Die Flachennutzungsplan- Anderung
mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird seit
diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Marktgemeinde Gars a.lnn zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen der 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Flachennutzungsplan- Anderung ist damit wirksam (§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB).
Garsa.lnn, den .......cccccvvveeeeenn.

Siegel Norbert Strahllechner, 1. Burgermeister



MARKTGEMEINDE GARS A.INN

Landkreis Mihldorf a.lnn

BEGRUNDUNG
ZUR

4. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

ANDERUNGS-FLACHE in HAMPERSBERG

1.) Allgemein u. Grund der Plandnderungen

Die Marktgemeinde Gars a.Inn besitzt einen mit Bescheid des Landratsam-
tes Mihldorf a.Inn vom 17.01.2005 Az: 61-610/2 Sg. 35/4 h genehmigten
Flachennutzungsplan (FNP).

Dieser wurde bisher insgesamt 3- mal geandert;

die Anderungen Nr. 1 bis 3 erfolgten auRerhalb des jetzigen Anderungsbe-
reiches; sie sind abgeschlossen, genehmigt u. rechtskraftig.

Um die rechtliche Grundlage fur aufgrund nicht mehr vorhandener Privile-
gierung im Bereich des elterlichen Hofes in Hampersberg Hs.Nr. 19
Baurecht zu erhalten, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes mit an-
schlieBender Aufstellung einer Entwicklungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 2 BauGB erforderlich.

Mit Schreiben v. 24.07.2013 beantragt die Eigentimerin, Frau Attenberger
Roswitha, bei der Marktgemeinde die Anderung des Flachennutzungspla-
nes und die Aufstellung einer entsprechenden Satzung.

Wegen teils bereits vorhandener Bebauung entlang der Gemeindestralie
vom Ortsende von Gars a.lnn nach Bergholz hat sich in Vorgespréachen er-
geben, dass eine einreihige, malvolle Bebauung beidseitig der Stral3e, ge-
fasst und gegliedert mit grof3ztigigen Grunstrukturen, vorstellbar wére.

Zur Sicherung einer mafvollen und geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung, mit dem Ziel diese bebauten Bereiche im Auf3enbereich als im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile festzulegen, sieht sich die Marktgemeinde
zu dieser erneuten Anderung veranlasst.

Diesbeziglich beschloss der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 18.12.2013

die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und beauftragte
das Architekturbiiro Th. Schwarzenbdck, Schwindegg mit der Ausarbeitung.

In allen Ubrigen nicht angesprochenen Punkten behélt der rechtswirksame
Flachennutzungsplan mit Begriindung seine Giiltigkeit.

AB-SCHWARZENBOCK ..........coetitiiiiiiietitetetete ettt ettt 140709-FNP_&4-Feststellung-begriind



2) Der Entwurf zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sieht folgende Plananderungen
VOr:

Die Anderungs- Flache in HAMPBERSBERG reicht vom siidlichen Ortsen-
de von Gars a.Inn, beidseitig der Gemeindestral3e nach Bergholz, bis zum
sudlichen Ende des Anwesens Hamperberg 19.

Von der 4. Anderung sind ausschlieRlich betroffen:

Die Grundstiicke mit den FI-Nrn. 886, 888 sowie

Teilflachen der FI-Nrn. 873, 880, 880/1, 881, 881/6, 882, 889, 892, 892/2,
892/3, 895 und 897, der Gmkg. Lengmoos

Im Zuge dieser Flachennutzungsplan-Anderung sollen diese Flachen abgestuft
als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO u.

als Dorfgebiet nach 8 5 BauNVO

ausgewiesen werden.

Im rechtswirksamen F-Plan ist der Anderungsbereich als “Flache fiir die
Landwirtschaft* bzw. als ,Aul3enbereich” dargestellt.

Der Anderungsbereich hat

inkl. Eingriinung eine Gesamtflache von ca.  3,6250 ha

Standortwahl:

Bei den als WA beplanten Flachen im noérdlichen Teil ist westlich der Gemeinde-
stralRe vor der Hangkante bereits Wohnbebauung vorhanden. Gleiches gilt fiir die
WA-Flache im mittleren Bereich.

Eine Neuausweisung stellt somit nur die norddstliche WA-Flache zwischen Stra-
Re und Inn dar, bei der es sich um einen angebundenen Standort handelt.

Die als MD beplante Flache wurde bisher bereits landwirtschaftlich genutzt. Ne-
ben der Mdglichkeit zur Errichtung eines neuen Wohngeb&udes fir die Eigentu-
mer soll leerstehende Bausubstanz neuen Nutzungen zugefihrt werden.
Wegen vorhandener Gebaude und Freiflachen ist der Standort auch fiir weitere
Nutzungen geeignet, vorrangig fur kleinere und nicht wesentlich stérende Ge-
werbe- und Handwerksbetriebe.

Im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden werden mit dieser
Bauleitplanung vorhandene Potentiale (Stralenerschliel3ung, Brachflachen und
leerstehende Bausubstanz) genutzt, die wirtschaftliche Bauweisen ermdglichen.

Mit dieser Bauleitplanung erfolgt eine stadtebauliche Anpassung, ferner werden
die baurechtlichen Grundlagen fur die weiterfiihrenden Planungen geschaffen.

Um den Anderungsbereich gut in die Landschaft einzubinden, sind an den Ran-
dern zur freien Kulturlandschaft und zur inneren Gliederung des Baugebietes,
grof3ziigige Grunflachen vorgesehen.

ErschlielRung:

Die geplanten Bauflachen erhalten tGber die vorhandene GemeindestralRe nach
Bergholz Anschluss an das tberortliche Wegenetz.

Die Versorgung mit Strom und Wasser sowie die Abwasserbeseitigung sind ge-
wabhrleistet durch vorhandene Leitungsnetze. Dazu werden vorhandene Leitun-
gen fortgefilhrt bzw. erweitert, die Netze sind so groRzligig ausgelegt, dass der
Anderungsbereich ohne Probleme angeschlossen werden kann.

AB-SCHWARZENBOCK ..........coetitiiiiiiietitetetete ettt ettt 140709-FNP_&4-Feststellung-begriind



3) Umweltbericht fiir den Anderungsbereich:

Der UBi.d.F.v. 09.07.2014 istim Anhang der Begriindung beigeheftet,
er wurde erstellt vom Blro

Grunfabrik Landschaftsarchitekten GbR

EichenstralRe 11, 84544 Aschau

4) Denkmalschutz:

Die vom LfD angezeigten Denkmaler werden mit vollstdndigem Listentext und
Kennzeichnung im zugehdrigen Planwerk gemanR Planzeichenverordnung nach-
richtlich Ubernommen. Auf die besonderen Schutzbestimmungen gemal Art. 4-6
DSchG wird hingewiesen. Es handelt sich hierbei um

das Baudenkmal D-1-83-118-64

~Wohnhaus, zweigeschossiger verputzter Satteldachbau, 1821; tlber dem 1759
abgebrochenen Schlésschen Hampersberg errichtet,

Hampersberg 17 Gemeinde Gars am Inn, Landkreis Muhldorf am Inn“ und

das Bodendenkmal Nr. 1 — 7839-0038

-Wasserburgstall des Mittelalters und der friihen Neuzeit

(,Schloss Hampersberg“)*

Entsprechende Hinweise zur Erlaubnispflicht nach Art. 6 DSchG erfolgen in den
textlichen Festsetzungen der weiterfilhrenden Bauleitplanung

5) Entwurfv. 09.04.2014:

Die vorliegenden AuRerungen aus der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 (1) BauGB und der TOB nach § 4 (1) BauGB wurden in Plan- und Text-
teil inkl. Begriindung eingearbeitet.

Geanderte/erganzte Textteile sind in blauer Schrift hervorgehoben.

Der GR- Beschluss zur Billigung des Entwurfes erfolgte am 09.04.2014.

Feststellungsbeschluss v. 09.07.2014:

AgBerungen aus der Beteiligung der (")ffentliphkeit nach § 3 (2) BauGB und der
TOB nach § 4 (2) BauGB erforderten keine Anderungen.
Die Verfahrensvermerke wurden erganzt.

Schwindegg, 18.12.2013 Gars a.Inn, den ....ccocoeeveveeeeeee e
Entwurf: 09.04.2014

Festgestellt i.d.F.v. 09.07.2014

Der Entwurfsverfasser:

Thomas Schwarzenbéck Norbert Strahllechner, 1.Blurgermeister
Architekt, Stadtplaner
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