Planung
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Entwurf Satzung
Adlkofen, den 11.04.2018 i.d.F.v.13.06.2018

Der Markt Gars a. Inn erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches
(BauGB) Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 2414) in der ab 01.10.2017 geltenden
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geédndert durch § 2 des Gesetzes vom
12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom 27.01.1990

in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch

Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 diesen Bebauungsplan als Satzung.

BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG

001 GARS | TEILGEBIET KLOSTERGARS (GARTENFELD)

2. Anderung des Bebauungsplans auf Grundlage des § 13a BauGB
Innenentwicklung

Der Stadtrat/(Markt)Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.07.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2017 ortslblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 13 und 13 a BauGB mit der Gelegenheit zur Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis,
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dass keine Umweltprifung durchgefuhrt wird, hat in der Zeit vom 28.03.2018 bis einschlieBlich 11.04.2018 stattgefunden.

Strahllechner, 1. Blrgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 11.04.2018 mit der Begrindung und dem Hinweis, dass
keine Umweltprufung durchgefthrt wird, in der Zeit vom 26.04.2018 bis einschlielich 01.06.2018 offentlich ausgelegt.

Dies wurde am 18.04.2018 ortsublich bekannt gemacht. W %ﬂ

ﬂo Gg. 2ﬁ1a 'F\’E'ﬁm‘% ‘

Gars a. Inn, den....... ‘ ......................... é@%&e( _g% S d e
% ety

&&“ 2

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 11.04.2018 wurden die Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.04.2018 bis einschliefllich 01.06.2018

beteiligt. j/&(ibmé&(lzf{
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5. Ausgefertigt:

, 08, 8
Gars a. Inn, den 10201
(Stadt / Gemeinde)
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Strahllechner, 1. Burgermeister

6. Bekanntmachung:

13,08 2018

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushangam ........... . Der Bebauungsplan
mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Stadt(Gemeinde)

Gars.a..Innzu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die

Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. (37$atz 4 BauGB).
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A FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB

l--l
1.1 F--! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Bebauungsplanénderung

2. Art und Mald der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 u. § 16 BauNVO)

2.1 @ Allgemeine Wohngebiete

22 z8 4D Anzahl der Geschosse, z.B. 2 Voligeschosse + Dachgeschoss

Es wird auf die Ubergangsregelung Art. 83 Abs. 7 BayBO hingewiesen.
2.3 WH essom zulassige Wandhohe Uber der festgesetzten max. Oberkante EG-FertigfuRboden an der
Gebaudetraufseite, 6,50 m
Oberkante EG-Fertigfulboden max. 20 cm tber OK der n&chst gelegenen ErschlieRungsstralle

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVQ)

3.1 =——————— Baugrenze

3.2 — Firstrichtung, Satteldach
33 |FD Flachdach

34 | Az Anbauzone

3.5 A nur Hausgruppen zulassig

4. Verkehrsflachen

{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 b

private Verkehrsflachen

5. Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 private Grinflachen

5.2 private Freiflachen, nicht einzaunbar
53 Hecke

54 Baume zu pflanzen privat

6. Sonstige Planzeichen

6.1 Ga Garagen

Parzellennummer

6.3 Lot Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze

64 St privater Stellplatz

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

————— vorgeschiagene Grundsticksgrenze
L]  bestehende Grundstiicksgrenzen

28 1514 Flurstiicksnummer

Bestand Hauptgeb&ude

Bestand Nebengebaude

B FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH TEXT

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVB!. S. 588), zuletzt geéndert durch § 3 des
Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Wohneinheiten
- Je Wohngebaude sind max. 2 WE zulassig.

2. Wohngebaude
Dachform Satteldach:
- Symmetrisches Satteldach, Dachneigung max. 45°, Dachdeckung - Dachziegel
- Dachiberstand Traufseite max. 50 cm, Dachuberstand Ortgang max. 20 cm
- Schildwand giebelseitig maéglich. Schildwandhéhe max. 20 cm ber Dachflache.
- je Hausgruppe sind max. 3 Dachgauben auf der Haussldseite sowie auf Hausnordseite zulassig.
Ansichtbreite der Dachgauben max. 1,60 m. Dachform - Satteldach. Dachneigung 7°.

3. Anbauzone fiir gedeckte Freisitze
- an der gartenseitigen Traufseite Uiber max. 2/3 der Geb&udelénge je Parzelle zuléssig, Tiefe max. 3,0 m.
- Dachform Flachdach als Dachterrasse nutzbar.

4. Standorte der Garagen und Stellplatze
- Garagen und Stellplatze nur auf den hierfur festgesetzten Flachen gem. Einschrieb im Bebauungsplan.

5. Garagen
Dachform Flachdach, begrint.
Wandhohe max. 3,0 m, gemessen ab OK nachst gelegener ErschlieBungsstrale.

6. Abstandsflachen
Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird nicht angeordnet.
Es darfim Rahmen der Festsetzungen bis an die Baugrenzen herangebaut werden.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Zur genauen Beurteilung der Grundwasserverhéltnisse,der Sickerfahigkeit des Bodens und des Baugrundes
wird ein Bodengutachten erstellt. Die Ergebnisse sind der weiteren Planung zu Grunde zu legen.

2. Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter Bauweise auszufithren.

3. Zur Férderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das
Erneuerbare-Energien-Wérmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils glltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend
missen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und Erneuerbare Energien fur die
Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden.

4. Solaranlagen
Der Einsatz von Solarkollektoren zur Brauchwassererwarmung und Photovoitaikaniagen zur Stromer-

zeugung wird empfohlen. Standort flr Solaranlagen: Satteldacher

5. Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- und Knochenfunde sind nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz

umgehend der Marktgemeinde Gars am Inn bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

C FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung, Maschendrahtzaune (in verzinkter Ausfihrung) oder

bepflanzte Drahtzaune jeweils ohne Sockel, Gesamthéhe 1,20 m zuléssig. Freiwachsende Hecken mit heimischen,

standortgerechten Laubgeho6izen wie z.B. Feld-Ahorn, Hainbuche, Kornelkirsche sind zuldssig. Die nicht
einzaunbaren Freifldchen sind zu beachten.

2. Offentliche und private Freiflachen
Private Stellplatze, ihre Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B.
Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen. Grinflachen sind als Wiesen,
Rasen oder Pflanzflachen anzulegen und zu gestalten.

3. Baumpflanzungen
Pro Grundstlick ist ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum mindestens lil. Wuchsordnung H 3xv StU 18-20
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind geringfligige Abweichungen in der raumlichan Ancrdnung zuléssig.
Es sind ausschlieRlich standortheimische Geholze der Artenliste des Bebauungsplanes zu verwenden.

4. Die Artenauswahl der Pflanzungen innerhalb der Bauparzellen solite sich an der potentiellen natlrlichen
Vegetation orientieren. Kugel-, und Hangeformen sind nicht zugelassen.

Als Baume sind iberwiegend zu pflanzen:
Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Betula pendula - Hange-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Pyrus communis - Gemeine Birne
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winter-Linde
Obstbaume

Als Straucher sind Uberwiegend zu pflanzen:
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster
Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Sambucus nigra - Schwarzer-Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

1. Schutz des Oberbodens
Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit wieder
verwendungsfahig ist.

Oberbodenablagerungen mussen in Mieten mit einer Basisbreite von 3m und einer Kronenbreite von 1m und mit

einer Héhe von maximal 1,50m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht hdher als 1m sein.
Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

2. Baumstandorte
Baumgréaben, Baumscheiben oder anderweitige Standorte fur StraBenbaume sind so anzulegen, dass fur einen
Baum mindestens 6m? Vegetationsflache gesichert werden. Der Wurzelraum ist 80cm hoch mit Oberboden zu
verfullen. Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben sind mit
einem Drainagegiefring pro Baum zu versehen.
Der Standort der festgesetzten Hausbaume auf privatem Grund darf geringfligig von der Zeichnung abweichen.
Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabsténde sind einzuhalten.
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