GEMEINDE UNTERREIT
LANDKREIS MUHLDORF a. INN

DECKBLATT Nr. 03

ZUM BEBAUUNGSPLAN
“ ORSTBEREICH EINHARTING ¢ M 1:1000

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und Teilfldchen von Flurstiicken.

PLAN-u. TEXTTEIL

Die Gemeinde Unterreit erldsst gem . § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 BGBI | S. 3316), Art. 81 der. Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 diese Bebauungsplan-Anderung
als Satzung

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 18.01.2008

Entwurf am  11.03.2008
Gesindert am  01.07.2008

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE UNTERREIT
M 1: 1000 - verkleinert, i.d.F.v. 23.01.1995 mit 1. Anderung vom 16.07.1996
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A)

B)

FESTSETZUNGEN

Der Textteil - Festsetzungen ist von nachfolgenden Ergénzungen betroffen,
bis auf diese Anderungen gilt unverandert der rechtskraftige Bebauungsplan in der
Fassung vom 23.01.1995 mit 1. Anderung v. 16.07.1996

Erginzende bzw. geiinderte Festsetzungen:

Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskriftigen B-Plan
A Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5,0 m

—_——— Wohnhaus- und Garagen-Neubau sind innerhalb der Baugrenze zuléssig;
aufgrund von Gerduscheinwirkungen des bestehenden Zimmereibetriebes
muss fiir den Wohnhausneubau entweder ein Abstand von 34 m bezogen
auf die Straflenmitte der privaten Betriebszufahrt eingehalten werden,

oder der Grundriss des Wohnhauses ist so zu gestalten, dass an der Ostseite
des Gebdudes keine Fenster von Wohn- und/oder Schlafriumen
angeordnet sind.

me=mmesss  Raumlicher Geltungsbereich der

vereinfachten Bebauungsplan-Anderung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Der Textteil - Hinweise ist von Anderungen nicht betroffen,
es gilt unverdndert der rechtskraftige B-Plan in der Fassung vom 23.01.1995 mit
1. Anderung v. 16.07.1996

Erginzende Hinweise:

Neu Erforderliche Abanderungen an Einfriedungen, Gehsteig und/oder StraBe
(Absenkung etc.) sowie von Strafenbeleuchtung, EVU- und Telekom-Verteilern
etc. gehen zu Lasten der jeweiligen Antragsteller.



C) Verfahrensvermerke zur B-Planinderung nach § 13 BauGB:

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 11.03.2008 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 29.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:
Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 11.03.2008 wurde mit
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2008 bis einschlieRlich

09.06.2008 sffentlich ausgelegt. Dies wurde am 29.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird

3. BETEILIGUNG der BEHORDEN:
Den Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 28.04.2008 bis einschlieRlich 09.06.2008 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.07.2008 diese Bebauungsplan-

Anderung in der Fassung vom 11.03.2008, ge&. 01.07.2008 gem4R § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Gars a.lnn, den 2.9..07 2008

Forstmeier 1. Blirgermeister

5. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
04 08 2008. Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung und der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den
Amtsrdumen der Gemeinde Unterreit zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4
BauGB).

Gars a.lnn, den .....%. Y9 . g




D)

Begriindung zur B-Plan-Anderung

der

DECKBLATT .03

GEMEINDE UNTERREIT vom  11.03.2008
Geandert am 01.07.2008

fiir das Gebiet:

“ORSTBEREICH EINHARTING

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflichen von Flurstiicken.

D-1.

a)

b)

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden Fldchennutzungsplan und
dem rechtskraftigen Bebauungsplan

" ORSTBEREICH EINHARTING “ der Gemeinde Unterreit i.d. Fassung vom 23.01.1995
mit 1. Anderung v. 16.07.1996 entwickelt.

Die Anderung laut Deckblatt 02 befindet sich gerade im Verfahren, beriihrt aber den
jetzigen Anderungsbereich nicht.

Die Bebauungsplan-Anderung dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit dieser Anderu__ng soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fiir den im
Plan begrenzten Anderungs-Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Mit dieser Anderung sollen fir den Eigentimer des Grundstiicks FI-Nr. 138,
Gemarkung Griinthal die baurechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des
geplanten Wohnhausneubaues mit Doppelgarage gegeben werden.

Naturschutz- und Landschaftspflege:

Die im Planteil dargestellten Pflanzgebote fiir sieben Obstbdume dienen als Ausgleich
fur den erfolgten Eingriff der geplanten Neubauten und zur Einbindung in die Landschaft.

Verfahrenshinweise:

Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind.

Von einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird gemaR
§ 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

Anderungen v. 01.07.2008:

Einwendungen und AuBerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und
der TOB nach § 4 (2) BauGB wurden in den Plan- und Textteil sowie die Begriindung
eingearbeitet.

Schwindegd,  |11.03.2008 Gars a.Inn, den ... i,
geandert: 01.07.2008

Der Planverfasser:

Forstmeier, 1.Biirgermeister

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 07.05.2008 mit 09.06.2008 in Gars a.lnn, Rathaus Zi. ..... offentlich
ausgelegt.

Forstmeier, 1. Blrgermeister



