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Die Gemeinde Unterreit erlalt aufgrund

*der § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) der letztguiltigen Fassung
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

*der Art. 98 der Bayer. Bauordnuﬁg (BayBO)

* der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN VO)

* der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie uber die
Darstellung des Planinhalts (Planz. VO)

diesen vom Ingenieurburo Franz Mitter-Mang, Unterreit
gefertigten Bebauungsplan Nr. 1
-fur den Bereich Ortsgebiet Einharting

in der Fassung vom 24.09.1993 als Satzung.

A. HINWEISE:

—O— bestehende Grundstiicksgrenzen

e )H—— aufzuhebende Grundstlcksgrenzen

——————— vorgeschlagene Grundstucksteilung
138/1 Flurstacknummer z. B. Nr. 138/1
-18- MaRangabe in Meter z. B. 18 Meter

e _ Vordach
b R abzubrechende Gebéude
VA vorhandene Hauptgebaude

vorhandene Nebengebéude

vorhandene Trafo-Station Zimmerei

Denkméler

Geléndeeinschnitt, Béschung




B. FESTSETZUNGEN:
(Numerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

i Art und MaB der baulichen Nutzung

X MD Dorfgebiet gemaR § 5 der BauNVO.
Aus immissionschutztechnischen Grinden
sind an der Nordseite des Gebaudes auf
Flur-Nr. 138 keine Fenster von Wohn- oder
Schlafraumen zulassig.

GEE Gewerbegebiet - eingeschrankt - geman § 8
der BauNVO.

60/45 dB (A) Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Betriebe
und Anlagen unzuléssig, deren immissionswirk-
sames flachenhaftes Emissionsverhalten einen
flachenbezogenen Schalleistungspegel von
60 dB(A) tags oder 45 dB (A) nachts Gberschreitet.

1.2 Das Maf der baulichen Nutzung firr die noch unbebauten Teile des
Bebauungsplanes ist durch die maximal Gberbaubare Flache, die
maximale GeschoRflache und durch die festgesetzte Zahl der
Geschole fixiert.

1.2.1. Wohngebédude
Il Maximal 2 VollgeschoRe zulassig.
GRZ =0,3

GFZ =0,6

1.2.2. Gewerbegebdude

GR Maximal 1.100 gm Uberbaubare Grundfléache
zulassig.



2.1

2.2,

2.3.

2.4,

2.4.1.

2.4.2.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbauung der Grundstiicke mit Ausnahme der Uberbauung
mit untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen ist nur inner-
halb der Baugrenzen zuléssig.

Die gesetzlichen Abstandsflachen sind jedoch einzuhalten.

—.—.—.—— Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO

3-5 Abstand der Baugrenzen zu den Grund-
stiicksgrenzen (Mindestabstand der
Gebaude von der Grundstlicksgrenze).

Eine Uberschreitung der Baugrenze in geringfligigem Ausmald,
z. B. Erker, Balkone, etc., ist gemaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO
zulassig.

Fur den gesamten Geltungsbereich wir die offene Bauweise
festgesetzt. Im GEE-Bereich entsteht durch Baukorper-
gruppierungen teilweise die geschlossene Bauweise.

Bauweise

Wohngebdude

Im Baugebiet sind Hauser mit max. 2 Wohneinheiten zuléssig oder
Doppelhauser mit je einer Wohneinheit je Doppelhaushalfte.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§ 14 Bau-NVO - auch Einrichtungen flr die Kleintierhaltung -
kénnen innerhalb der Baugrundstticke zugelassen werden.
Ausfuhrung nur in Holz- und Glaskonstruktion.

Aus brennbaren Baustoffen hergestellte bauliche Anlagen mussen
zur Grundstiicksgrenze und zu den Gebauden hin einen Abstand
von mind. 10 Metern einhalten.

Gewerbegebaude

Im Baugebiet sind Produktions- und Lagerhallen zuléssig.
Nebengebaude fur Meisterblro 0.a. kénnen innerhalb der Bau-
grundstticke zugelassen werden. Ausflhrung in Holz- oder
Massivbauweise.



2.5.

4.1.

4.2

4.3.

4.4.

Aus brennbaren Baustoffen hergestellte bauliche Anlagen mussen
zur Grundstiicksgrenze und zu den Gebauden hin einen Abstand
von mind. 10 Metern einhalten.

Auf Artikel 32 BayBO (Ausfuhrung von Brandwénden) wird
hingewiesen.

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Ein-
zeichnung im Bebauungsplan anzuordnen. Diese gilt auch fur die
Garagen. '
Andere, untergeordnete Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1
BauNVO, sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

entfillt

Flichen fir Garagen, Stellplédtze, Nebengebédude und
Holzspdnesilos

Garagen

Die Einrichtung von Garagen ist ausschlie3lich
auf den mit nebenstehendem Planzeichen ge-
kennzeichneten Flachen zugelassen.

Stellplédtze
Flache des privaten Stellplatzes auf dem Grund-

stiick. Tiefe mindestens 5 Meter von der Stralen-
begrenzungslinie gemessen.

Nebengebdude

Flachen-Umgrenzung fur Nebengebaude von
Gewerbebauten wie Meisterburo, Gerateraume,
etc.

Holzspénesilos

Flachen-Umgrenzung fur Holzspanesilos mit
integrierter Heizanlage. Max. Hohe: 3 Meter
Uber bestehener Firsthéhe.




5. - 10.

11

11.1.

11.2.

11.3.

12.-13.

14.

14.1.

15.

16.

17.

17.1.

entfalit

Verkehrsflachen und ErschlieBung
StraBenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellénge
in Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede

| T, Art von Bebauung und Bepflanzung sowie

L0 Ablagerung tber 1,00 Meter Héhe unzulssig.

entfallt

Flichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

Parkplatze, Stellplatze und Grundsttickszufahrten sind Uberwiegend
durchlassig zu gestalten (z. B. Humus- oder rasenverfugtes Pflaster,
Rasengittersteine).

Grundsatzlich ist die Versickerungsfahigkeit von Freiflachen -soweit
méglich- zu erhalten. Die Freifldchen durfen nur im unbedingt
erforderlichen Umfang befestigt werden.

Zufahrten zum Betriebsgelande und Teilflachen zur Beladung
von schweren LKW's kénnen asphaltiert werden.

Die asphaltierten Flachen sind jedoch vor der Ausflhrung

mit der Kreisverwaltungsbehdrde abzustimmen.

entfallt

entféllt

Fldchen far Aufschiittungen und Aufgrabungen
Veranderungen der naturlichen Gelandeoberfléche sind

nur in geringem Umfang in Absprache mit der Kreisverwaltungs-
behdrde zuléssig, sofern sie durch ein flaches Gefélle in die

nattrliche Geléandeform einbezogen sind. Steil herausragende
Béschungen und Terrassierungen sind unzuléssig.



17.2.

18.

19.-24.

25.

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

FuUr die neu angelegte Zufahrt zum Werkhof ist der im Be-
bauungsplan gekennzeichnete Geléndeeinschnitt erforderlich.

Zur Sicherstellung der Héhenlage sind im Rahmen der Einzelbau-

genehmigungen Geléndehohenschnitte (mind. ein Langs- und Quer-
schnitt) zur Genehmigung vorzulegen.

Flachen fir die Landwirtschaft.

0y Flachen fur die Landwirtschaft
Bauvorhaben nach § 35 BauGB sind
zuldssig
entfallt

Bindungen fiir Bepflanzungen

Die unbebauten Fléchen der Baugrundsticke sind, soweit sie nicht
als Geh- und Fahrflachen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge fest-
gelegt sind, gartnerisch zu gestalten.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen fir die Gewerbebauten
sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane zur Genehmigung
vorzulegen.

Pflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

fur standortgemaiie Obstbaume,
alte Lokalsorten, Halb- oder Hochstdmme.

Pflanzgebot geméan § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
fur vorhandene zu erhaltende B&ume.
Diese vorhandene Bepflanzung ist in ihrem Be-
stand zu sichern, zu erhalten und zu pflegen.

ey Pflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
fur 3 m Streifen als Dauerbepflanzung
mit standortgerechten Stréauchern.



26.

27.

28.

29.

29.1.

29.1.1

Auf das Gesetz zur Ausfiihrung des Burgerlichen Gesetzbuches
(AGBGB) Artikel 47 und Artikel 48 (Grenzabstand bei land-
wirtschaftlichen Grundstticken) wird besonders hingewiesen.

entfalit

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches.

- CED Sie umfaflt die Flur-Nr. 111 -114-116 - 118 -
118/1 -120-122-123-127 -129 - 131 -131/1 -
132 -133 - 133/1 - 133/2-138 - 138 /1.

Vermafung

30— VermaRung in Metern, z. B. 5,00 Meter

Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden geman Artikel 98
BayBO zur baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.
Bei der Gestaltung der Gebaude sind folgende wesentliche
Gestaltungselemente zu berucksichtigen:

- klar gegliederte, langsgerichtete rechteckige Baukérperform,
- geneigtes Satteldach,

Gebidudehdhen

Wandhohen
Innerhalb des Baugebietes darf die Wand--

héhe zur naturlichen Gelandeoberkante bei

1

“f - max.6,0m

N

GE max. 7,0m

—— >

700+

Werkhof
nicht Uberschreiten.

Bei Gewerbebauten gilt als Wandhéhe das Maf von der Gelénde-
oberflache des Werkhofes bis zur Oberkante der Dachhaut an der
Traufseite des Gebaudes.



29.1.2.

29.1.3.

29.1.4.

29.2.

29.2.1.

29.2.2,

Die Oberkante des ErdgeschoR-Fulbodens von Wohngebauden
darf maximal 0,20 Meter Giber dem hangseitigen, naturlichen
oder von der Genehmigungsbehérde festgesetzten Gelande liegen.

Samtliche bauliche Anlagen sind so zu errichten, dal Ver-
anderungen der naturlichen Gelandeoberfl&che auf ein Mindestmald
beschrankt bleiben.

Die Wandhohe von Garagen und Nebengebauden regelt sich
nach der Traufhthe gemak BayBO Art. 7 Abs. 4.

Gestaltung des Daches
Dachform

Satteldach

Firstrichtung der Hauptgebdude in Langs-
richtung der Hauptgebgude.

Firstrichtung der Nebengebaude gemafn
Darstellung.

Nebengebaude von Gewerbebauten kénnen
auch mit Pultdach ausgefuhrt werden.

Der First hat in der Mitte des Gebaudes zu liegen.
Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflachen
sind unzuléssig. Abgeschleppte Pultdacher von
Nebengebauden der Gewerbebauten sind durch
deutliches Absetzen der Dachflache vom Hauptge-
baude zu trennen (Mindestabstand 1,00 m).

Dachneigung

Wohngebaude 23 - 26 Grad

/_’ beidseitig gleich geneigt.
Nebengebiude, Garagen und Anbauten
sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Gewerbegebaude 18 - 20 Grad

: beidseitig gleich geneigt.
4 . Nebengebaude, Meisterbiiros und Anbauten

sind dem Hauptgebadude anzupassen.



29.2.3.

29.2.4.

29.2.5.

29.2.6.

29.2.7.

29.2.71.

29.2.7.2.

29.3.

29.3.1.

Dachiibersténde

Dachuberstande durfen max. 140 cm am Giebel und
max. 100 cm an den Traufen betragen.

Bei Gewerbebauten sind Vordacher an der Traufe
mit einem Dachiberstand von maximal 5,0 Meter
als Verlangerung des Hauptdaches gestattet.

Die Dachneigung ist dem Hauptdach anzupassen.

Dachgauben

Dachgauben sind unzulassig.

Negative Dachgauben (Einschnitte in der Dachflache)
sind nicht zugelassen.

Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind zulassig, max. Breite 0,75
Meter, max. EinzelgréRe 1,00 gm, héchstens zwei
Fenster je Dachseite.

Oberlichtbénder

Oberlichtbander in Gewerbebauten sind erlaubt.
Lichtbander durfen auch in der Dachilache liegen.
Ihre max. Breite wird mit 5,0 Meter begrenzt.

Dachdeckungsmaterial

Wohnbauten sind mit Dachpfannen in ziegelroter
Farbe zu decken.

Gewerbebauten sind mit Dachplatten in ziegelroter
Farbe zu decken.

Form und Gestaltung der Baukorper

Der GrundriR der Baukérper von Wohngebéuden muf die

Form eines langlichen Rechteckes aufweisen.
Seitenverhaltnis 1,4 : 1.



29.3.2. Der Grundrif der Baukérper von Gewerbebauten muf} die
Form eines langlichen Rechteckes aufweisen.
Als maximale Breite werden 22,00 Meter festgesetzt.

29.3.3. Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit aus-

zubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der ver-
wendeten Materialien sowie der Farbgestaltung.

29.4. Fassadengestaltung

29.4.1. Wohngebdude

Fenster- und Turéffnungen massen zu einer ausgewogenen
Gliederung der Fassaden beitragen.

Fenster sind als stefende Rechtecke auszubilden oder
durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern.

Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.
Fenster- und TUréffnungen durfen nur in der Weise

miteinander verbunden werden, daf} sie zusammen
ein einheitliches Rechteck bilden.

Fur AuRenwande sind verputzte, gestrichene Mauer-
flachen und Flachen mit senkrechter Holzverschalung zuléssig.

AuRenwénde durfen nicht mit grellen Anstrichen,
Signal- oder Leuchtfarben versehen werden.

Holzverschalungen sind hell bis mittelbraun zu lasieren.
Rundumverschalungen in EG und OG sind unzulassig.
Balkone sind in Holz auszuftihren. Ubereckbalkone sind
nur zuléssig wenn sie umlaufend sind und keine
Gebaudeeinschnitte erfolgen.

29.4.2. Gewerbegebdude

Fur AuRenwande sind verputzte, gestrichene Mauer-
flachen und Flachen mit senkrechter Holzverschalung zuléssig.

AuRenwande durfen nicht mit grellen Anstrichen, Signal-
oder Leuchtfarben versehen werden.



Holzverschalungen sind hell bis mittelbraun zu lasieren.

Rundumverschalungen sind zul&ssig.

29.5. Bewegliche Behdlter / Abfallbehélter

Fur Hausmall sind geeignete Raume in den Gebauden
fur die notwendigen Abfallbehalter bereitzustellen.

29.6. Einfriedung und Freiflichengestaltung
29.6.1. Wohngeb&ude

Zulassig sind nur Holzz&une mit Latten.

Zwischen den Baugrundstiicken und zu den landwirtschaftlichen
Flachen hin werden Maschendrahtgewebezaune mit durch-
gehender Hinterpflanzung gestattet.

Sockel sind unzulassig.

Eine max. Gesamthéhe von 1,00 Meter darf nicht Gberschritten
werden.

29.6.2. Gewerbegebdude
Zulassig sind Maschendrahtgewebezéune. Eine max. Gesamthéhe

von 2,00 Meter darf nicht Uberschritten werden.
Sockel sind unzuléssig.

30. Elektroversorgung

Die Hauser erhalten elekirischen Kabelanschiuf.

Verteiler- und Hausanschluschranke sind auf den
Grundsttcken der Bauherrn in die Gartenzaune einzufligen.

Vorhandene Trafo-Station Einharting
Zimmerei.

31. Entwédsserung

Sanitarabwasser sind Uber Kleinkléranlagen nach
DIN 4261 zu entsorgen.



Sollte die Gemeinde Unterreit das Bebauungsgebiet an
eine offentliche Kanalisation anschlieen sind alle
Anlieger zum Anschluf® verpflichtet.

Ein Entwurf fir eine zentrale Entwésserungsanlage ist bereits
vorhanden. An eine Verwirklichung des Vorhabens ist gedacht,
sobald eine weitere Siedlungstéatigkeit in Einharting moglich ist.

Im Betriebsgelénde anfallende unverschmutzte Dach- und Ober-
flachenabwasser werden auf dem Betriebsgel&nde gesammelt
und Uber eine Rohrleitung in den Weiher, Flur-Nr. 118, geleitet.
Durch die Verrohrung ist eine Beeintrachtigung der Nachbar-
grundstticke auszuschliefyen.

32. Altlasten

Nach Untersuchungen der Gemeinde Unterreit sind keine
Altlasten auf dem Baugebiet vorhanden.

33. Denkmaler

33.1. Baudenkmaéler

auf Flur-Nr. 127, Haus-Nr. 3 und

auf Flur-Nr. 122 , Bildstock

Sie unterliegen den besonderen Schutzbe-
stimmungen des Artikel 6 des Denkmalschutz-
gesetzes.

33.2 Bodendenkméler
Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von
Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Artikel 8 Denkmalschutzgesetz.
Sie sind dem Amt fur Denkmalpflege unverzlglich
bekanntzumachen.



C. VERFAHRENSVERMERKE ZUR BEBAUUNGSPLANAUF-
STELLUNG: "Ortsgebiet Einharting"

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Gemeinderat Unterreit hat in der Sitzung vom ?4?(33 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufl®
wurde am%‘i’GY 9u.. /11295 ortstblich bekanntgemacht ( § 2 BBauG).

rstme|er 1. Burgerme|ster

Unterreit, den Z((/(OQI{

2. BURGERBETEILIGUNG:
Die Burgerbeteiligung gema® § 3, Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhérung far den twurf dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit vom
AR AL, qf . bis .. ')‘%'T} stattgefunden.

, t)J. I_. . T I
Unterreit, den Z({/fﬂqL{ N B 74:7?15/%4%@(’?
orstmeier, 1. Burgermeister

3. AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom GQ M qu wurde
mﬁ der Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . 3 . bis
4.00.9........ offentlich ausgelegt. Dies wurde am .. 20, Y
ortstblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daf} Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Unterreit, den ZL{ / 0 QL{

"v' 2 o
S dﬁt. ...........................................
orstmeier, 1. Burgermeister



4. SATZUNG:

Die Gemeinde hat mit Beschluf des Gemeinderates vom 'W(N?L/ ........
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB und Art. 98 der BayBO (Bay RS
2132-1-l) als Satzung beschlossen.

——

Forstmeier, 1. BlUrgermeister

Unterreit, den ZC(/rMﬂ( ......

5. ANZEIGE AN DAS LANDRATSAMT MUHLDORF:

Die Gemeinde hat dgg am ()({,{(]Cflf als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan am .... $oA0. 95 .. nach § 12 Abs. 1 BauGB angezeigt.

Unterreit, den MMLW

6. UNBEDENKLICHKEITSBESCHEINIGUNG:

Das Landratsamt Mihlidorf a. Inn hat mit Bescheid vom ALOL QG ...
AZ G160 0. 351USk erklart, dak der am OW.ABANQY ... als Satzung
beschlossene Bebauungsplan in der Planfassung vom .30.09.A3RY.
gegen keinerlei Rechtsvorschriften verstoRe, vorausgesetzt, die Gemeinde
befolgt die in diesem Bescheid naher bezeichneten Auflagen.

Y ) A/

.. .‘J t/M/L/ ‘)

5 U W Jroeneeeee e s
7 Landratsamt

Rambold, Landrat

Mahidorf, den 2.8..



7. BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachunj% n@&h § 12 BauBG erfolgte durch Aushang an die
Amtstafel am ..... 24 A, B33 . Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienstzeiten (Montag bis Freitag von 8.00
bis 12.00, Freitags auch von 15.00 bis 17.00) in der Geschaftsstelle der
Gemeinde Unterreit zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplans wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

\E A _ﬁ;}jrj/ﬁfrﬂ{ Aek.......

stmeier, 1. BUrgermeister

Unterreit, den
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1. Rahmenbedingungen

1.1. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt nérdlich der Gemeindestrale von Grunthal nach
Taufkirchen.

Der zuverplanende Bereich betragt ca. 5,5 ha.

Das Planungsgebiet ist nahezu eben. Im Bereich der Flur-Nr. 138 ist ein
leichtes Quergefalle von Stidost nach Nordwest vorhanden.

Fur die neue Betriebszufahrt ist ein geringer Gelandeeinschnitt notwendig,
der mit begriinten Béschungen ausgefuhrt wird.

Der Baugrund laRt keine Schwierigkeiten fir die Grindungen erwarten.

1.2. Verkehr

Das gesamte Planungsgebiet wird durch die Gemeindestrafte Unterreit -
Taufkirchen und die Ortsdurchgangstrale erschiossen.

An der sudlichen Seite des Planungsgebietes wird eine zusatzliche
Betriebszufahrt mit direkten AnschluR an die GemeindestraBe Grunthal -
Taufkirchen gebaut.

1.3. Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber Kleinkldranlagen nach DIN 4162.
Unverschmutzte Oberflachen- und Dachapbwasser sind auf dem
Betriebsgelande zu sammeln und Uber eine Rohrleitung in den Weiher, Flur-
Nr. 118, zu leiten.

Bei ErschlieRung des Planungsgebietes mit einer offentlichen Kanalisation
sind die Anlieger zum AnschiuB verpflichtet

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der Taufkirchner
Wassergruppe.

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Isar-Amper-Werke. Die
erforderlichen Trafo-Stationen werden von diesen errichtet.

Auf der Flur-Nr. 133 ist bereits eine Trafo-Station fur die Zimmerei
vorhanden.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Mdhldorf a. Inn.



1.4. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Unterreit erstellt zur Zeit einen Flachennutzungsplan. Im
derzeitigen Stand des Vorentwurfes ist ein Teil des Bebauungsgebietes als
Dorfgebiet und ein Teil als landwirtschaftlicher Nutzgrund eingetragen. Der
Flachennutzungsplan wird jedoch vor dem Genehmigungsverfahren
entsprechend diesem Bebauungsplan erganzt.

2. Ziel und Zweck der Planung

Da der Holzbaubetrieb Fa. Kobus GmbH in den letzten Jahren stark
expandiert ist mu die Lager- und Produktionskapazitat der derzeitigen
‘BetriebsgroRe angepalt werden. ' '

Eine weitere Expansibn der Fa. Kobus GmbH ist zu erwarten - deshalb soll
auch langerfristig der Bedarf an Lager- und Produktionshallen sichergestellt
werden. - ' -

Mit diesem Bebauung‘splan soll ein geordnetes Wachstum der Lager- und
Produktionshallen ermdglicht werden.

 Gleichzeitig soll auf der Flur-Nr. 138 die Errichtung eines Wohngebaudes mit
Garagen ermdglicht werden. ' '

3. Art und MaR der Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Dorfgebiet und das
Betriebsgelande der Fa. KOBUS GmbH als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt. ' '

Das MaR der baulichen Nut.iung ist im Bebauungsplan festgelegt.

Aus stadtebaulichen Grinden wird die Zahl der Wohneinheiten im
Dorfgebiet begrenzt , da das dorflich gepragte Gebiet erhalten bleiben soll
(vgl. § 9, Absatz 6, BauGB). _

Die Méglichkeit Bauvorhaben entsprechend § 35 BauGB im Bereich des
Dorfgebietes zu errichten soll gegeben sein.



4. Realisierung
Das Geltungsgebiet ist zum gréRten Teil bereits bebaut.
Das Wohngebé&ude soll innerhalb von 5 Jahren gebaut werden.

Die BaumaBnahmen der Lager- und Produktionshallen ist langerfristig
vorgesehen.

Die ErschlieRung mit Wasser und Strom ist vorhanden. Eine offentliche
Kanalisation ist in abseharer Zeit nicht vorgesehen.

Der Planentwurf wurde vom Ingenieurbtro Franz Mitter-Mang, Unterreit,
erstellt.

%ﬂ%*%ﬁgﬁm) ........

F. Mitter-Mang, Dipl.-In




