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Begrindung zum Bebauungsplan

"Stadl Nord I"

der Gemeinde Unterreit, Landkreis Miihldorf

Die Gemeinde Unterreit hat fir die Ortschaft Stadl, in der Fassung
vom 09.07.1991 und 09.12.1991, die A&jfstellung des Bebhauungsplanes
“STADL" beschlossen.

Der Bebéuungsplan umfalt die Grundstiicke Plan~-Nummer 607 -
603/2 - 604 - 652 - 653 - 654 - 655 - 656 - 668 ~ 669 - 669/1 -
670 der ?Gemarkung Wang.

N

Entwurfsverfasser fUr den Bebauungsplan.

Georg A. Hajek, Architekt
TannenstraBe 2, 8091 Gars-Halden

Fir die Gemeinde Unterreit wird derzeit der Flachennutzungsplan

durch die Ortsplanungsstelle Minchen aufgestellt.

Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes "STADL" ist wegen
der \e‘\/oh;wu'r:gsnot in der Gemeinde Unterreit, insbesondere in der
Ortschaft Stadl notwendig. Das Inkrafttreten des in Bearbeitung be-
findlichen Fladchennutzungsplanes kann daher nicht abgewartet wer-
den,

Durch die Auswelsung des neuen Baugebietes ist die Schaffung von
dringend erforderlichem Wohdraum flr die ortsansdssige Bevilkerung
maoglich,

Oas Baugebiet liegt 150 m nirdlich des Ortskernes von Stadl, Es hat
eine Grofe von 3,45 ha. Die Entfernung des Baugebietes betrigt

zum Bahnhof 2.800,0 m
zur Omnibushaltestelle 100,06 m
zur katholischen Kirche 1.500,0 m
zur Volksschule 5.000,0 m
zu den Versorgungsldden ' 400,0 m

Das Gelédnde ist eben.




~ 7 o~

Das Grundwasser liegt 70 m unter Geldnde.

|
~ Der Boden besteht aus Kies. o N
Es sind voraussichtlich keine MaBnahmen zur Herstellung unes trag-

fahigen und sicheren Baugrundes erforde lich.. f
|

An das neue Baugebiet schlieBt die bestehende Bebauung der Ort-

schaft Stadl an, E
: {
i !

Auf dermn Baugebiet sind einzelne Obstbdurne vorhanden, Flur-Num-
mer 602 ~ 669 - 669/1.

Die bauliche Nutzung wird im Bebauurwgéplan mit WA (allgérneines

Wohngebiet) festgesetzt. |
Die Bruttowohnfldche des Wohngebietesibetrégt ca. 34.500m?.

Im Baugeblet sind vorgesehen ‘
6 eingeschoBige Waohngebaude mit ca. 6 Wohnungen
23 zweigeschoBige Wohngebiude | mit ca. 35 Wohnungm,
sowie 58 Garagen und 58 PKW- Sfellplahe

x

Es ist damit zu rechnen, dal das GebleL innerhalb 3 Wahrm ab In-
krafttreten des Bebauungsplaneq bebaut w1rd Es werden ca. 150
Einwohner mit 30 volkssdaulpfhchtlgen k«mdem in dem Gebiet woh-
nen. e » ‘

Bereits bebaute Flache im Gelt‘umggsber‘eich 0,75 ha ,

Das Nettowohnbauland umfaBt T e0 ha
Die Verkehrsflachen umfassen ; 0,54 ha
Das Bruttowohnbauland betragt 3,19 ha
fur Ortliche Grin- und Freifldachen 0,26 ha
fUr Gemeindebedarfsflachen ] -

Die Bruttowohnbaufldche betragt 3,45 ha

von der Bruttowohnbaufldache erwtf;allen auf
Bruttowohnbauland b 92,46 %
drtliche Griin- und Freifldchen 7,54 %

100,00 %
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Vorn Bruttowohnbauland entfallcn auf

bereits bebaute Flachen 23,51 %
MNettowohnbauland 59,56 %
Verkehrsfldchen fUr innere ErschlieBung . 16,93 %

108,00 %

Dies ergibt

Br’LJt‘towohnmgsdichte von 12,8 Wohnungen je ha Brutto~"
wohnbauland

I\Ietfowohnungsdichte von 21,5 Wohnungen je ha Netto-
wohr(wbak,ﬂand. '

Das Baugebiet erhdlt Uber neue StichstraBen und teilweise Verbrel-
terung bestehender StraBen, Anschlul3 an.das bestehende Wegenetz
im Ortsbereich Stadl.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraen werden
sofort nach Genehmigung des Bebahungsplanes erstellt.

l :
Die Wasserversorgung ist durch den Anschlu@ an die vorhandene

zentrale Wasserversorgung des Wasserbeschaffungsverbandes Wang
sichergestellt.

Die Abwiésser werden durch die geplante, bzw. im Bau befindliche
zentrale Kanalisation der Gemeinde Unterreit abgeleitef. Eine Zwi-

schenldsung mit Kleinklaranlagen dirfte nicht notwendig werden.

Die Stromversorgung ist durch den AnschluB an das Vé[‘SOFgLJf)gS—-

netz der Isar-Amperwerke AG gesichert.

Die Beseitigung der Abfélle ist durch den Landkreis Mihldorf si-
chergestellt. ' '

Dle ErschlieBung erfolgt vollstdndig durch die Germeinde Unterreit.

- Die Kosten flr die ErschlieBung werden vorldufig getragen und

nach Satzung entsprechend urmgelegt.
a) Wasserversorqgung j

“durch den Wasserbeschaffungsverband Wang




b) Abwasserbeseitigung R
durch die Gerneinde| Unterreit

c) StraBen-, Grin- und Freifldcher
durch die Gemeinde Unterreit

Die Finanzierung der ErschliéBung ist gesichert.

Die Nachfolgelasten kb’nnen Von der Gemeinde Unterreit, bzw‘

!
: !
dem Zweckverband getragenjwmden B E
T N

" !

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes 183t keine Beemtrachtb

gung der Lebensumstande der in der Ortschaft Stadl wohnenden

und arbeitenden Menschen erwarten

|
|

Der Bebauungsplan umfat dile Flachen f!(jr die Bebauunvg mit Fami-

lienheirnen, ferner ist die ErmchLung l«lemerer Handwerksbetnebe

mit 1 Wohneinhelt mdglich. Die Boschmnkunq auf maximal 2 Woh-

nungen je Wohngebdude, soll eine dorfhrhe Struktur und emen land—

lichen Charakter des Baugebletcs gewahrlelsten

|
'
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Nach Kenntnis der Gememde bestehen 1m vorgesehenen Baugebxet

S,

S

keinerlel Verdachtsmomente beziiglich /—\lt:astem

!

Haiden, den 09.12.1991
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~Unterreit, den 20;_ 112 .91
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