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_GELTUNGSBEREICH UND GEBIETSABGRENZUNG

W m—m——_ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS -
BEREICHES. SIE UMFASST DIE PLAN NR.
602 - 603/2 - 604 - 652 - 653 - 654 - 655 -
656 - 668 - 669 - 669/1 - 670

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG _

X

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEMASS
@ 4 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I+D BIS ZU 2 VOLLGESCHOSSEN ZULASSIG

1 MAXIMAL 2 VOLLGESCHOSSE
GRZ I+ D - 03
GFZ - 08
GRZ I - 03
GFZ - 08

GARAGEN WERDEN BE| DER ERMITTLUNG
DER GRUND- UND GESCHOSSFLACHEN
NICHT MITGERECHNET.

MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE :

EINFAMILENHAUS & 520 m2
DOPPELHAUSHALFTE = 450 m?

NUR, EINZEL- UND DOPPELHAUSER
AA ZULASSIG

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE

DIE UBERBAUUNG DER GRUNDSTUCKE MIT AUSNAHME DER UBER-
BAUUNG MIT UNTERGEORDNETEN NEBENANLAGEN UND EIN-
RICHTUNGEN IST NUR INNERHAL3 DER BAUGRENZEN ZULASSIG.
DIE GESETZLICHEN ABSTANDSF ACHEN SIND JEDOCH EINZU-
HALTEN

|
)

|
___________________ BALGRENZE

fix % ABSTAND_DER BAUGRENZEN ZU DEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN. (MINDEST-
ABSTAND DER GEBAUDE VON DEN
GRUNDSTUCKSGRENZEN)

BAUWEISE - IM BAUGEBIET SIN HAUSER MIT MAXIMAL ZWEI
WOHNEINHEITEN ZULASSIG, SOWIE DOPPELHAUSER MIT JE EINER
WOHNEINHEIT JE DOPPELHAUSHALFTE. UNTERGEORDNETE NEBEN-
ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN M SINNE DES § 14 BAU- NVO -
AUCH EINRICHTUNGEN FUR DIE KLEINTIERHALTUNG- KONNEN INNER-
HALB DER BAUGRUNDSTUCKE ZUGELASSEN WERDEN. AUS-
FUHRUNGEN NUR IN HOLZ- UND GLASKONSTRUKTION. AUS BRENN-
BAREN BAUSTOFFEN HERGESTELLTE BAULICHE ANLAGEN MUSSEN
ZUR GRUNDSTUCKSGRENZE UND ZU DEN GEBAUDEN HIN EINEN
ABSTAND VON MINDESTENS FUNF METERN EINHALTEN.

BAULICHE GESTALTUNG

GBAUDEHOHEN: :
INNERHALB DES WOHNGEBIETES DARF
DIE WANDHDHE ZUR NATURLICHEN
GELANDEOBERKANTE

00 BEIJ+ D = 450 m
- BEIL = 600m

e A NICHT UBERSCHREITEN.
DACHFORM : SATTELDACH
VORGESCHRIEBENE FIRSTRICHTUNG.
FIRSTRICHTUNG DER HAUPTGEBAUDE IN
¢| LANGSRICHTUNG DER HAUPTGEBAUDE.

FIRSTRICHTUNG DER NEBENGEBAUDE
GEMASS DARSTELLUNG.

DER FIRST MUSS IN DER MITTE LIEGEN.

HAUPTGEBAUDE 23 - 28"
BEIDISEITIG GLEICH GENEIGT.

——_ DACHNEIGUNG

NEBENGEBAUDE, GARAGEN UND AN-
BAUTEN DEM HAUPTGEBAUDE ANGEPASST.

——__ DACHNEIGUNG

|
|
AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE:
|
|

BAUKORPER

DER GRUNDRISS CDER HAUSER MUSS DIE FORM EINES LANG-
LICHEN RECHTECKS AUFWEISEN.

DER DACHFIRST MUSS IN LANGSRICHTUNG DES GEBAUDES
VERLAUFEN.

DIE MAXIMALE GEBAUDEBREITE WIRD MIT 12,00 m FESTGESETZT.
DIE OBERKANTE [ES ERDGESCHOSSFUSSBODENS DARF NICHT
MEHR ALS 30 cm UBER DER NATURLICHEN GELANDEOBERKANTE
LIEGEN.

DIE BAUKORPER SIND SO ZU GESTALTEN, DASS EIN RUHIGER
UND GESCHLOSSENER EINDRUCK ENTSTEHT.

DIE DACHFLACHEN SIND RECHTECKIG AUSZUBILDEN. DIE DACH-
UBERSTANDE DURFEN MAX. 120 cm AM GIEBEL UND 100 c¢m AN
DEN TRAUFSEITEM BETRAGEN. DACHGAUBEN SIND UNZULASSIG.
NEGATIVE DACHGAUBEN ( EINSCHNITTE IN DIE DACHFLACHE )
SIND NICHT ZUGEIASSEN,

JE DACHFLACHE ‘SIND HOCHSTENS ZWEI DACHFLACHENFENSTER
MIT EINER MAXIMALEN BREITE VON 0,75 m UND EINER MAXIMALEN
EINZELGROSSE VON 1,00 m? ZULASSIG,

BAUSTOFFE UND FARBEN :

FUR AUSSENWANDE SIND VERPUTZTE, GESTRICHENE MAUER-
FLACHEN UND FLACHEN MIT SENKRECHTER HOLZVERSCHALUNG
ZUGELASSEN. !

DIESHOLZVERSCHALUHGEN SIND HELL- BIS MITTELBRAUN ZU
LASIEREN

RUNDUMVERSCHAI UNGEN IM EG UND OG SIND UNZULASSIG.
ALS DACHEINDECHUNGSMATERIAL SIND DACHPLATTEN IN
ZIEGELROTER FAKBE ZU VERWENDEN.

FENSTER- UND TUROFFNUNGEN MUSSEN ZU EINER AUS -
GEWOGENEN GLIEDERUNG DER FASSADEN BEITRAGEN.
FENSTER SIND ALS STEHENDE RECHTECKE AUSZUBILDEN
ODER DURCH SENXRECHTE SPROSSEN HARMONISCH ZU
UNTERGLIEDERN. UNTERSCHIEDLICHE GROSSEN MUSSEN
ZUMINDEST GLEICHGENEIGTE DIAGONALEN AUFWEISEN.
VIELE VERSCHIEDENE FENSTERFORMATE_ SIND ZU VERME! -
DEN. FENSTER - UND TUROFFNUNGEN DURFEN NUR IN DER
WEISE MITEINAND=R VERBUNDEN WERDEN, DASS' SIE
ZUSAMMEN EIN EINHEITLICHES RECHTECK BILDEN.
RUNDBOGEN- UND SEGMENTFENSTER SIND ZULASSIG

( UMSCHRIEBENES STEHENDES RECHTECK )

\

GARAGEN, DIE AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE ZUSAMMEN -
GEBAUT WERDEN, SIND TRAUF-, FIRST- UND GESTALTUNGS-
GLEICH AUSZUBILDEN.

EINFRIEDUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG.

ZULASSIG SIND NUR HOLZZAUNE MIT LATTEN, ZWISCHEN
DEN BAUGRUNDSTJCKEN UND ZU DEN LANDWIRTSCHAFT-
LICHEN FLACHEN HIN WERDEN MASCHENDRAHTGEWEBE -
ZAUNE MIT DURCHGEHENDER HINTERPFLANZUNG GESTATTET.
SOCKEL DURFEN HOCHSTENS 15 cm HOCH SEIN. EINE
MAXIMALE GESAMTHOHE VON 100 cm DARF NICHT UBER -
SCHRITTEN WERDEN.

IM BEREICH VON SICHTDREIECKEN SIND NUR 80 c¢m HOHE
GESTATTET.

VERKEHRSFLACHEN.
| STRASSENBEGRENZUNG
(D5) | 1 STRASSENBEGLEITGRUN
(50) | 47  OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
il STRASSENBEGLEITGRUN
: STRASSENBEGRENZUNG
WENDEHAMMER
{ NICHT BEFAHRENE TEILBEREICHE ALS
GRUNFLACHE )

A SICHTDREIECKE FUR DEN STRASSEN-
AN VERKEHR.
A "l
APALAA METERN.

|
4 E ANGABE DER SCHENKELLANGE IN
{

y
INNERHALB DER S|CHTDREIECKE UND SICHTLINIEN IST JEDE ART
VON BEBAUUNG, EEPFLANZUNG ODER ABLAGERUNG YON
GEGENSTANDEN UBER 80 cm HOHE, GEMESSEN VON DER
STRASSENOBERKANTE IN FAHRBAHNMITTE, UNZULASSIG.

8. GARAGEN UND STELLPLATZE

@, VORGESCHLAGENE FLACHE DER GARAGE

FLACHE DES PRIVATEN STELLPLATZES

: AUF DEM GRUNDSTUCK. TIEFE MINDESTENS
500 m VON DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
GEMESSEN OFFEN LASSEN.

GARAGENWANDHOHE MAXIMAL 2,75 m

GARAGEN DURFEN AUCH IN VERBINDUNG MIT DEM HAUPTGEBAUDE
ERRICHTET ODER IN DAS GEBAUDE INTEGRIERT WERDEN.

GARAGENZUFAHRT IST PRIVATER STELLPLATZ.

DIE MULLBEHALTER SOLLEN NACH MOGLICHKEIT IM GEBAUDE UN-
TERGEBRACHT WERDEN. ANSONSTEN SOLLEN DIESE IN UNMITTEL-
BARER NAHE IN VERBINDUNG MIT DER EINFRIEDUNG ALS VER-
PUTZTE, MIT DACHPLATTEN GEDECKTE BOXEN UNTERGEBRACHT
WERDEN. BOXEN IN SICHTBETON ODER WASCHBETON SIND UNZU -
LASSIG.

9. GRUNORDNUNG

A ) STRASSENBEGLEITGRUN IST ALS RASENFLACHEANZU -
LEGEN UND ZU UNTERHALTEN.
IN DIE ANGERFLACHE ZWISCHEN STRASSE UND DEN
PARZELLEN 11 - 15 SIND ORTSUBLICHE ROBUSTE OBSTBAUM-
ARTEN ZU PFLANZEN.

( ZB. BOSKOP, SCHONBERGER ZWETSCHGE, LANDSBERGER RENETTE,
KANTAPFEL, JAKOB FISCHER ODER AHNLICHE)

B ) DIE NICHT UBERBAUTEN FLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE SIND
GEMASS_ART. 5 DER BAYER. BAUORDNUNG ALS PRIVATE
GRUNFLACHE GARTNERISCH ANZULEGEN UND PRO 200 m?
GRUNDSTUCKSFLACHE MIT MINDESTENS EINEM STANDORT-
GERECHTEN HEIMISCHEN BAUM ODER ORTSUBLICHEN OBST-
GEHOLZEN NACH FREIER STANDORTWAHL, BZW. NACH
STANDORTANGABE IM BEBAUUNGSPLAN ZU VRSEHEN.
INSBESONDERE IST DARAUF ZU ACHTEN, DASS DIE BAUGRUND-
STUCKE ‘ZU DEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN HIN MIT
HEIMISCHEN BUSCHEN UND STRAUCHERN EINGEGRUNT WERDEN.
ART 48 AGBGB IST ZU BEACHTEN.

c) {L,_ } ZU PFLANZENDE BAUME, BEPFLANZUNG
\'r./ MIT STANDORTGERECHTEN HEIMISCHEN
v ARTEN UND ORTSUBLICHEN OBSTBAUM-
X ARTEN, STRAUCHER.

OBSTBAUME + S UNTER PUNKT A
KLEINKRONIGE
BAUME +  VOGELBEERE, ELSBEERE.
FELDAHORN, HAINBUCHE
GRDSSI\RONIGE
BAUME +  SPITZAHORN, EICHE
WINTERLINDE, ESCHE
! STRAUCHER : HASELNUSS, WOLLIGER SCHNEE-
| BALL, GEMEINER SCHNEES, HUNDS-
ROSE, SCHLEHE, WEISSDORN, SAL-
WEIDE, BLUTHARTRIEGEL, KORNEL-
KIRSCHE, WILDE BIRNE, PFAFFEN-
HUTCHEN, FAULBAUM, HECKENKIRSCHE.
HIMBEERE, HOLUNDER, ECHTE BROMB.
D) O BESTEHENDE BAUME { OBSTANGER )

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

- [28] PARZELLENNUMMERN
| 0 BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
VR | AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
————————————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
' 7 BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE
BESTEHENDE NEBENGEBAUDE
AN, GEBAUDESCHEMA FUR GEPLANTE
GEBAUDE
Z.B 602 - 652 FLURSTUCKSNUMMERN
== VLS U s WA GEPLANTE KANALISATION 3
——0——0——0—06—— GEPLANTE WASSERVERSORGUNG SIEHE GESOND
F PROJEKT -
S NP G HOCHSPANNUNGSLEITUNG OBERIRD. PLANE
y—$—0—0—0—  HOCHSPANNUNGSLEITUNG UNTERIRD. |

0 TRAFOSTATION

VERSORGUNGSANLAGEN

FERNSEHANTENNEN WERDEN ALS GEMEINSCHAFTSANTENNE
EMPFOHLEN, BZW. SOLLTEN IM DACHRAUM UNTERGEBRACHT
WERDEN.

DENKMALPFLEGE

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE, DIE BEI DEN BAUARBEITEN
ZUTAGE TRETEN, UNTERLIEGEN DER GESETZLICHEN MELDE-
PFLICHT.

EINGRUNUNG
UM EINE BEEINTRACHTIGUNG DER ANGRENZENDEN LAND-

WIRTSCHAFTLICHEN GRUNDSTUCKE ZU VERMEIDEN, IST
ART. 48 AGBGB ZU BEACHTEN. .

11) ELEKTROVERSORGUNG

DIE HAUSER ERHALTEN ELEKTRISCHEN KABELANSCHLUSS.
VERTEILER - UND HAUSANSCHLUSS- SCHRANKE SIND AUF
DEM GRUNDSTUCK DER BAUHERRN IN DIE GARTENZAUNE
EINZUFUGEN.

VERFAHREN :

1. DER GEMEINDERAT VON UNTERREIT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN
MIT BESCHLUSS VOM 25, Sep, 1;,:,5 U AUFGESTELLT.

................................

2. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE M RAHMEN DER
VORGEZQGENEN BURGERBETEILIGUNG GEMASS §3 ABS. 1 BAUGB.
VoM. 0. Bug..1091......BIS. ... 03, Sep. 1991.........VORGESTELLT.

3. DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEMASS § 4, ABS. 2
BETEILIGT.

L. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT DER BEGRUNDUNG WUR-
DE GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB. IN DER ZEIT VOMQZ‘JQ;’L]QQZ ...........

BIS. .....03.Feh.1992. ... IM RATHAUS UNTERREIT OFFENTLICH

AUSGELEGT. =

5. DER GEMEINDERAT VON UNTERREIT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN
AM_ 0.6. Feb, 1932 ...... GEMASS § 10 BAUGB. ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

6. Dem Landratsamt Mihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan gem. § 1i

BauGB zur CGenehmigung vorgele escheld vom 21.04.1992 ?-‘-z“‘
Sg. 35/4 B wurde die Gene @%\

te e %)
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-

7. DER BEBAUUNGSPLAN WURDEW»ﬂEm‘é’ENEHMIGUNGSVERMERK
AM__ 06. Mai 1992 = GEMASS § 12 BAUGB. ORTSUBLICH BEKAN
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AUFGESTELLT: 407 01 ERGANZT :
HAIDEN, DEN ..o aina R R HAIDEN, DEN
DER ARCHITEKT
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