BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Haiden, Markt Gars a. Inn vom 19,03,74 fiir das Gebiet Haiden

unfassend die Grundstiicke 813/16, 813/24, 813/23, 813/22,
813/21, 813/20, 813/19, 813/18, 813/17, 813/15, 813/1L, 8153/1%
815/12, 813/11, 813/10, 813/9, 813/8, 813/7, 813, 812, 812/1,
814/1, 814/2, 814/3, 814/L, 814/5, 814/6, 814/7, 814/8, 814/9,
814/10, 814/11, 814/12, 814/13, 814/14, 814/15, 814/16, 814/17,
814/18, 814/19, 814/20, 814/21, 814/22, 814/23, 814/2k, 814/25,
814/26, 732/1, 732/2, 732/3, T34/1, 73L/7, 734/8, 734/9, 7353,
828, 734 TR 818/2, 734/5, 734/4L, 73L/6, 818/5/6, 73L/2, 73L/3,
818/4, 820/2, 821/2, 815, 818/8°TF, @187

A, Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.

. Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan
- aus folgenden Griinden ausreicht, um die stéddtebauliche Entwicklung

zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG): ! e (grC e

Es besteht bereits eine abgeschlossenen Bebauung im Westen und

Osten des Bebauungsgebietes. Der Teil 2 dient lediglich dazu, die

alte Siedlung Haiden im Ostem mit dem Teil T im Westen zu verbin-
den. Der Teil 2 stellt demnach nur mehr eine LiuckenschlieBung dar.

2. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Senkung des Wohnbedarfs im Markt Gars am Inn.

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt 400 m siidwestlich des Ortskerns von Cars—
Bahnhof. Es grenzt an die Baugebiete BahnhofstraBe und Industrie—
strafBe,

Es hat eine GréBe von 5,20 ha,

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrich-
tungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen,

betragt:

Bahnhof: 400 m
Omnibus- od. StrafBenbahnhaltestelle -/=

Pfarrkirche: 2000 m
Volksschule: 2000 m
Versorgungslédden: 300 m

3. Das Gel&nde ist eben - f&dllt nach Osten leicht ab.
Das Grundwasser liegt ca. &0 m unter Gelinde.

4, Der Boden besteht aus Kies.
Es sind keine MaBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und
sicheren Baugrundes erforderlich,

5. Es ist bereits folgende Bebauung vorhanden: Im Osten bereils seit
Jahren bestehende Bebauung meist mit ausgebautem ObergeschoB. Im
Westen gemischte Bebauung E - E+1 seit 5 Jahren.

Es ist folgender Baumbestand vorhanden: Im Osten lockerer Baum-
bestand - Wald



C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt
festgesetzt:

Art der Nutzung . Bruttoflédche Flurnummern

Wohngebiet 5,2 ha siehe Seite 1

2.

Im Baugebiet sind vorgesehen:

27 erdgeschofiige Wohngebdude mit ca., 27 Wohnungen
30 eingeschoBige Wohngebdude mit ca. 60 Wohnungen

58 Garagen und 58 PKW-Stellplitze.

5. Es ist damit zu rechen, daB das Gebiet innerhalb von 5 Jahren ab
Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden Ca., 350 Einwohner mit ca. 100 volksschulpflichtigen
Kindern in dem Gebiet wohnen.

4, a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt .« ¢« o & & o
Die Verkehrsfldchen flir die innere ErschliefBung
UNTASSEN o o o « « o o o o o o o o o o o o o o 41,0213 ha (2)

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (%Hggez?us- « 5,2030 ha (3)

° ° o e ° ° o o ° ° ° ° ° 04,1817 ha (1)

Die Ortlichen Griin- und Freifl&dchen umfassen . . =/- ha (4)

Die Fléchen fir Gemeinbedarfseinrichtungen
umfassen ° e L L o L] e o L o o L] L L] L ° ® e e OO’OL,'OO ha (5)

Somit umfafBt die Bruttowohnbaufliche 5,2430 ha (6)

(= Summe aus (3), (4), und (5)

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) 99,9 %
die Ortlichen Griin- und Freiflichen(4) -/= %
die Fldchen filir Gemeinbedarseinrichtungsn (5) 0,1 %

100 %

c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1)e eee o o o o o o o o o o o o 81 %
die Verkehrsflidchen fiir die innere ErschlieBung (2). . 19 %

100 %

d) Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von .... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von ..... Wohnungenje ha Nettowohnbauland



D.Bodenordnende MafBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdfig gestalte-
te Grundstiicke sowie eine ordnungsgemifBe Bebauung zu ermdglichen,
ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) nicht notwendig.

E.

[P

2.

ErschlieBung:

Das, Baygebigt erhdlt iiber die —S‘lﬂ«"s StraBe und die
vﬂ??f.. ?n...Teb@)jstraBe AnschluB3 an das bestehende Wegenetz,

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden
in folgenden Teilabschniten hergestellt: Li4suaien . 161 s 2T s@ BT E
%ug" erglchtﬁt, e%ne ﬁamensge{}eul g ist nocht}]i?_cﬁ]i% g%f‘(oig‘tln @ rrem

tolo.oo..ontociolaoootoocaoao.oooo.o.l.o.o"oooo.lol..oco.oo'o

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhan
dene zentrale Wasserversorgungsanlage des

Wasserzweckverbandes Taufkirchen.

Der AnschlufB3 ist sofort mdglich.

Die Abwdsser werden abgeleitet durch

Anschluf3 an die im Bau befindliche Kanalisation der Gemeinde
fiir den Ortsteil Haiden,

Der AnschlufBl ist etwa ab Mitte 1978 mdglich,

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Ver-
sorgungsnetz der Isar-Amperwerke Gars a. Inn.

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die
zentrale Abfallbeseitigung des Landkreises.

Die ErschliefBung erfolgt vollstdndung durch den Markt Gars.

Uberschlidgig ermittelte Kosten und Finanzierung

Flir die Wasserversorgung

Laut Kostenvoranschlag vom 17.08.77 der Fa,

Martin Schwarzenbeck, Gars am Imn . « « « « o 57 225,22 DM
(Herstellungskosten)

Fir die Abwasserleitung:

Laut Kostenvoranschlag vom 17.08.77 der Fa.

Martin Schwarzenbeck, Gars am Inn

Herstellungskosten . + 4 o o ¢ ¢ o ¢« o &« o« « 237 755,73 DM

Behelfskldranlage , , , . ., ... .. .. 118 000,00 DM
Laut Kostenschdtzung des Ingeniegrbiiros
Schwarz vom 17.08.77

Sammler (Anteil fiir Siedlung Haiden 5 %). . 5 750,00 DM
Laut Kostenschdtzung des Ingenieurbiiros
Schwarz vom 17.08,77

Ubertrag: 418 730,95 DM



Ubertrag: 418 730,95 DM

5. Flir StraBen, Wege und Plitze
Herstellungskosten « o o o ¢ o o oo o « o o 241 893,03 DM
Laut Kostenvoranschlag der Firma Martin
Schwarzenbeck vom 17.08,77
(ohne Grunderwerbskosten)

Summe : 660 623,98 DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Bei den StrafBenbaukosten trigt die Gemeinde laut Satzung
10 %. Die Kosten der Wasserversorgung - Abwasserleitung
haben die Anlieger laut Satzung zu tragen.

G Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung
sich nachteilig auf die personlichen Lebensumstidnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.

Ein Sozialplan (§ 13 Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

H. Weitere Erliuterungen

Mit dem Bau der Siedlung Haiden wird kein Bevdlkerungszuwachs erfoulgen,
da der Wohnraum lediglich den Bedarf deckt., Die Bauwerber sind vor-
wiegend junge Ehepaare. Es bestehen in der Ndhe des alten Urtskern
Gars a, Inn keine Mdglichkeiten mehr ausreichende Bauplidtze auszu-
weisen, es sind lediglich noch Bauliicken zu ergidnzen., Fiir den Markt
Gars ist es daher dringend notwendig den Bebauungsplan Haiden zur
Vollendung zu bringen,
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Fortsetzung
Zu G, Weitere Erliuterungen:

sarsa. inn €Q.

Ort, Tag Ort, Tag
Marktgemeinde
8096 Gars a. Inrl’L

Der Entwurfsverfasser TenstatalTe
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Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem.
§ 2 Abs. 2 BBauG vom 14,01.,78 mit 01.04.,78 in Gars am Inn im
Rathaus o0ffentlich ausgelegt.

Garsa. Inn {5, Marz 1978

Ort,Tag




