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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN "STADL NORD BT

(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugeset=buch)

1. Art und Maf der Nutzung
1.1. Das Baugebiet wird als aligemeines Wahngebiet gem. § 4 BauNvO festgesetzt.

1.2. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur zulassig, wenn sie dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstucke selbst dienen und ilrer
Eigenart micht widersprechen.

1.3. Das MaRB der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten Teile des Bebauungsplanes ist
durch die maximal uberbaubare Flache, die maximale Gescholflache und durch die
festgesetzte Zahl der Geschosse fixiert. Die einzelnen Festsetzungen sind der Legende
am Plan zu entnehmen.

2. Uberbaubare Grundsticksflaichen, Bauwecise

2.1. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen auf noch nicht bebauten
Grundstucken oder Grundstucksteilen werden durch Baugrenzen
festgesetot:

—— —— —— Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

r
n

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in genngfugigem Ausmalk (=.B.
fur Erker, Balhone etc.) st gemal § 23 Abs. 2 und 3 Baulvo
zulassig. Fur Wintergarten kann die 3augrenze bis zu

max. 2,0 m uberschritten werden.

2535 Fur den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise
festgesetzt.

2.4, Doppelhaushalften mussen in Grenzbebauung errichtet werden. Sie
sind Trauf-, First- und Gestaltungsgleich auszubilden,

2.5, Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen. Dies gilt auch fur die
Garagen.
Andere untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNvO sind
von dieser Festsetzung micht betroffen,

«————— Firstrichtung

3. MindestgroBe wvon Baugrundstucken

Die Mindestgrofe der Baugrundstlcke betragt:
600 m2 bei Einfamilienhausern,
330 m?2 bei Doppelhaushalften.

]

4. Flichen fur Stellplatze, Garagen und Nebengcbaude

4.1. Ga Die Errichtung von Garagen ist ausschiieflich auf den nuit

nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen cugelassen.

4.2. Auf jedem Grundstick ist mindestens eine Garage und ein Stellplatz
zu errichten, bei zwei Wohneinheiten ist zusatzlich ein Stellplatz zu
errichten ( Garagenzufahrten sind keine Stellplatze ).

4.3, Garagenvorplatze durfen nicht eingezaunt werden.
4.4, g Flachen-Umgrenzung fur Garagen.

Garagen, die an einer seitichen Grundstucksgrenze zusammengebaut
werden, sind in Farm, Neigung und Dachmatenal einheitlich und chne
Absatz auszufuhren. Der Bodenbelag der Einfahrten ist einheitlich zu
gestalten. Die ersteingereichte Garage hat Vorrang.

Stauraumtiefa mind. 3,0 m.
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4.5. Stellplatze, Parkplatze, Grundstuckszufahrten und FuBwege im Grun,
sind uberwiegend wasserdurchlassig zu gestalten, =.B. humus- oder
rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ggf. auch
sandgeschlammte Kies- oder Schatterdecke. Die Belage sind im
Hinblick auf einheitliche Gestaltung mit der Gemeinde abzustimmen.

5 @

6.-10. entfallt

Offentlicher Spiclplatz

11. Verkehrsflachen und ErschlicBung

Lol T Strafenverkehrsflache

3] a2 m? verkehrsberuhigter Bereich Wohnstrafe
INEEUES ShEmiE offentlicher Fulweg

sk =——— Strakenbegrenzungslinie

11.5. E[[I offentlicher Parkplatz

12. entfallt

13. Versorgungsanlagen und Energiegewinnu:{g

1301 Die vom Stromversorgungsunternehmen und der Deutschen
Bundespost zu emichtenden Verteilerkasten werden zwischen den
Zaunsockeln auf den Anliegergrundstiicken aufgestellt, wobei die
Vorderkante dieser Kasten mit der gehwegseitigen Flucht der
Zaunsockel bundig abschlieRt.

13.2. Technische Einrichtungen zur Energiegewinnung werden
grundsatzlich zugelassen. Bei der Installation von Energieddchern und
Sonnenkollektaren ist im Einvernehmen mit der
Genehmigungsbehdrde nach artsbildvertraglichen Losungen zu
suchen.

14. Flachen fir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

14.1. Parkplatze, Stellpldtze und Grundstuckszufahrten sowie FuBwege
sind uberwiegend durchlassig zu gestalten (z.B. humus- ader
rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ggf. auch
sandgeschlemmte Kies- oder Schotterdecke). Die Belage sind zwechs
einheitlicher Gestaltung mit der Gemeinde abzustimmen.

1-i4.2. Die Dachentwasserungen sollen getrennt gesammelt werden und auf
: dem Grundstuck versickern. Die Dachentwasserung darf nicht in die
gemeindliche Sehmutzwasserkanalisation erfolgen.

14.3. Oberflachenwasser der privaten Grundstucks=ufahrten und

Garagenvorplatze durfen nicht auf of fentliche StraRen- oder
Grunflachen geleitet werden.

14.4, ErschlieBungsvoraussetzungen:
Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-

versorgungsaniage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschliefen.

15, =186, entfallt

17. Flachen Ffur Aufschittungen und Aufgrabungen

171 Veranderungen der naturlichen Gelandeoberflache sind nur in
' geringem Umfang in Absprache mit der Kreisverwaltungsbehorde
zulassig, sofern sie durch ein flaches Gefalle in die naturliche
Gelandeform einbezogen sind. Steil herausragende Boschungen und
Terrassierungen sind unzulassig.

1?:'.2‘ Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbau-
| genehmigungen in den Schnitten und Ansichten die Gelandehohen bis

|
zur Strafle darzustellen.

TG - 24.  entfallt

25. Bindungen fur Bepflanzung

2500 Die unbebauten Flachen der Baugrundstucke sind, sowert sie nicht als
Geh- und Fanrflachen oder Stellplatze fur Kraftfahrzeuge festgelegt
sind, gartnerisch zu gestalten. Je angefangene 200 mZ Grundsticks-

flache ist mind. 1 Laubbaum bodenstandiger Art (einschl. Chstbaume)
zu pflanzen.

Dabei ist Art. 47 und 48 des Ausfuhrungsgesetztes zum BGB vom
20.07.82 (Grenzabstand von Baumen, Strauchem usw.) Zu beachten.

252, Das Anpflanzen von blaunadeligen Nadelgeholzen ist in den Vorgarten

unzulassig.
i @

25:S< Die Bepflanzung hat innerhalb von 12 Monaten nach Bezugsfertigkert
zu erfalgen.

Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fur standertgemale,
heimische Laubbaume, mit Lagefestsetz ung,

Pflanzgebot gem.lg 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fur standortgemalkes,
heimisches Laubbaume, ohne Lagefestsetzung.

26 entfallt

2 7 Geltungsbereich

27,1, W mmm mm Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

28. VermaBung

20 —}‘—L,}r— Vermafung in Metern, z.B. 5,0 m.

29. Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gemall Art. 98 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzu ngen getroffen.

Ber der Gestaltung der Gebaude sind folgende wesentliche
Gestaltungselemente zu berticksichtigen:

- klar gegliederte, ldngsgerichtete rechteckige Baukorperform,
= geneigtes Satteldach,

- grofle Dachuberstande nur in Verbindung mit Balkonen und
Freisitzen,

- Lochfassade mit uberwiegendem Anteil an geschlossenen Flachen.

29.1. Hohenentwickiung der Gebaude

29.0.1. Bezug zur Ziffer B 17.1:

Samtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, daf Veranderungen

der naturfichen Gelandeoberflache auf ein Mindestmal beschrankt
bleiben.

29512 Cie Oberkante des Erdgeschofi-Fertigfubodens darf nicht mehr als

0,30 m uber dem naturlichen oder von der Genehmigungsbehorde
festgesetzten Gelande liegen.

Fo A Als Wandhohe gilt das MaR von der naturlichen oder von der

Genehmigungsbehorde festgeset=ten Gelandecberflache bis =um
Schnittpunkt der AuBenkante-Umfassungsmauer mit Oberkante-
Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes. Gemessen wird an der
Stralenserte des Gebaudes; die Wandhohe wird wie folgt festgesetzt:

H= a) DH, EFH (E.1.0G) I max. 6,0 m
b) EFH-Randbereich (E-DG] || max. 4,5 m
29.1.4, Die Wandhohe von Garagen- und Nebengebauden regeit sich pach

Art. 7 Abs. 4 BayBO.

292 Form und Gestaltung der Baukorper

29.2.1. Der Grundrif der Baukorper muR die Form eines langlichen

Rechteckes (Seitenverhaltnis mind. 5 : 4) aufweisen.
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Die Bautiefen der Wohngebaude werden auf max. 12,0 m
festgesatzt,

Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit auszubilden.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachfarm, der verwendeten
Materialien sowie der Farbgestaltung.

Gestaltung des Daches

Die Dachflachen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muf in
Langsrichtung der Gebaude verlaufen und ist in Gebaudemitte zu
legen.

Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher, Dachneigung ven 23 - 28",
Zugelassen.

Garagendacher sind als Satteldacher mit einer Dachneigung van

23 - 28" auszubilden.

Die Cachflachen aneinandergebauter Hauser sind hohengleich
auszufuhren, ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflachen sind
unzulassig.

Anbauten wie Garagen, Nebengebaude, Freisitze etc. sind durch

Absetzen der Dachflache voem Hauptgebaude deutlich zu trennen

(Mindestabstand zwischen Hauptdach und angeschlessenem Dach
1,00 m).

Als Dacheindeckung werden Dachziegel in naturrater Farbe
festgesetzt. Fur Anbauten (Wintergarten) sind auch Glas- oder
Blechdacher zulassig.

Dachgauben sind unzuldssig; ausgenommen aufenwandblndige

Gauben (sog. Zwerchhauser) bis zu einer max, Breite von 30% dar
Gebaudelange.

Dachiberstande durfen an der Traufseite 1,0 m, an der Giebelseite
1,20 m nicht uberschreiten.

Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten Mal bis max.

1,50 m2 Glasflache und max. 1,0 m Breite je Fenster zulassig,
Aufierdem sind nur max. 2 Stuck mit enem Mindestabstand von
2,0 m vom Dachrand je Dachseite zulassig.

Kamine mussen so angeordnet werden, daR sie in Firstnahe austreten.

Fassadengestaltung

Die Fenster- und Turoffnungen mussen zu einer ausgewogenen
Fassadengliederung beitragen.

Fenster und Turen sind als stehende Rechtecke auszubiden. Flachen
uber 2,00 m2 sind durch Sprossen ader Rahmen harmonisch zu

untergliedern. Unterschiedliche FenstergroRen mussen gleichgeneigte
Diagonalen aufwersen.

Balkone sind in Holz oder Stahl auszufuhren. Ubereckbalkone sind

nur zulassig, wenn sie umlaufend sind und keine Gebaudesinschnitte
erfolgen.

Als Materal fur die Fassade sind verputztes Mauerwerk und Holz
zulassig.

Putzflachen sind in ruhiger Oberflachenstruktur auszufuhren und In
hellen Tonen zu streichen. Stark strukturierte Putze, Zierputze
sawie grell wirkende Farbanstriche sind unzulassig.

Sockel, Unter- und Kellergeschosse durfen von den Wandflachen
durch unterschiedliche Farbanstriche nicht abgesetzt werden.

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten,
Faserzementplatten 0.a. sind unzulassig.

Zulassige Sichtblenden sowie Pergolen durfen nur in Holz, Stahl oder
Mauerwerk ausgefuhrt werden.

Halzteile durfen nur mit transparenten Impragniermitteln oder
Lacken behandeit werden, ber denen die naturliche Maserung des
Holzes sichtbar bleibt. Grell wirkende Farbanstriche sind unzulassig.

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

Aulierhalb der uberbauten Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im

- Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVQ, wie Gerateschuppen, Holzlegen =tc.

nur bis max. 10 m2 Grundflache je Grundstick in einfacher
Holzbauwerse mit max. Traufhohe von 2,5 m zulassig.

Abfallbehalter sind entweder in die Gebaude zu integnieren oder In
baulichen Zusammenhang mit diesen unauffallig in das Baugebiet
einzufugen. In der Einfriedung eingebaute Mullbehalter sind ebenfalls
zulassig.

Mulltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o.a. sind unzulassig.

Einfriedungen

Ber allen Grundstucken mussen die Zaune straBensejtig um 1,00 m
zuruckgesetzt und zumindest auf der Halfte der Lange mit
emheimischen Strauchern und Hecken hinterpflanzt werden.

Die Einfnedungen sind so zu gestalten, dak emn gefalliges und
einheitliches Bild gewahrleistet ist. Die Errichtung von Mauern,
Stutzmauern und Einfriedungssockeln von mehr als 15 c¢m Gber OK
Gelande ist unzuldssig.

Strafenseitige Einfriedungen sind als Holzzaune mit

Lattung (Staketenzaun) von max. 1,00 m Hohe Uber
StralRencberkante auszubilden.

Eingangsturen und Einfahrtstore sind hohenbiindig mit dem Zaun in
gleicher Ausfuhrungsart herzustellen.

An Grenzen zwischen den Nachbargrundsticken sind auch max.
1,00 m hohe Maschendrahteinfriedungen mit Hinterpflanzung aus
heimischen Strauchern anstelle der Holzzaune zulassig.

Hinweise

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundsticke haben die
ortsubliche Landbewirtschaftung ohne Einschrankung zu dulden.
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B ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

BEXN Grerze des riumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze

__________ Baugrenze

Verkehsflachen .

Straflenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsflache

R Verkehrsberuhigter Bereich - Wohnstafle
H]]:DI Otfentliche Parkplatze

I Offentlicher Fuflweg

Flachen fur Garagen

=

'-(ga“i Garagen

Grinflachen

:I QOrtsrandeingrinung , dffentliches Grun
Verkehrsqgrin

@ Oftentlicher Kinderspielplatz

Bepflanzung
@ Baume mit Lagefestsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

@ Baume ohne Lagefestsetzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

Sonstige Festsetzungen
«—— > Firstsichtung

6.0 MafBlinie mit Mafzahl

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Vorg-fﬁschtagane Grundstlcksgrenzen im Rahmen einer
reorifneten stadtebaulichen Entwicklung

Grunisticksnummer z.8, 7
Vorhandene Wohngebaude

Yorhandene Nebengebaude

JEIN

Vorgeschlagene Bebauung

EFH Efnfa%ni[tenhaus - pro Parzelle sind max 2 Wonhneinheiten zulass g
DH Doppelhaus
=10) Satteldach
!
FESTSETZUNGSTABELLE

Gesamtes Baugeilpiet als WA - aoffene Bauweise

A N e et g S
1 EFH |1l (E+1-DG) 60 m SD OIS0 4 {
2 El—'}-ii Il (E«1+D6)| 6,0 m SO ] B |
3 EFH Il (E+1-0G)| 6,0 m SD 03 |04
1A ErH Il (Es1+0G)| 6.0 m SO 0.3 |04
g EFH Il (E+DG) L5 m SD g3 || gL
6 EFH Il (E+DG) 4,5 m SD 0.3 (04
7 EFH{ Il (E.DG) 55 m SD 03 (0.4
8 EFI—E‘ Il (£-DG) 45 m SD 03 |04 '
9 EFH]_ Il (E-DG) 4.5 m SD |03 [0&
10 EFJ—J Il (E«DG) 45 m SD 0.3 | 04
11 EFHI Il (£-DG) 4,5 m ST 0 G |
12 EFH Il (E-DG) 4,5 m SD 03 |04 '
13 EFH Il (E-DG) £,5m SD 03 (0L
14 EFH | Il (E+-00) | 45m (o S S JEE )
15 EFH Il (E+DG) 4.5 m SD 0.3 | 06
16 EFH Il (-1.06)| 6,0 m SD 0.3 | 0.4
17 EFH Il (E«1+DG)| 6.0 m 5D 03 (04
18 a DHH l (€-106) 6,0 m S0 0.4 |06
18 b DHQ Il (E+1406) 6,0 m SD |04 [06
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1. Der Gemeindera‘ hat am QSQC’\[{S die Einteitung der ver%infachten

SATZUNG:

Die Gemeinde Unterreit erlant aufgrund des § 10 in Verbindung
mit den 88 1, 2, 3, 8 und 9 des Faugesetzbuchs (BauGB), Art.
98 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der |[Bayerischen Bauordnung
( Bay BO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.
- |
|
|

IBlrkarier Ausschnitt aus der Flurkarte EP 1=24 + 1=2lk .9 4

634 {.‘

Auszug aus dem Katasterkartenwerk

2l i — ol
MaBstab 1 : 1 COoC Mt i
VergroBerung aus 1: 5 QCC  t J(aur MaBentnahme nur bedingt geaignet)
Gemarkung lanm
Die Erstellung von Auszugen aus dem Katasterkartenwark st der das Kalaster fGhrenden
Behorde vorbenalien (Ar. 11 Abs. 4 VarmKaiG). Vervielfaiigunagen (kopiert Brw. digitali=
siertund EDV-gespeichert nur I0r den eigenen Bedart, Weitergabe an Dritte nicht erfaubl.
In der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderungen bertck-
sichligt sein, die npch nicht in das Grundbuch tbernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom Grtlichen Bestand abweichen,

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1 : 5000 oder
1: 2500 ubertragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

D) VERFAHRENSVERMERKE ZUR 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS “STADL NORD II”

09.38

Anderung des Bebauungsplanes i.dF. des Anderungsplanes vom ...
beschlossen.

2. Der Gemeinderat hat am A\lﬂm(ﬂﬂ die ﬁnderung des Bebauungsplanes

nach 8 10 und 13 BauGB als Satzung bescaicssen.

3. Die Bebauungsplanidnderung wurde vom Z(@{MCHG bis MM}Z%

ortsiblich bekannt gemacht.

Die Anderung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

Gleichfalls abdiesem Zeitpunkt kann die Bebauungsplaninderung wahrend der
Dienststunden im Rathaus, Zimmer Nr. ........... von jedermann eingesehen werden.

Unterreit, MQGL{G\LD
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{ 1. Birgermeister )

Schreiben
Das Landratsamt Miihldorf a. Inn hat mit Beseheid vom ....22..04..1996. .
Az:.01z010/2.89:..32.L4. 85 oo, im Zuge der Rechtskontrolle

festgestellt, daB die Bebauungsplanidnderung keine Rechtsvorschriften verletzt,

\23'4 111 ’?;’5/ | ¥ .

( Rambold, Landrat )

BEBAUUNGSPLAN STADL NORD II
GEMEINDE UNTERREIT

1. ANDERUNG
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