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Begriindung zum Bebauungéplan

12.06.87 in der
Nr. .= Gemeinde — Markt —Stedt.04rS. .32, 1NN » vom FASSUNg v, 12.11.87

fiir das Gebiet
"Schweiger-Wiese" in Gars-Bahnhof

umfassend die Grundstiicke Flur-Nrn

824 - 823 - 824/3 - 832/2 - 832/32 - 832/33 - 804/40 - 804/44 - 804/11 - 804/41- 835/1
804/42 - 804/43 - 835 - 825 - 840 - 735/ - 843/2 (824 - 825 - 735/2 - 840 teilweise)

Entwurfsverfasser: Gemarkun Mitteragars
Architekt Georg Hajek, Tannenstr. 2, 8091 Gars-Bahnhof I 3
A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
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Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende dringende Griinde es erfordern
(§ 8 Abs. 4 BBauG):

Eina Teilplanung ist wegen der groBen Wohnungsnot in Gars vordringlich; das Inkraft-
treten des in der Aufstellung befindlichen Fldachennutzungsplanes kann daher nicht
abgewartet werden.

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.
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Eine kommunale Entwidlungsplanung {MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt-

arkt- — Gemeinderat mit

Beschluff vom verabschiedet worden. Sie ist.im-Bebauungsplan beriicksichtigt.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Verbesserung der Wohnqualitdt, Schaffung von neuem dringend erforderlichem
Wohnraum, Ansiedlung kleinerer Gewerbebetriebe. :

1) Nichtzutreffendes streichen!

1? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begrindung zum Bebauungsplan
V Richard Boorberg Verlag, 8000 Minchen 80, Tel. 089/432055 Nachdruck verboten! (2280)
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B. Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Baugebietes
1. Das Gebiet liegt ....1..500..... m — aérdbidnr — siidlich — westhich —-battie — des Ortskerns von ...Qars
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Es hat eine GréBe von 2,75 ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof . . . .« 400.. m Volksschule . . . . . . . 1.500 m
Omnibus- od. Strafenbahnhaltestelle ... 400 m Versorqungsladen . . . . . ..200 o
Katholische ... Kirche: ..1.500 o -

3. Das Gelinde ist eben,— ist-kigetg — fallt nach NOXden (Wald) .. seient — stark — ab.
Das Grundwasser liegt ca. ... ZQ.... m unter Gelande,
4. Der Boden besteht aus ..lehmigem Kies ‘

{Beschreibung der Untergrundverhditnisse)
Es sind keine —-folgemds — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich;

5. Es ist -nech-kaise-— bereits folgende — Bebauung vorhanden:
4 Wohnhiuser auf den Grundsticken F1.Nrn. 823,824/3,832/2, 804/11
1 Versorgungsladen

Es ist kain — folgender — Baumbestand vorhanden:
Am nérdlichen Hang dichter Baumbestand (Laubgehdlze)

C. Geplante baullche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

. Fl.-Nr.
Art der Nutzung - Bruttofliche (die mit *) bezeichneten
($§ 1 ff. BauNVO) teilweise)
MI_ .. (Mischgebiet) siehe. Rubrum
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
A ...A.,,.e.i.n....-gesdloﬁige Wohngebdude mit ca. ... L. Wohnungen
N .ZWel. -geschoBige Wohngebdude mit €a. s 10.... Wohnungen
-geschoBige Wohngebdude mit €a. .o Wohnungen
4 yorhandene zweigeschossige Wohngebdude mit ca.. 6. Wohnungen
-
3. Es ist damit zu rechnen, daf das Gebiet innerhalb von ... 3... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. ... 0. Einwohner mit ca. ... Wb volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller ‘Wohnbaugrundstiicke) - R
amiaBt . . e e e 2,52.... na (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere Erschliefung umfassen . . R Q0,23..... ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und @0« 2 75 ....... ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . o crnseesaressessonmssnssnininecee. 18 (4)
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . resssseneneareessesesssste moene ha (5)
Somit umfaSt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) R 2.50.... ha (6)
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . . . . . . 100%
die o6rtlichen Griin- und Freiflichen (4) . . . e e %
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . G =..%
100 %

¢} Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . . . . . . v e 9‘1..%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2} . C e 9.%
100 %

d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... 8 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von ... Qe Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemédfe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) ~ nicht — +m-gesamien—Bauge
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E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhélt iiber die FOrtlschuster/SpitzOder. strate swmd—die- Stradem
Anschiufl an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschliefungsstraBen werden —-taetmem—2Zwge — in folgenden Teilabschnitten — her-
Ringstrale im dstlichen Plangebiet sofort; Stichstrafe im westlichen Plangebiet bei Bedarf.

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf8 an die vorhandene e —ip—Barn-befindlidre—-geplanie — zentrale
Wasserversorgungsanlage des—Gemetnde—i—tadt
— des .. wasserversorgungszweck: .............. Verbandes ..der..Gruppe.. Taufkirchen

Der AnschluB ist sofort + ) — mdglich.
4, Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— Anschiuﬁ an die vorhandene HPA-Brirtieed> ““"“d&pw geplante — zentrale Kanalisation der~Gemeinde—Siadt
des Marktes. Gars — dee Verbandes

Der Anschiub ist wefest — etwa ab ..Baubeginn......... ~— méglich.
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5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz del’ har—Amperwerke AG..
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6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestelit durch Landkreis Mihldorf a..Inn

»

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — +a—felgenden—Teilen — durch<die-Gomeindo——Stadt den.Markt._@ars
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Ghostsagen:

F. Oberschldgig ermitteite Kosten und Finanzierung

I. Fiir dile Wasserversorgung erfolgt durch Zweckverband K%s;:n Emngbl:{men
1.
DM ergibt
2.
II. Fiir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten: :
EY IR 350 ........ ifm neuer Hauptsammler a.nl,zz DM 87.500
b} e 80 Ifm AnschluBleitungen a...190,-= pMm 34.200
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage {Kldranlage} durch .
folgende MaBnahmen: entfallt
d)
e) AnschluBbeitrag It. Satzung spre—enochiad- Divirergiirt
bei s .. 18.. Anscliissen . 121.700
f) Sonstige. Leistungen der AnschlieBer, némlich entfallt
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
JARCHAL €A, = . DM '
Ubertrag:  |{... 121,200 -.12.1..200
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, Kosten Einnahmen
DM -DM
Ubertrag: 121,700 121..700
III. Fir Strafen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir 12280 qm A e d A gmmen DM o o 27 _500
b) Folgende MaSnahmen fiir Freilegung: ... entfdllt R
¢) Herstellung der Fahrbahnen
Y3 010 B m in 5... m Breite & e} 20y DM 48.000
................................ e N TR . Q0 - {3 103 esa——— DM
................................ MMM 00 oo T BTEIEE & e DM
d) Herstellung der Gehbahnen
........... 600 1m in ....0,8. m Breite & .oeB0ymDM 36..000
L e 101 WS AR— m Breite & . DM
{ d) BeleUchtUng: o 8. Einheiten 2 ..}.500,=-DM . . . 12000
e) StraBenentwasserung ... 400 m A 1304~-DM . .. 52 00Q
f) ErschlieBungsbeitrag (— 90...9% der unter a) — f) genannten Kosten)v 211.950
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: . entfallt
i 9. Unterhaltungskosten, die nicit durch Gebilhren und Beitrdge gedeckt sind:
- jahrlich €a. .o 5.000.,.--DM
[V. Filr Parkilichen und Grilnanlagen, die gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind: ‘
1. Hesst s gskoster
a) Grunderwerb fUr .o s 31 W SRR S— DM
b) Folgende Mafinahmen fir Freilegung:
i(' : ¢) Anlage der Parkflichen ...
d) Anlage der Griinanlagen .
e) Ersd’xlieﬁungsbeitra.g  [— % der unter
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, nd
.
Ubertrag: 357..200 333..650




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 357..200 333.650
VI1.Nachfolgelasten:
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), pdmlich:
3. Einrichtungen fiir die Jugend {z. B. Erwaiferung des Kindergartens oder des
Sportplatzes), namlich
4,
Summe:  |... 357..200 333..650
SerCemeinde——Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme
Kosten in voraussichtlicher Hoéhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . e e e e e e e e e 23.550,-=...DM
dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. L2, L2, 12 und IV.2) von . . . .« o oo oo e o 2.4000,.25.... DM

Die Flnanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Allgemeine Deckungsmittel; ggfs. Zuschisse fiir die Entwdsserungsanlage

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung 14Bt folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstdnde der in dem
Gebiet wohnenden oder.arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan {§ 13a Abs. 3BBauG) ist daher nicht erforderlich.

lx {'x\-\ri.;c.n wiicdegin Qr\-ﬁ:\lvr\lnn nach-§-13.a Abhe 2 BRAauC arctallt. das Vorfahren dazu hat folgonden-Stand-erreicht:
+ =4

3. Zur Verwirklichung des Bebahungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a) ...Rlanung..und Herstellung..der.Wasserversonrgungs-., Entwdsserungs-

L

b) ...und..Erschliefungsanlagen

<)

" 3} Nichtzutreffendes streichen!




H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

Der Bebauungsplan umfaBt Fldchen fir die Bebauung mit Familienheimen.
Im 6stlichen Teil des Bebauungsplanes ist die Errichtung kleinerer
Gewerbebetriebe mit 1 Wohneinheit méglich.

( Gars a. Inn, den Gars a. Inn, den 02.12.1987

Ort, Tag Ort, Tag

8096 Gars a. Inn

Der Entwurisverfasser Dienststelle

. ) Wl

)ek,xr-/Bﬁrgermeister (i@a[’hﬁ r )
\/

Verwaltungsgemeinscié}t

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom ...

mit in . offentlich ausgelegt.

Ort, Tag

Ober-/Biirgermeister




