GEMEINDE UNTERREIT TEXTTEIL

LANDKREIS MUHLDORF a. INN

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

HOLLINGER FELD

M1:1000

Der Bebauungsplan umfalit die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und
Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Unterreit erldht aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2, 3, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Fertigungsdaten:
Vorentwurf am 08.06.1999 Entwurf am 14.09.1999
Gedindert am  03.12.1999
A2 am
AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE UNTERREIT M1:5000

VOM 15.04.1997
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A)FESTSETZUNGEN
( Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und Maf} der Nutzung
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemif § 4 BauNVO
1.2 MaB der baulichen Nutzung:
I+D Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO): max. 0,30
I+D Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO): max. 0,40

Die Flachen von Aufenthaltsriumen in anderen als Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zugehérigen Treppenriume und einschl. ihrer Umfassungs-
winde sind bei Ermittlung der GeschoBflache mitzurechnen.

1.3 I+D 1 VollgeschoB und DachgeschoB,
das DachgeschoB ist als VollgeschoB zulissig.
14 Die Wohngebaude diirfen nur als Einzelhduser errichtet werden. Fiir jedes

Wohngebiude (Einzelhaus) sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig,

2. Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise
2. TEEReSE Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO
2.2 <—=  Firstrichtung
2.3 0 Fir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.
2.4 AuBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im
- Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, wie Gerateschuppen, Holzlegen etc., nur bis
max.
10 m? Grundfldche je Grundstiick in einfacher, ortsiiblicher Holzbauweise bis
max. 2,50 m Wandhohe zulissig.
3. entfallt
4. Flichen fiir Stellpliitze, Garagen und Nebengebiude
—
4.1 ; Flachen-Umgrenzung fiir Garagen.
T Abweichend von dieser Festsetzung kénnen die Garagen auch im Haupt-
baukérper integriert werden.
Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden,
sind in Form, Neigung und Dachmaterial einheitlich und ohne Absatz
auszufiihren. Die erstgebaute Garage hat Vorrang.
42 v Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5,0m
4.3 St Fléche fiir private Stellplitze, Stauraumtiefe mind. 5,0 m
4.4 Folgender Stellplatzschliissel wird festgesetzt:

mind. 1,5 Stellpldtze pro Wohneinheit (Ergebnis auf ganze Zahl aufrunden).
5.-10.  entfallt

11. Verkehrsflichen und Erschliefung

Offentliche StraBenverkehrsfliche als verkehrsberuhigter Bereich,
Wohnstrafe im Sinne der StVO

Offentliche StraBenverkehrsfliche (GemeindestraBe)

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge in Metemn. Innerhalb der
Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung

uber 1,0 m Hohe unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende,
hochstdmmige Bdume deren Krone auf einer Héhe von 2,0 m beginnt.




12.-13  entfallt

14, Fliichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

14.1 Parkplatze, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sowie Eigentiimerwege sind
Uberwiegend durchldssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlimmte Kies-
oder Schotterdecke).

14.2 Die anfallenden Dachabwisser miissen auf den Baugrundstiicken beseitigt

werden, z.B. durch ausreichend dimensionierte Sickerschéchte.

15. Offentliche und private Griinflichen

151 D

151

16. entfallt

Offentliche Griinflichen bzw. gliedemndes StraBenbegleitgriin. Bei Zu- und
Abfahrten der Baugrundstiicke kann das StraBenbegleitgriin im erforderlichen
Ausmal (max. 6,0 m) unterbrochen werden.

Private, nicht einzufriedende Flichen als straBenseitige Vorgartenzone mit
Pkw-Stellplitzen, Hauszugang und Garagenzufahrt. Diese Vorgartenbereiche
sind von den Grundstiickseigentiimern girtnerisch anzulegen und in
gepflegtem Zustand zu halten.

Private Griinflache als Streuobstwiese (Randeingriinung)
Anlage und Bepflanzung erfolgen durch die Gemeinde, Nutzung und Pflege
wird den Angrenzem durch Kaufvertrag tibertragen.

17. Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

17.1 Verdanderungen des natiirlichen Geléndeverlaufes sowie steil herausragende
Boéschungen und Terrassierungen sind unzuléssig.

17.2 entfallt

18.-24. entfallt

25. Bindungen fiir Bepflanzungen

25.1 Je angefangene 200 m? Grundstickfliche ist mind. 1 Laubbaum
bodenstindiger Art (einschl. Obstbaume) zu pflanzen.
Dabei ist Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom 20.7.82
(Grenzabstand von Biaumen, Strauchern usw.) und die beigefiigte Pflanzliste
(Anhang unter Ziff. B) zu beachten.

25.2 Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen sowie blaunadeligen

26. entfallt

Nadelgeholzen ist in den Vorgirten unzulissig.

Pflanzgebot gemilB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir standortgemaBe, heimische
Laubbidume

Pflanzgebot gemil § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir Obstbidume

Der mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete private Grinstreifen ist
mit Obstbdumen zu bepflanzen und als Dauergriinbepflanzung zur freien
Landschaft zu erhalten.



27.

Geltungsbereich

27.1

28.

VermalBlung

29,

womm mmm Em= Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

VermaBung in Metern, z.B. 4,5 m

Bauliche Geétaltung

29.1
29.1.1

29.12

1.3

29.2
29.2.1

2923

" 2924
29.2.5

2926

29.2.7

29.2.8

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur

baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebdude sind folgende wesentliche Gestaltungs-

elemente zu beriicksichtigen:

e klar gegliederte, ldngsgerichtete rechteckige Baukérperform (Seiten-
verhéltnis mind. 4 : 5),

e geneigtes Satteldach,

e grofle Dachiiberstande nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen,

e Lochfassade mit iiberwiegendem Anteil geschlossener Flachen.

Hohenentwicklung der Gebiiude:

Sémtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, daB Verdnderungen der
natiirlichen Geldndeoberfldche auf ein MindestmaB beschrinkt bleiben (siehe
Ziff. 17.1).

Die Oberkante des ErdgeschoB-FertigfuBbodens darf nicht mehr als 0,30 m
iiber dem natiirlichen Geldnde (Bezugspunkt in Gebaudemitte) liegen.

Die Wandhohe wird wie folgt festgesetzt:

I+D max. 4,50 m.

Gestaltung des Daches

Die Dachfldchen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muB in Lings-
richtung der Gebédude verlaufen und ist in Gebidudemitte zu legen, soweit
zeichnerisch nicht anders festgesetzt. Es sind nur Satteld4cher zuléssig.

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
I+D 26 bis max. 30 Grad.
Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfldchen sind unzuléssig.

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel oder Dachsteine festgesetzt.
Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Nebenanlagen. Fiir
Anbauten (Wintergérten) sind auch Glasdécher zuldssig.

Dachgauben sind unzulissig,.

Quergiebel bis max. 1,25 m Vorsprung sind zulissig. Die Quergiebelbreite
darf max. 1/3 der Fassadenlédnge betragen, der Quergiebel-First muf mind.
0,75 m unter dem Hauptgebdude-First liegen.

Dachflidchenfenster sind nur im untergeordneten Maf} bis max. 1.50 gm
Glasflache je Fenster zugelassen, Dachfenster-Breite max. 1,00 m.
Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind unzuléssig.

Dachiiberstinde von Garagengrenzbauten bis max. 0,50 m auf das Nach-
bargrundstiick sind zuldssig. Dies ist privatrechtlich zu sichern.

Dachiiberstande werden wie folgt festgesetzt:
an Traufseiten mind. 0,60 bis max. 1,00 m
an Giebelseiten ~ mind. 0,80 bis max. 1,20 m,
in Verbindung mit iiberdeckten Balkonen bis max. 1,50 m.




29.3.
28.3.1

2932

29.4
29.4.1

2942

2943

29.4.4

2945

Bl LA

Fassadengestaltung

Fenster und Tiiren sind als stehende Rechtecke auszubilden. Fliachen tiber 1,20
m? sind durch Sprossen oder Rahmen harmonisch zu untergliedern.

Als Material fiir die Fassade sind nur verputztes Mauerwerk und Holz
zuldssig. Putzflichen sind in ruhiger Oberflachenstruktur auszufiihren und in
hellen Ténen zu streichen. Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder
Natursteinplatten, Faserzementplatten o.4. sind unzuldssig,.

Einfriedungen

Bei mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen (siehe Ziff.
15.2) darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen Begrenzungslinie
errichtet werden.

Die Errichtung von Mauern, Stiitzmauern u. Einfriedungssockeln, die tiber das
Gelande herausragen ist unzuldssig.

Einfriedungen sind nur als Holzzdune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun)

von max. 1,00 m Héhe zulissig. Eingangstiren u. Einfahrtstore sind
héhenbiindig mit dem Zaun in gleicher Ausfithrungsart herzustellen.

An Grenzen zwischen Nachbargrundstiicken sind max. 1,00 m hohe
Maschendrahteinfriedungen mit Hinterpflanzung aus heimischen Strduchem
anstelle der Holzz4une zulédssig.

An der nordlichen Grenze zu landwirtschaftlich genutzten Flachen (FI-Nr. 65)
miissen die Zaune und/oder Hecken mind. 1,0 m von der Grunstiicksgrenze
zuriickgesetzt werden




B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
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Erschliefungs-
voraussetzungen:

Immissionen:

Kartengrundlage:

MaBentnahme:

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene ~ Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

Furstiicknummer, z.B. 65/1

Vorhandene Wohngebéude
Vorhandene Nebengebaude
Vorgeschlagene Bebauung

Parzellen-Nummer, z.B. 2

Die Gebiude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzu-
schlieBen.

Hinweis zu Ziff. A.14.2: Die Nutzung von Regenwasser ist unter Beachtung
der Entwisserungssatzung der Gemeinde Unterreit erlaubt.

Die Stromversorgung der Hiuser erfolgt durch Erdkabelanschlufl. Die
Kabelverteilerschrinke werden aus gestalterischen Grinden nicht auf den
StraBenflichen, sondem auf den Baugrundstiicken der einzelnen Anschliefer,
integriert in den Gartenzéunen aufgestellt.

Anlagen zum Lagermn, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefahrdender Stoffe miissen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, daB eine
Verunreinigung von Grundwasser oder Oberfldchengewidssern nicht zu
besorgen ist.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefahrdender Stoffe miissen
gemdf Art. 37 BayWG angezeigt werden.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flichen ist
ohne Einschrinkungen zu dulden, sofern diese nach ortsiiblichen Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000

Nr.: S.01.24.16+17

Vermessungsamt Wasserburg a. Inn, Stand: Aug.. 1999
Erginzung des Baubestandes erfolgte durch den Planverfasser.

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fiir
MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.




PFLANZLISTE ZUR BEBAUUNGSPLAN - FESTSETZUNG - ZIFF. 25
(Standortgeméfe, heimische Laubbdume und Straucher)

GROSSBAUME:

Ijrivatb ereich:
Offentlicher Bereich:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

KLEINBAUME:
Privatbereich:

Acer campestre

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparia
(wahlweise Obstbdume)

STRAUCHER:

Cornus mas

Comus sanguinea
Corylus avellana
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Vibumum lantana

HECKEN:

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus silvatica

Heister 2 xv., 200 - 250 cm Hohe
Hochstdimme 3xv., m.B. 14 - 16 cm STU und/oder
Obstbaume: Hochstamm (alte Lokalsorten)

Spitzahom
Bergahom
Sandbirke
Rotbuche
Gem. Esche
Stieleiche
Winterlinde

Heister 2xv., 125 - 150 cm Héhe
Obstbaume: Hochstamm (alte Lokalsorten)

Feldahorm
Schwarzerle
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Gem. Eberesche

2xv., 0.B. 100 - 150 cm

Komelkirsche
Echter Hartriegel
Haselnuf3
Schlehdom
Faulbaum
Sal-Weide
Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

2xv., 0.B. 60 - 100 cm

Feldahom
Hainbuche
Rotbuche

NEGATIVLISTE FUR DIE BEPFLANZUNG:

Chamaecyparis
Ligustrum vulgare
Taxus baccata
Thuja

07-19%94

Scheinzypresse (in allen Arten)
Liguster

Eibe

Lebensbaum (in allen Arten)



C) VERFAHRENSVERMERKE ZUR BEB-PLANAUFSTELLUNG: "HOLLINGER FELD"

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeinde hat in der Sitzung vomi };L'\gg%e Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der

——

7Z> 4‘5}7{/11 /e?,/zi?;

Forstmeier, 1. Biirgermeister

2. BURGERBETEILIGUNG: ’

Die Biirgerbeteiligung gemil3 § 3 Abs. 1 BaquB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf
dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit vom /¢ 177 bis 77,4114 stattgefunden.

‘ 7{» »”_74/7# 4 (/ 9

Forstmeier, 1. Biirgermeister

o

Unterreit, den

3. AUSLEGUNG: LAk T
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03,

,,,,,,, wurde mit Begriindung gemdl
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 7. 12,1449 . bis. (#-(12. 200 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
2?’127‘(‘/‘] ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, daB Anregungen wihrend der

Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. Die beriithrten Tréiger offentl. Belange wurden in der Zeit vom
27.02..4944. bis (£ 0Z. 204 nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

e

(715.?25’/%5/'75;«2;;9

Forstmeier, 1. Biirgermeister

4. SATZUNG: pnd )
Die Gemeinde hat mit Beschlub des Gemeinderates vom 772,04 20¢0 den Bebauungsplan gemif

§ 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO (Bay RS 2132-1-D) als Satzung beschlossen.

97 o it ) "
. chobon v 2 1
Unterreit, den ..................0000 %I/}j )Z 2076 ﬂ/f
Forstmeier, 1. Biirgermeister
5. BEKANNTMACHUNG: S . ,

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an die Amtstafel am B L
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienstzeiten in der
Geschiftsstelle der Gemeinde Unterreit zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des
Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2
und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der
Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

" < e

"/ﬂ/@_ ]‘/77 i)

Forstmeier, 1. Biirgermeister

Unterreit, den .......... . .' ....................




