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A. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
DER MARKTGEMEINDE GARS AM INN
fUr das Baugebiet: "LENGMOOS II"

umfassend Grundsticksteil mit der Flur-Nr. 42, Gemarkung Lengmoos

Planverfasser: Architekturblro
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Johann Schmuck Dipl.-ing. FH BDA
HerzogstraRe 6

80803 Minchen

Tel.: 089/331801

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Gars a.
Inn, genehmigt am 14.12.87, in der Fassung vom 29.10.90, entwickelt.

Die geringfligige Uberschreitung des Flachennutzungsplans im Siiden des Bau-
gebietes ergibt sich aus dem Entwurfsgedanken einen Ortsabschlufl3 in Form
eines kleinen Dorfplatzes zu schaffen, woflir der Straflenraum aufgeweitet
wurde. Diese Uberschreitung wird im nérdlichen Teil teilweise wieder ausge-
glichen.

Das Baugebiet ist derzeit im Fldchennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fur
den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden. Der dringende
Wohnraumbedarf kann durch diese Baugebietsausweisung kurzfristig und langfristig
gemindert werden.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar westl. an den Ortsteil (Dorf) Lengmoos an. Das
Gesamtgebiet hat eine GroRke von ca. 1 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese
nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen, betragt:

Omnibushal&:stelle . ca. S50 m
Kirche ca. 200 m
Versorgungsladen ca. 100 m
Landgasthof mit Pension -  ca. 50 m

Das Geldnde ist nach Stid-Westen hin leicht abfallend, der Grundwasserstand ist nicht
bekannt, durfte jedoch weit unter Gelande sein und fir die Bebauung keine Probleme
ergeben.

Es ist kein Baumbestand vorhanden.
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c) Es ergibt sich eine

- Bruttowohnungsdichte von 17 (34) Wohnungen je ha Brutto-Wohnbauland
- Nettowohnungsdichte von 19,5 (39) Wohnungen je ha Netto-Wohnbauland

Bodenordnende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméRig gestaltete Grundstiicke
sowie eine ordnungsgemadRe Bebauung zu ermdglichen, ist eine Umlegung (88§ 45 ff.
BauGB) bzw. eine Grenzregelung (§§ 80 ff. BauGB) voraussichtlich nicht erforderlich
(Ausnahme FI.-Nr. 42/26 - Grundstlicks-Nr. 5).

ErschlieBung, Finanzierung
Das Baugebiet wird Uber die KreisstraRe MU 17 bzw. eine DorfstraRe erschlossen.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieRungs- bzw. Wohnstraken werden in
einem Abschnitt hergestellt.

ErschlieBungsvoraussetzungen:
Die Gebdude sind vor Beszugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und
an die vorgesehene Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluR an den Wasserzweckverband der
Schlicht-Gruppe.

Die Abwdsser werden gesammelt und einer vollbiologischen Kldranlage zugefihrt.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluR an das vorhandene
Versorgungsnetz der Kraftwerke Haag. Der AnschluB ist ab sofort méglich.

Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch die Millabfuhr des Landkreises
Muhldorf a. Inn.

Die ErschlieBung erfolgt durch die Marktgemeinde Gars a. Inn.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Mittel fur den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt,
die Umlage fir die ErschlieRungskosten erfolgt nach den giltigen Satzungen.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
persénlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken wird.

Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MaRnahmen getroffen
werden:
a) offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren - Bebauungsplan

b) Projektierung der ErschlieBungsmaRnahmen.
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Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVvO Bruttoflache FI-Nr. s. Seite 1

WA - Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO ca. 1 ha 42

Im Baugebiet sind vorgesehen:

1 lll-geschoBiges Wohngebdude mit ca. 2 Wo. (max. 4 Wo.)
und ca. 150 mé Ladenfliche

8 ll-geschoRige Wohngebaude mit ca. 17 Wo. (max. 34 Wo.)
5 IkgeschoRige Wohngebdude mit ca. 5 Wo. (max. 10 Wo.)
Gesamt ca. 24 Wo. (max. 48 Wo.)

ca. 50 Garagen bzw. Stellpldtze

ca. 4 offentliche Parkplédtze

Es ist damit zu rechnen, daR das Gebiet innerhalb von ca. 3 Jahren ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bebaut wird.

Bei durchschnittlicher Belegung von 3,2 Personen/Wohnung, werden dann

ca. 75 - 100 Personen mit ca. 25 - 30 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet
wohnen.

Die Versorgung dieser neuen Einwohner ist durch den Bestand in der Ortsmitte im

wesentlichen gewahrleistet. Dartberhinaus ergibt sich die Moglichkeit, durch einen
Laden im Neubaugebiet die Infrastruktur des gesamten Ortes zu stérken.

Die Begrenzung auf max. 2 Wohneinheiten je Haus bzw. Haushélfte oder RH wird, um
den dorflich gepragten Charakter des Ortes zu erhalten, festgesetzt.

Flachenverhéltnisse:

a) Das Netto-Bauland (= Gesamtflache aller Baugrundsticke)

umfaRt: ca.  9.100m2 (1)
Verkehrsfldche und Griinflache ca. 1.350 m? (2)
Grunstreifen (liegt im Geltungsbereich) ca. 1.400 m2 (3)

Somit umfaRt das Brutto-Bauland (Summe 1 +2) 10.450 m2 = 1,05 ha (4)

b) Von der Brutto-Baufldche (4) entfallen auf

das Netto-Bauland ca. 87 %
Verkehrs- und Grinflachen ca 13 %



7. Weitere Erlauterungen

7.1. Das Baugebiet wurde bisher teilweise landwirtschaftlich genutz. Altlasten sind der
Gemeinde nicht bekannt.

7 2. Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstticke haben die ortsubliche
Landbewirtschaftung ohne Einschrénkung zu dulden.

7.3, Pir die Bebauung wurde iiber die zeichnerischen
Pestsetzungen hinaus auch ein Modell sowie
grundlegende Typenplanungen erstellt,die iﬂ
den beiliegenden Blédttern Skizzenhaft zusammen—

gefaBt sind.

Gars am Inn, ZO 12. 7‘{‘

Der Planverfasser Gemeinde 9. JAN, 1995

Otter, 1. Burgermeiste




