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Umweltbericht

zur
Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan

1. Einleitung

1.1 Anlass und Erfordernis der Planung

Anlass fUr den Bebauungs- und GrUnordnungsplan ist die beabsichtigte Erweiterung des
bestehenden Wild- und Freizeitparks Oberreith nach SUden hin durch die Errichtung eines
Wald-Hochseilgartens und eine Ergéinzung des Lehr- und Erlebnispfades.

Bedingt durch die positive Entwicklung des Wild- und Freizeitparks in den letzten Jahren mit
steigenden Besucherzahlen und der groBen Nachfrage sehen sich die Betreiber des Parks
veranlasst das Angebot im Park zu erweitern.

FOr den Hochseilgarten ist vorgesehen, die Kletteranlagen im vorhandenen Waldbestand zu
verankem. Zusdtzliche bauliche Anlagen sind dafUr nicht erforderlich. Es ist lediglich ein
Nebengebdude fur Materiallager, Umkleiden und WC-Anlagen mit Aussichisterrasse fOr die
Betreuer vorgesehen.

Eine kleinere Teilflidche des Hochseilgartens wird als sogenannter Team-Parcours lagemaBig
etwas abgesetzt von der Hauptfldche angelegt, um hier gezielt und ungestért mit kleineren
Cruppen padagogisch zu arbeiten (550 m? von 7500 m?).

Die ErschlieBung erfolgt vom bestehenden Waldlehrpfad im Nordwesten des geplanten
Hochseilgartens aus. Der bestehende Waldlehrpfad soll von hier aus in einem Bogen nach
Osten weitergefUhrt werden und im Nordosten der geplanten Erweiterungsfléiche wieder an
den bestehenden Weg anschlieBen. Entlang dieses Lehrpfades sind 5 weitere Volieren
vorgesehen.

Des Weiteren ist im bestehenden Wildparkgebiet im Bereich des Wollschweingeheges die
Errichtung eines Aussichtsturms in Holzkonstruktion geplant, mit einer Grundfléiche von 100 m?
und einer Héhe von ca. 30 bis 35 m. Eine zusatzliche ErschlieBung ist dafUr nicht erforderlich.
Im GrUnordnungsplan sind die Fidchennutzungen, der geplanter Wegeverlauf und die Lage
der geplanten baulichen Anlagen (HUtte und Volieren) dargestelit.

1.2  Gesetzliche Vorgaben

Der GrUnordnungsplan ist gemdaB Artikel 3 Abs. 2 Bay. Naturschutzgesetz Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuellen Fassung fUr GrUnordnung und Eingriff sind:

e §8§ 1a, 2, 20, 9 Baugesetzbuch

e §§ 14, 16 Bundesnaturschuizgesetz

e Art. 3 und 6 Bayerisches Naturschuizgesetz
e Bayerische Bauordnung (BayBO)

e Art. 23 Gemeindeordnung des Freistaats Bayern
e Planzeichenverordnung
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1.3  Ubergeordnete Planungsvorgaben

FOr das Planungsgebiet bestehen keine Ubergeordneten Planungsvorgaben. Im Regionalplan
sind keine Vorranggebiete in diesem Bereich festgelegt. Schutzgebiete nach den Art. 7 bis 12
BayNaiSchG wie Naturschutzgebiete, Naturdenkmdiler, Landschaftsschuizgebiete und
geschitzte Landschaftsbestandteile sowie europdische Schutzgebiete kommen im Umgriff
des Geltungsbereiches nicht vor. Auch in der amtilichen Biotopkartierung sind im
Planungsgebiet keine Strukturen erfasst.
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1.4  Beschreibung des Planungsgebiets

Der Wild- und Erlebnispark Oberreith liegt in der Gemeinde Unterreit im Landkreis MOhldorf am
Inn an der StaatsstraBe 2092 zwischen Wasserburg und Gars am Inn. Die geplante
Erweiterungsfldiche mit Hochseilgarten und FortfUhrung des Lehr- und Erlebnispfades von
gesamt 2,22 ha befindet sich in einem Waldgebiet sudlich des bestehenden Freizeitparks auf
den Flurnummem 978 und 979 der Gemarkung Wang. Bei dem Waldbestand handelt es sich
gréBten Teils um einen dlteren Fichtenbestand.
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1.5 Landschafisplanerische und gestalterische Zielsetzung der Grinordnung

Hier ist zum einen ein geeigneter Ausgleich fUr den Bau einer HUtte mit Materialausgabe, WC
und Ubersichtsterrasse fUr die Betreuer sowie die Errichtung des Aussichtsturms und der damit
verbundenen Versiegelung zu nennen. Aus landschaftsplanerischer Sicht bietet sich als
AusgleichsmaBnahme das Einbringen von weiteren Gehdlzarten, insbesondere die Erhdhung
des Laubholzanteils an (6kologische Bereicherung des Lebensraums Wald, Bereicherung des
Waldbildes und Erhéhung der Strukturvielfalt).

Zusatzlich ist eine Neuaufforstung mit hohem Laubholzanteil als Ausgleich dafir geplant, dass
die vom Hochseilgarten betroffene Waldfldche aus der forstichen Nutzung genommen wird.
Bereits wahrend des Baus zu berUcksichtigen sind die Einbindung des Hochseilgartens ins
Gelénde (geringstmégliche Eingriffe in den Waldbestand, Standortwahl HUtte), die
WegefUhrung des geplanten Lehrpfades auf vorhandenen Waldwirtschaftswegen und die
geringstmégliche Versiegelung (wassergebundene Decke bzw. Abstreuen der Wege mit
Hackschnitzel).

Der Waldseilgarten selbst wird ohne zusdtziche bauliche Anlagen im vorhandenen
Baumbestand eingebaut.

2, Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die einzelnen SchutzgUter erfasst, beschrieben und in ihrem derzeitigen
Zustand bewertet sowie eine Prognose bei DurchfUhrung der Planung erstelll. Bei dem
Baugebiet selbst handelt es sich um Fichtenforst, der gréBtenteils ein Alter von 70 — 100 Jahre
aufweist. Bei der Bestandsaufnahme bertcksichtigt wurde zudem auch der néhere Umgriff
des Planungsgebietes. Der gesamte Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 2,22 ha.

Der Begriff Hochseilgarten beinhaltet im Folgenden auch den Bereich des Teamparcours. Der
Bau des Teamparacours ist grundsétzlich mit dem des Hochseilgartens identisch. Im Betrieb
werden mit Kleingruppen spezielle erlebnispadagogische und gruppenspezifische Aktionen
durchgefUhrt.

2.] Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch sind insbesondere die Aspekie Emissionen
aber auch Erholungsfunktion des Planungsgebiets von Relevanz. AuBerdem wird das Gebiet
kUnftig nicht mehr forstlich im Sinne einer Holzproduktionsfldche genutzt. Die menschliche
Nutzung erfolgt stattdessen in Form eines Freizeitgeléindes.

Wohnnutzungen sind im Gebiet nicht vorhanden, Wohnbebauung gibt es in direkter
Umgebung nicht. Ein einzelner Hof (Schmalzdd) liegt in ca. in 220 m Entfernung. Der Wild- und
Freizeitpark Oberreith grenzt direkt an das Planungsgebiet.

Das Planungsgebiet besteht derzeit ausschlieBlich aus einem Fichtenforst und trégt keine
besondere Erholungsfunktion. Die Erholungs- und Erlebnisfunktion soll mit dem Bauvorhaben
deutlich gesteigert und auf weitere Altersgruppen ausgeweitet werden.
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Auswirkungen:
Bau- und betriebsbedingt entstehen minimale L&rmemissionen, die jedoch keine
umliegenden Bewohner stéren. Anlagebedingte Emissionen entstehen nicht.

Ergebnis:

Es sind minimale Umweltauswirkungen mit keiner Erheblichkeit fOr dieses Schutzgut zu
erwarten. Allerdings ist das Gelénde durch die geplante Einzunung in Zukunft nicht mehr frei
zugdnglich. Da in diesem Bereich jedoch keine Wanderwege verlaufen und nur selten mit
Spaziergd&ngem zu rechnen ist, wird diese Auswirkung ebenfallls als gering eingestuft.

2.2  Schutzgut Tiere

Beschreibung:

Bei der Planungsfléiche handelt es sich zum gréBten Teil um einen monotonen Fichtenforst mit
ganz vereinzelten, kleinen Laubgehdlzen.

Ein Vorkommen geschUtzter Tierarten Planungsgebiet ist aufgrund des stark ausgeréumten
und monotonen Forstes nicht zu erwarten. Das bestatigt auch die Artenschutzkartierung
(ASK), die for den betroffenen Bereich keinerlei Kartierungen aufweist. Neben fOnf
Geldndebegehungen des Landschaftsarchitekten — Niederldhner, hat auch ein
Baumgutachter die FiGiche besichtigt.

Es wurden keine Baumhdhlen, Horste, abstehende Rinden und Rindenteile, Totholz in Form
von abgestorbenen B&umen festgestellt, die als Indikatoren fUr weitere Lebensrdume
gedeutet werden kdnnten. Somit gibt es auch keine Hinweise auf Fledermausvorkommen, da
keine Quartiere gegeben sind. Es ist lediglich ein Fledermausvorkommen bekannt im Bereich
des Hofes Schmalzdd, das durch das Bauvorhaben nicht negativ beeinflusst wird.

Es liegen auch sonst weder unmittelbar fir das Planungsgebiet noch fOr den ndheren Umgriff
Kenntnisse vor, Uber schUtzenswerte Arten, die von dem Bauvorhaben wéhrend des Baus
und Befriebes negativ beeinflusst werden.

Schutzgebiete nach den Art. 7 bis 12 BayNatSchG sowie europdische Schutzgebiete kommen
im Umgriff des Geltungsbereiches nicht vor.

Auswirkungen:

Es ist mit baubedingten Auswirkungen zu rechnen, in Form von L&rm und geringen
ErschUtterungen sowie mit einer Rodung von wenigen Fichten fur die HolzhUtte (220 m?) und
den Aussichtsturm (100 m2). Der Baubeginn ist M&rz 2010 und dauert ca. 6 Wochen. Somit ist
von einer vorUbergehenden, baubedingten Stérung zu Beginn der Vogelbruizeit auszugehen.
Die Stdrung bezieht sich jedoch auf maximal 0,7 ha und fUr einen sehr kurzen Zeitraum, sodass
die negativen Auswirkungen nur mit ,gering" gewertet werden kénnen.

Als VermeidungsmaBnahme fUr die Rodung der einzelnen Fichten, wird festgelegt, dass die
B&ume vor der Rodung untersucht werden, um somit eine Zerstérung eines méglichen
Nistplatzes sicher auszuschlieBen.

Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da der Hochseilgarten ruhend keine
Stérungen verursacht. Bei benutzen der Anlage ist von einem erhdhten Gerduschpegel
auszugehen, der durch den Besucherandrang verursacht wird. Der angrenzende Wild- und
Freizeitpark stellt jedoch bereits eine Vorbelastung dar.

Ergebnis:
Es ist auf Grund der bau- und betriebsbedingten Stérungen mit Umweltauswirkungen lediglich
geringer Erheblichkeit fUr dieses Schutzgut zu erwarten.
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2.3  Schutzgut Pflanzen

Beschreibung:

Das Planungsgebiet besteht zum gréBten Teil aus reinem Fichtenforst mit vereinzelten kleinen
Laubgehdlzen. Der Fichtenbestand weist ein Alter zwischen 70 und 100 Jahre auf. Der Wald
wirkt sehr aufgeréumt, es ist kaum Totholz oder weiteres totes Material am Waldboden
vorhanden. Wie bereits beim Schutzgut ,Tiere" erwéhnt, kommen Schutzgebiete nach den
Art. 7 bis 12 BayNatSchG wie Naturschutzgebiete, Naturdenkmdler, Landschaftsschutzgebiete
und geschiizie Landschafisbestandieile sowie europdische Schutzgebiete im Umgriff des
Geltungsbereiches nicht vor. Auch amtlich kartierte Biotope (siehe Kartenausschnitt unten FIS) sind in
der geplanten Fl&iche nicht vorhanden und grenzen auch nicht an.
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Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen auf Pflanzen entstehen durch das Hineinfahren von
Baumaschinen und durch die Fdllung einzelner Fichten fur die HolzhUtte (220 m?) und den
Aussichtsturm (100 m2). Der Bau des Hochseilgartens wird durchgefUhrt ohne die Fichten zu
verletzen und den Boden zu versiegeln, da die Seile direkt am Baumstamm befestigt werden.
Bei dieser Verbindung werden Hélzer angebracht, die zwischen Seil und Baumstamm liegen.
Somit wird das Leitsystem der B&dume kaum gestért. Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht
ZU erwarten.

Beim Benutzen der Anlage und des Lehrpfades ist von Auswirkungen geringer Erheblichkeit
auszugehen, indem Besucher méglicherweise vom Weg abkommen oder sich im Gelénde
des Hochseilgartens bewegen.

Ergebnis:
Es ist auf Grund der bau- und befriebsbedingten Stérungen mit Umweltauswirkungen lediglich
geringer Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.
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2.4  Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Untergrund besteht aus einem recht ausgeré&iumten Fichtenwaldboden und enthdlt bisher
keinerlei Versiegelungen.

Auswirkungen:

Baubedingt werden kleine Fl&ichen veréndert und teilversiegelt bis versiegelt. Es wir ein
Gebdaude angelegt (ca. 210 m? incl. Terrasse) und ein Aussichtsturm mit 100 m? emichtet. Das
entspricht etwa 1,5 % der Gesamifléiche und ist die einzige Fidiche die dauverhaft versiegelt
wird. Des Weiteren werden fonf kleine Volieren aufgebaut, die fir das Schutzgut Boden
irelevant sind. Der Bau des Hochseilgartens (0,7 ha) erfolgt umweltschonend und nimmt
keinen Boden in Anspruch.

y i3 < R R
Beispielfoto eines bestehenden Hochseilgartens

Zu den betriebsbedingten Belastungen z&hlen nur Besucher die als FuBgénger die Wege und
das Gelénde um den Hochseilgarten betreten.

Um die Nutzer und Besucher des Hochseilgartens gezielt zum Gebrauch der Wege zu bringen,
werden Seile gespannt oder Zweighaufen errichtet.

Ergelonis:
Es sind auf Grund der minimalen Versiegelung Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fOr
dieses Schutzgut zu erwarten.
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2.5  Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Laut Regionalplan, handelt es sich um kein Wasserschutzgebiet bzw. um keine andere
Flache, die eine Wasserschutzfunktion tragt. Im Untersuchungsgebiet kommen keine linearen
oder anderen Gewdsser vor. Auch das Grundwasser wird in keiner Form berUhrt oder
beeinflusst.

Auswirkungen:

Bau-, Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind eigentlich
nicht gegeben. Es werden keine Oberfléchenwasser beeinflusst und auch das Grundwasser
wird nicht berohrt. Es findet, bis auf die 210 m? groBe HolzhiUtte, bei der das Regenwasser
seitlich im Boden versickemn kann, keine Versiegelung statt.

Ergebnis:
Es sind keine Umweltauswirkungen for dieses Schuizgut zu erwarten.

2.6  Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung:

Die Jahresmitteltemperatur fir das Planungsgebiet betrégt 7 © C (Quelle: Bodeninformationssystem
Bayem) Laut Waldfunktionsplan erfUllt die betroffene Waldfliiche keine besondere
Klimafunktion. Es ist auch festzuhalten, dass bis auf wenige Einzelbdume fUr die HolzhUtte, der
komplette Wald im jetzigen Zustand erhalten bleibt und sich somit keine Verdnderungen for
das Klima und die Luft im Planungsgebiet ergeben.

Auswirkungen:
Sowoh! beim Bau als auch bei der Anlage und wéhrend des spdteren Betriebes sind keine
negativen Auswirkungen auf das Klima und die Luft zu erwarten.

Ergebnis:
Es sind keine Umweltauswirkungen fUr dieses Schutzgut zu erwarten.

2.7  Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Landschaftsbild ist durch einen Wechsel von Waldfldchen und landwirtschaftlich
genutzten Fli&ichen geprégt. Vor allem nach Suden hin bestimmt das abwechslungsreiche
Gelé&nderelief der wirmeiszeitlichen Endmoré&ne das Landschaftsbild.

Das Planungsgebiet liegt in einem gréBeren Waldgebiet, wobei sich der Hochseilgarten in
einem flachen Kessel befindet und aus einem Fichtenforst besteht.

Im Norden grenzt direkt ein Naturlehrpfad und der Wild- und Freizeitpark Oberreith an. Das
Landschaftsbild ist somit bereits mit einer Freizeitanlage vorgepragt.

Auswirkungen:

Durch die Topografie des Geléndes bedingt befindet sich der Hochseilgarten in einem
flachen Kessel und ist somit kaum einsehbar.

AUf einer Geléndeerhebung innerhalb der Waldfldche des Wildparks nahe dem
Wollschweingehege ist die Erichtung eines Aussichisturmes geplant (Metall-/Holzkonstruktion,
Grundfléache 10 m x 10 m, H&he ca. 30 bis 35 m). Im ndheren Umgriff sind dadurch keine
Beeinirachtigungen fUr das Landschafisbild gegeben, da der Turm innerhallo der Waldflache
liegt und erst zu sehen ist, wenn man unmitteloar davor steht. Im weiteren Umgriff des
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Wildparks wird der Teil des Turms, der Uber die Baumkronen hinausragt von verschiedenen
Standpunkten vor allem aus nérdlicher Richtung wahrzunehmen sein (landwirtschaftlich
genuizte Freifldchen bei Wang und Oberreith ca. 2 — 3 km Entfernung).

Im Suden schlieBt kleinteiliges, bewegtes Geldnde mit vorwiegend Wald sowie rasch
wechselnden Blickverbindungen und dUnner Besiedelung an. In diesem Bereich ist nicht von
Auswirkungen auf das Landschaftsbild auszugehen.

Ergebnis:

Es sind vom Hochseilgarten ausgehend keine Umweltauswirkungen for dieses Schutzgut zu
erwarten. Die Auswirkungen ausgehend vom Aussichtsturm werden als gering eingestuft.

2.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung:
Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt.

Auswirkungen:
Da keine Kultur- und SachgUter im Bearbeitungsgebiet bekannt sind, ist auch mit keinen
Auswirkungen zu rechnen.

Ergebnis:
Es sind keine Umweltauswirkungen fUr dieses Schutzgut zu erwarten.
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3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

3.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen SchutzgUter

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschUtzten Biotope. Der
Baumbestand bleibt bis auf wenige Fichten, die fir die HolzhUtte und den Aussichtsturm
gerodet werden mussen (zusammen ca. 310 m?) bestehen. Diese Fdll-Arbeiten werden nur in
den Wintermonaten durchgefthrt. Zudem werden die einzelnen Fichten vor der Rodung
untersucht, um eine mdégliche Stérung oder Zerstérung eines Nistplaizes auszuschlieBen.

Als weitere VermeidungsmaBnahme ist die Verankerung des Hochseilgartens nur in
bestehenden B&umen zu nennen. Es werden keine zusdtzlichen Pfosten einbetoniert, um
Eingriffe in den Boden zu vermeiden.

Eine weitere MinimierungsmaBnahme ist die Ubernahme des Waldwegesystems fUr den
geplanten Lehr- und Erebnispfad einschlieBlich des Zugangs zur Materialausgabe, um
weitere Versiegelungen oder Bodenverdichtungen zu verhindern.

Um die Belastung des Waldbodens auch wahrend des Betriebes zu minimieren, werden die
Besucher im Hochseilgarten Uber FuBpfade gelenkt. Nahere Angaben Uber Verlauf und
Material (z.B. Rindenhdcksel) erfolgen im Bauantrag, wenn die konkrete Planung des
Hochseil-Parcours vorliegt.

3.2  Ausgleich

3.2.1 naturschutzfachlicher Ausgleich

Als Ausgleich der geplanten baulichen MaBnahmen und zur Lebensraumverbesserung
innerhalb des Planungsgebiets sind Pflanzungen mit heimischen Gehdlzen (Pflanzabstand 2 x
2 m) mit Berg-Ahomn (Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvatica) und Eiche (Quercus
robur) vorgesehen. Die Pflanzung erfolgt in Form einer Laubholzinsel auf einer jetzigen lichten
Fldche ohne nennenswerte Naturverjingung (BrombeergebUsch und Fichtenjungwuchs), um
den Laubholzanteil in der Gesamifléche zu erhdhen (Ortsangabe siehe Plan).

Die Laubgehdlze missen mindestens der Qualitat 3-jahrig, verpflanzt, Héhe 80-120 cm
entsprechen und aus regionaler Anzucht stammen.

Die Ausgleichsfléiche berechnet sich folgendermaBen:
210 m2 HUtte und Terrasse mit Kompensationsfaktor 0,6 => rund 130 m? Fl&iche
e Teilversiegelte Zufahrt zur HUtte (wassergebundene Decke, 30 m lang und im Mittel 3
m breit) 20 m? mit Kompensationsfaktor 0,3 => rund 30 m?
e 100 m? Grundflé&iche Aussichtsturm mit Kompensationsfaktor 0,6 => 60 m?

gesamt 220 m? Ausgleichsfléche vor Ort
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Als zusatzliche VerbesserungsmaBnahme ist die dkologische Aufwertung des Waldbestands
als Lebensraum fUr Fledermduse vorgesehen. Es werden Fledermauskdsten im Teilgebiet des
Lehr- und Erlebnispfades angebracht.

3.2.2 forstlicher Ausgleich

Aus Sicht der Forstwirtschaft wird das betroffene WaldstUck durch die geplante Erweiterung
des Wildparks in verschiedenen Waldfunktionen beeintrachtigt. Zum einen entféllt die
bisherige Funktion der Fl&iche als Holzproduktion durch die Umnuizung als Hochseilgarten, in
dem kUnftig méglichst viele B&ume Uber lange Zeit erhalten werden sollen. Des Weiteren wird
die Erholungsfunktion fUr die Allgemeinheit durch die Einz&unung der Fldche behindert.
Beeinirdchtigungen der Boden- und Wasserschutzfunktion des Waldbodens durch bauliche
Anlagen wurden bereits in den entsprechenden Kapiteln 2.4 und 2.5 behandelt.

Aus diesen Gronden wird als AusgleichsmaBnahme eine bisher nicht als Wald genuizten
Fldche erstaufgeforstet. Die vorgesehene Flache liegt mit gut 500 m Entfernung in
unmittelbarer N&he der Wildpark-Erweiterungsfldche auf dem Flurstick Nr. 913, Gemarkung
Wang, Gemeinde Unterreit.

/ ‘

W Oberreith |

o

Luftbild mit Lage von Flurstick Nr. 913

Der forstliche Ausgleichsbedarf berechnet sich wie folgt:

Die Fladche fOr den Hochseilgarten incl. Teamparcour betrdgt rund 7.500 m?2.
Dementsprechend ist die restliche Fldche mit rund 1,5 ha der Erweiterung des Wildparkes
(Lehr- und Erlebnispfad) zuzurechnen.

e ca.7.500 m?x 0,33 = 2.475 m? Ausgleichsbedarf
e ca. 15000 m?2x0,1=1.500 m? Ausgleichsbedarf

Gesamtrund 0,4 ha
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Die Faktoren 0,33 fUr den Hochseilgarten, bzw. 0,1 fUr den Lehr- und Erlebnispfad entsprechen
den Vorgaben des Amtes fUr Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten, Téging am Inn.

Unter BerUcksichtigung einer erhéhten &kologischen Wertigkeit durch Beachtung eines
besonders hohen Laubholzanteils wird die Ausgleichsfldche von 0,4 ha reduziert und auf
0,3 ha zur Neuavfforstung angesetzt.

Folgende Artenzusammensetzung soll beachtet werden:

40% Fichte
30% Rot-Buche
15% Berg-Ahorn
10% Stiel-Eiche
5% Hainbuche

Bei der Aufforstung ist im SUden entlang des Feldweges sowie im Osten entlang der
Aufforstungsfléiche der Aufbau eines stufigen Waldrandes zu berUcksichtigen.

Ziel ist die Schaffung eines 5m breiten Stauch- und Krautsaumes. Es sind heimische,
standortgerechte Straucharten, wie Haselnuss, Liguster, Schlehe zweireihig zu pflanzen. Der
Krautsaum kann sich Uber natUriche Sukzession entwickeln und sollte nur in mehrj@hrigem
Abstand abschnittsweise gemdaht werden.
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3.2.3 Lageplan und GréBe der forstlichen Ausgleichsfléiche
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4, Alternative Planungsmdglichkeiten

Alle untersuchten Alternativplanungen hatten mehr negative Umweltauswirkungen zur Folge,
ausschlaggebend dafir ist der durch ldngere WegefUhrung erhdhte Eingriff.

Die direkte AnknUpfung an den bereits bestehenden Freizeit- und Wildpark mit der gut
ausgebauten Infrastruktur (Parkplétze, Toiletten, Imbiss etc.) und WegefUhrung erméglicht es,
den Versiegelungsfaktor duBerst gering zu halten.
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5. Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

In der Gemeinde Oberreith, Landkreis MUhldorf ist eine Erweiterung des bestehenden Wild-
und Freizeitparks nach SUden hin geplant. Vorgesehen sind die Erichtung eines
Hochseilgartens und die Weiterfthrung des Lehr- und Erlebnispfades sowie die Emichtung
eines Aussichtsturms am bereits bestehenden Waldlehrpfad. Die gesamte Erweiterungsfléiche
liegt in einem dlteren Fichtenbestand. Zur Beurteilung der Planung wurden die bau-, anlage-,
und befriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen SchutzgUter
untersucht.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Bewertung der einzelnen SchutzgUter

zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis Verbesserung
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Boden Geringe Geringe Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser Geringe Nicht betroffen Nicht betroffen | Geringe bis keine
Erheblichkeit Erheblichkeit
Klima/Luft Geringe Nicht betroffen Nicht betroffen | Nicht betroffen
Erheblichkeit
Tiere Geringe Nicht betroffen Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere Aufgrund der
: Anbringung von
SpeZIeII oﬁspengﬁsc?\en
Fle__der‘ Fledermauskd&sten,
mause ist mit einer
Verbesserung der
Lebensraumaus-
stattung fUr
Fledermd&use zu
rechnen
Pflanzen Geringe Nicht betroffen Geringe Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch Nicht betroffen | Nicht betroffen Nicht betroffen | Nicht betroffen Der Hochseilgarten
(Erholung) und der neue Lehr-
und Erlebnispfad
stellen eine
deutliche
Verbesserung der
Erholungsfunktion
dar.
Mensch Nicht betroffen | Nicht betroffen Nicht betroffen | Nicht betroffen
Larm-
Immissionen
Landschaft | Nicht betroffen | Geringe Nicht betroffen | Nicht betroffen
Erheblichkeit
Kultur- und Nicht betroffen | Nicht betroffen Nicht betroffen | Nicht betroffen
Sachguter

Landschaftsarchitekturbtiro Niederléhner

83512 Wasserburg am Inn

Umweltbericht Anderung B-Plan Oberreith

Februar 2010; Seite 17 von 18




Legende:

Zu vergeben ist fir Erheblichkeit:
Nicht betroffen

Geringe Erheblichkeit

Mittlere Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit

Zu vergeben ist fir Verbesserung:

+ Verbesserung der derzeitigen Situation

Der Hochseilgarten mit dem Teamparcours wird auf bestandsschonende Weise in die
vorhandenen B&ume eingebaut. Der Lehr- und Erebnispfad wird weitgehend auf bereits
vorhandenen Waldwegen gefUhrt.

Aus naturschuizfachlicher Sicht ist ein Ausgleich fUr die Errichtung der MaterialhUtte und den
Neubau eines TeilstUcks der Zufahrt notwendig (Versiegelung, Entnahme einzelner kleinerer
Fichten). AuBerdem ist der Bau des Aussichtsturms auszugleichen (Versiegelung, Enthahme
einzelner Fichten). HierfOr sind 220 m? reine Laubholzaufforstung auf einer lichten Flache
innerhalb der Erweiterungsfléiche vorgesehen. AuBerdem sollen die Lebensraumbedingungen
fUr Fledermduse im betroffenen Waldbestand verbessert werden.

Aus forstwirtschafilicher Sicht ist ein zusatzlicher Ausgleich dafUr erforderlich, dass die
betroffene Waldfléiche aus der forstwirtschaftlichen Nutzung (Holzproduktion) genommen
wird. Im Zuge dieses Ausgleichs ist die Neuaufforstung einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Fldche von 0.3 ha nérdlich des Wildparks vorgesehen (Mischwald mit hohem
Laubholzanteil).
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