GEMEINDE UNTERREIT

LANDKREIS MUHLDORF a. INN

DECKBLATT Nr. 03 TEXT- u. PLANTEIL

mit BEGRUNDUNG

zum VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
“SO-WILDPARK-OBERREITH*“ M1:1000

Die Gemeinde Unterreit erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 12 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geéandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12.04.2011 BGBI | S. 619), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert am 27.07.2009

diese vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Satzung

Fertigungsdaten:
Vorentwurf am 30.11.2011 Entwurf am 13.12.2011

Geandert A am

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE UNTERREIT
M 1: 4500 mit Deckblatt 01 i.d. Fassung vom 06.02.2007

THOMAS SCHWARZENBOCK, DIPL.ING.FH
ARCHITEKT und STADTPLANER
HERZOG-ALBR.-STR.6 - 84419 SCHWINDEGG
TELEFON 08082 / 9420.6FAX 08082/ 9420.7
e-mail: info@schwarzenboeck.com SCHWINDEGG, DEN 13.12.2011




GEMEINDE UNTERREIT
LANDKREIS MUHLDORF a. INN

DECKBLATT Nr. 03 A) PLANTEIL
zum VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
»SO-WILDPARK-OBERREITH* M1:1000

Entwurfam  13.12.2011

,o—— ——

— & —

X
=N

- ] ‘.‘ - /
g ‘.' ) /
Al .b , / REITPLATZ /£ S
( ° oL 0 [ -/ =
"& S/ oo 1150 g/ byl IWERGRINDER
.. . . y Sk ca. 3200 m2

DAMMWILD

ca. 7600 m2 PONY / ESEL

ca. 3200 m2




B)

1.3

2.5

FESTSETZUNGEN 3

Die Festsetzungen durch Text u. Planzeichen sind von nachfolgenden Anderungen
und Ergénzungen betroffen, bis auf diese Anderungen gilt unverandert der
rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan i.d.F.v. 10.07.2001,

mit Deckblatt 01 i.d.F.v. 06.02.2007 und Deckblatt 02 i.d.F.v. 02.02.2010

Ergédnzende bzw. gednderte Festsetzungen:

Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskraftigen B-Plan

geandert
GR 600 Gebdaude A max. zuldssige Grundfliche 600 m?

erganzt
Gebaude-Typ GV max. zulassige Grundflache 250 m?
Gebaude-Typ GF max. zuldssige Grundflache 20 m?

erganzt

Winterquartier fur Greifvogel
I- geschossig mit Pultdach, gemafR Festsetzung Ziff. 29.3.1 — 29.3.4,

2.7

27.2

29.2.1

C)

AuBenwande 4-seitig geschlossen,

geschlossene Dachteile mit ;
Dacheindeckung aus naturroten Ziegeln oder Dachsteinen,

Standort innerhalb der Gehege kann variiert werden.

o | 6-8 Kleinvolieren fir Greifvégel mit Flugdrahtanlage

I- geschossig, gemal Festsetzung Ziff. 29.3.1 — 29.3 .4,
Standort innerhalb der Gehege kann variiert werden.

neu fiir den gesamten Geltungsbereich

Bei Einzuhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO ist die
Anwendung von Art. 57 Abs. 1 Nr.1.a BayBO, fir verfahrensfreie
Gebaude < 75 m?® Brutto- Rauminhalt, im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen B-Planes zulédssig

neu
Anderungsbereiche

ergdnzt fiir Anbau - Gebaude A (Anbau-Gaststitte)
Fur den |- geschossigen Anbau an die besteh. Gaststatte ist
ein Flachdach mit Dachterrassenausbildung und
einem ll- geschossigen Landeturm mit Zeltdach als Talstation
fur die Seilrutsche ,Flyingfox* zulassig,

H Wandhéhe - Landeturm max. 8,00 m

HINWEISE

Der Textteil - Hinweise ist von nachfolgenden Ergénzungen betroffen,

bis auf diese Anderungen gilt unveréndert der rechtskraftige vorhabenbezogene
Bebauungsplan i.d.F.v. 10.07.2001,

mit Deckblatt 01 i.d.F.v. 06.02.2007 und Deckblatt 02 i.d.F.v. 02.02.2010

l:l Vorhandene Bebauung



D) Verfahrensvermerke zur B-Plandnderung nach § 13 BauGB:

GEMEINDE UNTERREIT DB 03
VORHABENBEZOGENER B-PLAN "SO-WILDPARK-OBERREITH"

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.12.2011 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 09.01.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 13.12.2011 wurde mit Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.01.2012 bis einschlieRBlich 17.02.2012 6ffentlich
ausgelegt.
Dies wurde am 09.01.2012 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird

3. Beteiligung der Behérden:
Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 13.12.2011 wurden die

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.01.2012 bis einschlieflich 16.02.2012 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.03.2012 diese Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom 13.12.2011 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

5 7{2{7@;{@@{2

Fortstmeier, 1. Blrgermeister

Gars a.lnn, den 08.03.2012

5. Ausgefertigt:
Gars a.lnn, den 08.03.2012

ortstmeier, 1. Birgermeister

= d
7

6. Bekanntmachung: g
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB efrfolgte ortsiiblich durch Aushang am 13.03.2012.
Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen
Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Unterreit zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4
BauGB).

Garsa.lnn, den ..0.3.04..2012..... (

Fortstmeier, 1. Blrgermeister




E)

Begriindung zur B-Plan-Anderung

der

for

GEMEINDE UNTERREIT
DECKBLATT . 03 vom 13.12.2011

Geandert A am

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
»SO0-WILDPARK-OBERREITH"

umfassend die im gekennzeichneten Anderungs-Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und
Teilflachen von Flurstiicken.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplan-Anderung wird aus dem fortgeltenden Fl&achennutzungsplan und dem
rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan "SO-WILDPARK-OBERREITH" der
Gemeinde Unterreit i.d.F.v. 10.07.2001, mit Deckblatt 01 i.d.F.v. 06.02.2007 und Deckblatt 02
i.d.F.v. 02.02.2010 entwickelt

Ziel und Zweck der B-Plandnderung
Mit dieser Bebauungsplan-ﬁndemng soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung
fur den im Plan begrenzten Anderungs-Geltungshereich neu geschaffen werden.

Die Anderungen und Erganzungen im Bereich der bestehenden Gaststatte beinhalten im
wesentlichen bereits bei der Einzelbaugenehmigung BV-Nr. 41-30163/11 im Vorgriff auf diese
Anderung erteilte Befreiungen fir die Gaststéattenerweiterung mit Anbauten und Landeturm fur
eine Seilrutsche (Flyingfox).

Bedingt durch die positive Entwicklung des Wildparks wird auch die testweise aufgenommene
Greifvogelschau von den Besuchern sehr gut angenommen. Diese soll zukinftig weiter
ausgebaut und als fester Bestandteil das Angebot im Park erweitern.

Fur die zur artgerechten Unterbringung der Greifvégel erforderlichen Bauwerke werden im Zuge
dieser Plan&nderung fir Sommer- und Winterquartiere neue Planzeichen festgeseizt.

Dies erfordert Anderungen bei den bisherigen Weideflachen fir Zwergrinder und Pony/Esel. Die
Anderungen sind stédtebaulich vertretbar, die Grundziige der Planung sind nicht berihrt.

Verfahrenshinweise: ‘
Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt,
dadie Grundzige der Planung nicht bertihrt sind.

Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird gema0B § 13 Abs.3
BauGB abgesehen.

ol
Schwindegg,  13.12.2011 Gars a.Inn, den 08032“2 ......

geandert:

velfrasser: e

Ymas Schwarzenbock Forstmeier, 1.Blirgermeister




