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" . (Die Nummeriesung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch) e -
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8. Baulichc Gestaliong  erginzt um 2. Anderung @_’sowie 3.And (DY,

8.1.4. i Die Wandhihe von Garagen- ind Nebengeb3uden regelt sich |
germ3l BayBO Ari 7 Abs.L . R

8.2 Form vrd Gestsltung der Bavkirper '
v ” i -
8-2-1-(A’2) Der Grundrik der Bavkorper muB die Form cines Janglichen
. Rechteckes (Sefenverhdlmis mind. 5 :© 4) aufweisen. i
g 8.22(A3) . _ Die Bavlicien der Bavkbrper werien wie Jolgl begrenzi:
. a} EFH: _ max. 10,60 m ~
b} DH/RH/GESB. max. 12,00 = be(D) maxBm bei(Kymax 135m
c} Garagen max. 8,00 m . -
-, 8.2.3. Haupt- bnd Nebengebaude sind 2ls gestalterische Binheit anszubilden.

Dies gilt msbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten -
Materialien sowie der Farbgestalting. - -

(AG) Die Abstandsflachen sind gem. BayBO. einzuhalten
B3 - - Gestaltung des Daches ’ .
8.3.1. ‘ Die Dachflachen sind sechteckig auszobilden, der. Dachiirsi 'muB n
v : Langstichtung der Geblude verlaufen ind 51 n Gebaudemitte zv
legen. » ’ .
) 8.3.2.1 A1 )} Fiir Hauptgebdude pnd Garagen Snd My Sa‘ttelﬂﬁch.er, zugelassen.
LK.Z) ) Ausnahmen sind die im Plon mit PD bezeichneten
% 3) .D'ﬁr_bgr‘ihiel; sind Pultdacher mii einer Neigung .
(4 ) von .~ 20 ouszufihren Sowie bEI© 8IsSWD max15

Bei (OH()sind ebenfalls WD mit max 15" zygelassen

B.3.3. Die Dachneigung der Sarteldscher wird von 30 - 35° festgeseizy,
ungleiche Reigungswinkel der beiden Dachfiachen sind unzulissig.

B3.3.[A3) Anbauten wie Barsgen und Freisitze etc. sind durch Absetzen der
. Dachilache vom Hanptgebaude dewtlich zu trennen (Mindestabstand --
. " zwischen Havpidach und angeschlossenes Dach 0,75 m).
Fiir "die Gor. bei@wird aisnahmsweise eine DNvon max15°
- zugelassen.

B3.5. .  Saueldachervon Nebengebzuden, Garagen vnd Anbavten, die an as - "
. Haupigebaude in gleicher Firswichiung apgebavt werden, missen
gleiche Dachneigung wie das Haupigebiude haben,

83.6. (I\-B ) " Als Dachemdecg_ung werden ﬁaclﬁiegel oder andere harte Dachdeckungen
T in ter Farbe. festgesetzt . )
lTn?' E.'L!smnltg)uts'zn ?mfﬁerg'ﬁrten) sind auch Glas- oder Blechdicher zuldssig.

Ausserdem sind Fliichen mit Sonnerkoll. zuldssig

8.3.7. . Dachgauben sind mit einer max. Ansichisfische von max, 7,50 me
" nurals stehende Giebsl oder Schigppganben bei Dachneigung ab 357
zuldssig. i o .
Bei auBenwandbbndigen Gavben.(sogen. "Zwerchhinser™) sind auch -
grbBere FenstergrbBen zulassig. o
Die Summe der Gaubenansichisilachen darf-15 % der jeweiligen :
Dachseite (vertikale Ansichtsfische) nicht Gberschreiten. Bei Zwerch—
oL hiusern ist max. /3 der Gebdudelange als Gesamibreite zuléssig,
R-3>B‘(A 2 ) Dachiiberstande disrfen an der Traviseite von D75 m bis 0,50 m, an
) der Giebalseite von 0,40 m bis D,70 m nicht Gberschreiten, :

[A3) Ausnchmen sind  bei (DD zuldssig
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Praambel:

Die Markigemeinde Gars am Inn erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1, 3634), Ari. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in der ab 01.10.2017
geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert
durch Art. 17a Abs. 2 des Geselzes vom 13.12.2016 diese vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes als

Satzumng.




BEGRUNDUNG ZUR 7.VEREINFACHTEN ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES ,,VOLKSFESTWIESE"“ DER MARKT-
GEMEINDE GARS AM INN

Die Anderung umfasst die Parzellen mit den FI.Nr. 321/2 Teilflache,321/3,
322/1,322/2,323/2,323/3, Gemarkung Klostergars

Planverfasser: Architekturbiiro Johann Schmuck
Herzogstr. 6, 80803 Miinchen, Tel.089-331801

Vorbemerkung: Im Jahr 2000 wurde der Bebauungsplan Volks-
festwiese der Gemeinde Gars am Inn verab-
schiedet, um den dringenden Wohnraumbedarf

~ zu mindern. Das Baugebiet umfasst eine Grosse
von ca 4,5 ha. Der Anderungsbereich hat eine
GréRe von ca 0,5 ha.

Anderungsplanung:  Durch konkrete Planungsvorstellungen und
Nutzungsénderungen des Grundeigentiimers
ergeben sich im markierten Bereich Anderungs-
winsche, die aber den Grundziigen des giltigen
Bebauungsplanes nicht widersprechen. Deshalb
Ist gem.§13 BauGB eine vereinfachte Anderung
zulassig. Die Giberbauten Flachen werden durch
die Anderung nicht verandert, so dass dafiir keine
Ausgleichsflachen nétig sind. Eine Umweltver-
traglichkeitspriifung ist daher auch nicht nétig.

Anderungsbereiche. Die stédtebauliche Ordnung und die Geb&aude-
konfigurationen bleiben in lhren Grundziigen
erhalten. Die Anderungen sehen in einzelnen
wie folgt aus:

- Auf der Flur Nr. 321/T sollen statt bisher vor-
gesehener Mischnutzung nun Doppelhduser
und Einzelhauser ausgewiesen werden.

- Auf den FL.Nr. 323/3 sollen ebenfalls statt
der bisher vorgesehenen Mischnutzung
Reihenhé&user oder Gesch.Bebauung vor-
gesehen werden.

Die geénderten Bereiche sind im Plan farbig markiert und mit A 7 versehen

Gars am Inn, ...16 0r. Zma....

Die Gemeinde  Gars a. Inn

(fchJSchmuck) R (Strahllechner, 1.Burgermeister)




Verfahrensvermerke
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. f\nderungébeschluss:

Der Marktgemeinderat Gars hat in der Sitzung vom_..‘.?:.‘:;.?.?’... die Aufstellung/Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-/Anderungsbeschluss wurde am .11:4:18.

ortstiblich bekannt gemacht. %(,C é . (/éJC Z:f .
C

Strahllechner, 1. Blrgermeister

2. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ..11:4:18 mit der

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .28.4.1%... bis einschlieBlich 16.8.......
dffentlich ausgelegt. Dies wurde am .18s£418 _ ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis,
dass von einer Umweltprifung abgesehen wird. %

16.07. 208 s (ol b

Gars, den.........ccceeeniee. o I —Siegel- t\‘ 2 Strahllechner, 1. Birgermeister
¥

3. Beteiligung der Behdrden: S

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ....!1.+4:1%  wurden die
Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB.in der Zeit

vom .26..418... bis einschlieBlich ..}.6.1.8... beteiligt. :
: PR B e, (T ol pelnts
Gars, den..{.5..07.....2018....... 2, Strahllechner, 1. Burgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Stadt/(Markt)Gemeinde hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom 13.6.18
den Bebauungsplan/die Bebauungsplandnderung in der Fassung vom .13.6.18 gemaR § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. :
0 Choliilliuss
Gars, den16072[ne —Siegg} . Strahllechner, 1. Burgermeister

5. Ausgefertigt:
Gars a. Inn
( Gemeinde Gars)

Thetliididumey

Strahllechner, 1. Burgermeister

16,07, 2018




6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am . A 9 07

Der Bebauungsplan/die Bebauungsplananderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag
zu den ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Stadt(Gemeinde) 09r8s...... zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan/die Bebauungsplananderung trltt mlt der Bekanntmachung in Kraft (§ 10

Abs. 3 Satz 4 BauGB). .
=7.08 2018 e '- " //“/(/MC/MM

Strahllechner, 1. Blrgermeister

2018



