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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
DER MARKTGEMEINDE GARS A. INN

FUR DAS PLANUNGSGEBIET  “VOLKSFESTWIESE®

Vorbemerkung:

Das laufende Verfahren fur den Bebauungsplan *Gars Volksfestwiese” wurde 1995
unterbrochen, da es eine Reihe von ungeklarten Punkten in Verbindung mit der
Umsiedlung der Firma Schwarzenbeck gab.

Im September 1999 wurde die Teilsatzug Stangl” vom Bebauugsplanverfahren getrennt
und als eigene Satztung verabschiedet, da dieses Teilgebiet von der oben genannten
Problematik weitgehend unberihrt war.

Die Umsiedlung der Firma Schwarzenbeck in den Ortsteil Gars Bahnhof steht nun
unmittelbar bevor und soll voraussichtlich noch im Jahr 2000 volizogen werden.

Damit sind die Voraussetztungen fiir eine Wiederaufnahme des Verfahrens geschaffen,
da hiermit der Grund fur immissionsschutzrechtliche und sonstige Einspriiche bzw.
Bedenken der Anwohner und der Trager offentlicher Belange beziglich des Betriebes
der Fa. Schwarzenbeck hinfaliig ist.

Der geringfigig Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wird zunachst dem
Gemeinderat nochmals zur Billigung vorgelegt.

Die Planungsrechtlichen Daten und Angaben haben sich gegentiber der letzten Fassung
vom Januar 1995 nicht verdndert.



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

A.
DER MARKTGEMEINDE GARS AM INN
fur das Baugebiet: "VOLKSFESTWIESE"

umfassend die Grundstiicke ~ Gemarkung Klostergars und Gars a. Inn:
mit den Flur-Nr.: , 320/15, 320/4, 320/5, 320/11, 320/12,

320/13, 320/14, 320/ 7, 320/10, 320/16, 320,
321/2, 321, 322, 323, 324, 324/1, 325/16, 325/35,
148/7, 150, 148/5, 148/10, 148/ 4, 148/3,

14,8/2, 325/13, 325/18.

Planverfasser: Architexturbiiro
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Johann Schmuck Dipl.-Ing. FH BDA
Herzogstrale 6
80803 Minchen

Tel.: 089/331801

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan der Marktgemeinde Gars a.
Inn, genehmigt am 14.12.87, in der Fassung vom 29.10.90, entwickelt.

Das Baugebiet ist derzeit im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fir
den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden. Der dringende
Wohnraumbedarf kann durch diese Baugebietsausweisung kurzfristig und langfristig
gemindert werden. Dariiberhinaus konnen die Ortsstruktur starkende
Gewerbenutzungen (z.B. Handwerker, kleine Laden etc.) vor allem entlang der
Lengmoser StraRe angeboten werden.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Planungsgebiet liegt ca. 250 m vom Marktplatz entfernt und wird durch die
Lengmoser StraRe, die UlrichstralRe sowie die Augustinerstrale begrenzt. Das
Gesamtgebiet hat eine Groke von ca. 4.5 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese
nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen, betragt:

Bahnhof ca. 2.000 m
Omnibushaltestelle ca. 50 m
Kirche ca. 200 m
Grund- und Hauptschule ca. 150 m
Gymnasium ca. 300 m
Versorgungsladen ca. 50 m
Kindergarten ca. 200 m
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Das Geliande ist im wesentlichen eben, der Grundwassérstand ist nicht bekannt, diirfte
jedoch weit unter Gelande sein und fiir die Bebauung keine Probleme ergeben.

Derzeit befindet sich auf einem Teil des Geldndes das "Werk II" der Fa. Schwarzenbeck.
Diese beabsichtigt ~ kurzfristig eine Verlagerung lhres Werkes in das neu
ausgewiesene Sondergebiet. Damit stiinde das gesamte Gebiet fur eine Bebauung

zur Verfigung. :

Mit Ausnahme von wenigen Baumen entlang des Kiesweges an der Suidseite ist kein
Baumbestand vorhanden.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttofldche FI-Nr. s. Seite 1

MI - Mischgebiet § 6 BauNVO ca. 4.5 ha

im Baugebiet sind vorgesehen: { ohne Bestand)

.28 ll-geschoRige Wohngebdude mit  ca. 58, Wo. (max. ca 8o Wo.)

..5.... ll-geschoRige Mischnutzung mit  ca..22.... Wo. (Bauhof ca. 5 Wo.)
und ca. 1200, m2 Gewerbeflachen (Bauhof 700 m< )

Gesamt ca. .83 Wo. ( max. ca. 10 Wo. )

ca. 110 . Garagen bzw. Steliplatze (EFH.DH.RH)
ca. .50 TG - Stellpldtze + 8 Garagen (Mischnutzung)

ca. .25 offentliche Parkplatze

Es ist damit zu rechnen, daR das Gebiet innerhalb von ca. 5 Jahren ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bebaut wird.

Bei durchschnittlicher Beleguna von 3,2 Personen/Wohnung, werden dann
ca. .270.. Personen mit ca. ..30.... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

Die Versorgung dieser neuen Einwohner ist durch den Bestand in der Ortsmitte im
wesentlichen gewihrleistet. Dariiberhinaus ergibt sich die Moglichkeit, durch die
Mischnutzung im Neubaugebiet die Infrastruktur des gesamten Ortes zu starken.



3.4. Flachenverhiltnisse: inkl. ‘Teilsatzung Stangl”

a) Das Netto-Bauland (= Gesamtfliche aller Baugrundstiicke inkl. Bestand )

umfalt: 3.25 ha (1)
Verkehrsfliche und Grinflachen (ohne Lengmooser Str. ):
StraRenflichen, FuBwege 0.64ha (2)
Straflenbegleitgriin 0.10 ha~_
offentliche Griinflachen innen 0‘20@/( 3)
0.94
Verkehrsflache Lengmooser Str. : 00 (&) 095 ha (5)
0.85 ha
Somit umfaft das Brutto-Baulana (Summe 1 +5) 420 ha (6)

Bestehende und geplante Gemeinbedarfseinrichtungen :

Post und Feuerwehr 0,24 ha
Bauhof 0,17 ha
0,41 ha (7)
Somit umfalt die Brutto-Baufliche (Summe 6+ 7) 461 ha (8)
b) Von der Brutto-Baufliche (8) entfallen auf
das Netto-Bauland und
Gemeinbedarfseinrichtungen (1+7) 79.39 %
Verkehrsflachen ( 2+4) 1610 %
Grunflachen (3.} 6.51 %
= 100 %

c) Vom Brutto-Bauland (6) entfallen auf
das Netto-Bauland (1) 77.38 %

d) Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von  19.8 Wohnungen je ha Brutto-Wohnbauland (3)
Nettowohnungsdichte von ~ 25.5 Wohnungen je ha Netto-Wohnbauland (3)

4. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiRig gestaltete Grundstiicke
sowie eine ordnungsgemile Bebauung zu ermdglichen, ist eine Umlegung (8§ 45 ff.
BauGB) bzw. eine Grenzregelung (§§ 80 ff. BauGB) voraussichtlich nicht erforderlich.

5. ErschlieBung, Finanzierung

5.1. Das Baugebiet wird Uiber die Augustiner- bzw. Ulrichstrale erschiossen. Im Zuge der
endgiiltigen Anbindung an die Lengmoser Stralie sind verkehrsleitende MaBnahmen zu
untersuchen (z.B. Abkoppelung der Durchfahrt zum Supermarkt, Einbahnstralen-
Regelungen etc.) um die bestehenden Wohngebiete nicht iibermaBig zusatzlich zu

belasten.

5.2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungs- bzw. Wohnstralien werden in
mehreren Abschnitten hergestellt.
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Die Wasserversorgung ist sichergestelit durch Anschiu® an die vorhandene zentrale
Wasserversorgung Gars a. Inn. Der AnschluB ist ab sofort moglich.

Die Abwisser werden abgeleitet durch Anschiuf an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Marktgemeinde Gars a. Inn. Der AnschluR ist ab sofort méglich,
Kanalnetz in Misch-System.

Die Stromversorgung ist sichergestelit durch AnschiuR an das vorhandene
Versorgungsnetz der IAW. Der Anschiu® ist ab sofort moglich.

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die Millabfubr des Landkreises
Mihldorf a. Inn.

Die ErschlieRung erfolgt vollstandig durch die Marktgemeinde Gars a. Inn, ein
ErschlieBungsvertrag ist nicht beabsichtig.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Mittel fur den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt,
die Umlage fur die Erschliebungskosten erfolgt nach den gliltigen Satzungen.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, daR die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen

auswirken wird.
Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MaRnahmen getroffen
werden:

a) offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren - Bebauungsplan

b) Projektierung der ErschlieRungsmalknahmen.

Weitere Erlduterungen

Das Baugebiet wurde bisher teilweise landwirtschaftlich genutz, bzw. wird von der Fa.
Schwarzenbeck auf dem Geldnde das Betonwerk Il betrieben. Altlasten sind der
Gemeinde nicht bekannt. Sollten sich hierzu neue Erkenntnisse ergeben, miBten
entsprechende Bodenuntersuchungen durchgefiihrt werden.



Gars am Inn, Z?(ffw;

Der P!anverfasser Gemeinde
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Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemdR
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .0 i mit .05, B0Y.. A0...... im Rathaus Gars offentlich

ausgelegt.

Otter, 1. Blrgermeis ?r



