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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der Baulichen Nutzung

1.1 keine Anderung

2. MaRB der Baulichen Nutzung

2.1 GR 110 m* EH

2.2 GR keine Anderung

2.3 1+D oder I

2.4

2.5 WH5,8m

FH 9,0m

3. Bauweise
3.1 keine Anderung
3.2 keine Anderung

3.3 keine Anderung

Durch das Wohnhaus max. iiberbaubare Flache

Es sind max. 2 VollgeschoRe gem. BayBO bis 2007 zugelassen.
Oberhalb des 2. Vollgeschosses sind keine Aufenthalts oder
Wohnraume zuldssig.

wird durch 2.3 ersetzt.

Wandhohe max. 5,8 m bezogen auf den hochsten
Grenzpunkt im Einfahrtsbereich der ErschlieBungsstrafe bis
OK Dachkonstruktion fiir Hauptgebaude.

Firsthohe max. 9,0 m den héchsten Grenzpunkt im
Einfahrtsbereich der ErschlieBungsstrafe bis OK
Dachkonstruktion fiir Hauptgebaude.
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3.4 Fullschablone Art der baulichen Zahl der GeschoRe :
Nutzung : WA 1+D/Il

Uberbaubare Fliche |Bauweise:

WH: EH
E oder D
Wandhohe Bauweise
WH5,8m /3,0m
Firsthone
(0]

FHmax.9m/6,0m

4. Verkehrsflichen keine Aderung
5. Griinflichen keine Anderung
6. Sonstige Planzeichen keine Anderung

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Nicht
zugelassen sind folgende in Absatz 3 Nr. 1 bis 5 aufgefiihrten Nutzungen: Anlagen fiir
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

2. Mass der baulichen Nutzung

Die in der Fiillschablone festgesetzten MaRe zur baulichen Nutzung sind Héchstwerte
bezogen auf das Hauptgebaude.

Garagen und Carports sind auch an der Grenze bis zu einer iiberbauten Flache von 59 m?
tiberbauter Fliche und einer max. Wandlénge je Grenze von max. 9 m und einer
mittleren Wandhéhe von max. 3 m zuléssig. Die Wandhéhen von Grenzgaragen
beziehen sich auf die entlang der Grenze nichst liegende 6ffentlicher Verkehrsflache.
Nebengebiude sind gem. § 14 BauNVO und Art. 6 BayBO zuldssig.

Befestigte Flachen sind auf ein verniinftiges MaR zu begrenzen. Befestigte Flachen die
mit einem Versickerungsfahigen Belag versehen sind bleiben bei der Berechnung der
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iiberbauten Flichen unberiicksichtigt. Als Versickerungsfahiger Belag gelten offenporige
Belidge wie wassergebundene Splittdecke, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Spurbahnen mit
einem begriinten Mittelstreifen, Natursteinpflaster und Betonpflaster mit einem hohen
Fugenanteil und andere Beldge, die die gleichen Eigenschaften beziiglich der
Versickerungsfahigkeit haben.

Versiegelte Flichen wie Asphalt, Pflasterflachen ohne Fugenanteil, usw. bei denen keine
Versickerung méglich sind, sind unzuléssig.

Bauweise

Im Baugebiet wird die offene Bauweise gem. § 22. Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Es sind nur Einzel-und Doppelhauser zulassig. Fir jede Bauparzelle sind max. 2
Wohneinheiten zuldssig.

Es sind nur klar gegliederte Baukérper zuldssig. Die Trauflange der Hauptgebaude muss
groRer sein als deren Giebelbreite.

Blockhiuser und Blockbohlenbauweise fiir einzelne Gebéudeteile sind nicht zuldssig.

Bauliche Gestaltung

4.1 Dachform und Dachneigung

Fiir den Grundkérper der Hauptgebaude sind nur symmetrische Satteldacher
zuldssig mit einer Dachneigung zwischen 28° und 37°

Fiir Garagen Carports und Nebengebéude sind Satteldacher mit einer
Dachneigung zwischen 28° und 37° so wie Flachdécher zulassig.

4.2 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung ist eine rote, rotbraue oder graue Pfanneneindeckung
zuldssig.

Fiir Wintergarten nach 4.8 des Bebuungsplans sind auch verglalite Dacher
maoglich.

Fiir Flachdicher von Garagen und Nebengebéuden sind nur
Kunststoffflachdachbahnen zulassig. Blecheindeckungen und teerartige
Eindeckungen sind unzuldssig.

4.3 Gebiudesockel
Die ErdgeschoRfuRbodenoberkannte FFB wird im Nutzungsbereich der

Parzelle 5 auf Grund des Gelandeverlaufs auf eine max. Héhe von
425,80 m NN festgelegt.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9
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Wandhéhen und Firsthdhen
Die Wandhéhengemessen von der Schnittlinie zwischen AuRenwand und
Dachoberkannte bezogen den héchsten Grenzpunkt der angrenzenden

ErschlieBungsstraRe diirfen folgende Werte nicht iiberschreiten.

-max. 5.80 m bei Hauptgebauden
-max. 3,00 m bei Garagen, Carports und sonstigen Nebengebauden.

Der héchsten Grenzpunkt der angrenzenden ErschlieBungsstraBe wird als
Gelindehohe fiir die Berechnung der Abstandsflachen festgesetzt.

Die Firsthohen bezogen den héchsten Grenzpunkt der angrenzenden
ErschlieBungsstraRe diirfen folgende Werte nicht liberschreiten.

-max. 9.00 m bei Hauptgebauden
-max. 6,00 m bei Garagen, Carports und sonstigen Nebengebauden.

Dachiiberstande

Dachiiberstinde an den Haubtgebauden diirfen an der Traufe 0,7 m und am

Ortgang 0,5 m nicht liberschreiten.

Dachiiberstinde an Garagen, Carports und Nebengebauden diirfen 0,5 m
nicht tberschreiten.

Dachgauben, Zwechgiebel, Dachflichenfenster

Keine Anderung

AuRenwande

Keine Anderung

Wintergarten

Keine Anderung

Solarkolektoren/PV-Anlagen

Solarkollektoren und PV-Anlagen sind zuldssig. Die Anlagen sind parallel
méglichst nahe an der Dachhaut zu installieren oder in die Dachhaut zu

integrieren.
Aufstanderungen die davon abweichen sind unzuldssig.
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4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

Module diirfen die Dachflichen umlaufend nicht Gberragen und missen mit
einem Mindestabstand von 0,3 m zu den Randern der Dachflachen installiert
werden.

Windkraftanlagen jeder Art sind nicht zulassig.

Eingangsiliberdachungen

Keine Anderung

Fenster

Fensterelemente sind als Rechtecke auszubilden und sind optisch zu gliedern.
(Beispiel: Sprossen, Doppelfliiglichkeit oder &hnliche MaRnahmen).
Abweichend davon sind Wintergartenverglasungen auch in anderen Formen
zuldssig.

Garagen, Carports und Nebengbaude

Garagen miissen einen Stauraum von mindestens 5 m von den offentlichen
Verkehrsflachen haben.

Carports miissen einen Abstand von min. 3 m zu den offentlichen
Verkehrsflichen haben und miissen im Zufahrtsbereich offen bleiben, soweit
sie nicht einen Abstand von min. 5 m zur éffentlichen Verkehrsflache haben.
Grenzgaragen benachbarter Grundstiicke sind profielgleich in einer
Bauflucht auszufiihren wenn dabei alle anderen gesetzlichen Vorgaben und

Vorgaben des Bebauungsplans eingehalten werden kénnen.
Die Ausfiihrung ist wie unter Punkt 4.7 oder in Holzbauweise vorzusehen.

Entfallt und wird in Punkt 4.12 mit geregelt

Stellplatznachweis
Keine Anderung
Versorgungsleitungen

Keine Anderung

Immissionsschutz /Bautenschutz

Keine Anderung
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5 Einfriedungen-Zdune
6.1 Einfriedungen-Zaune

Keine Anderung

6 Griinodnung
7.1 Privates Griin — Befestigung der Grundstiickszufahrten und Stellplatzen

Befestigte Flachen sind auf ein verniinftiges MaR zu begrenzen. Befestigte
Flichen die mit einem Versickerungsfahigen Belag versehen sind bleiben bei
der Berechnung der tiberbauten Flachen unberiicksichtigt. Als
Versickerungsfihiger Belag gelten offenporige Beldge wie wassergebundene
Splittdecke, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Spurbahnen mit einem begriinten
Mittelstreifen, Natursteinpflaster und Betonpflaster mit einem hohen
Fugenanteil und andere Belage, die die gleichen Eigenschaften beziglich der
Versickerungsfahigkeit haben. Versiegelte Flachen wie Asphalt,
Pflasterflichen ohne Fugenanteil, usw. bei denen keine Versickerung moglich
sind, sind unzulissig. Alle befestigten Fléchen sind auf dem Grundstiick zu
versickern.

Punkte 7.2 bis 7.5 keine Anderung

C. ZEICHNERISCHE UND TEXLICHE HINWEISE

Keine Anderungen

Erstellt: 09.08.2018

1008 2019
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,SCHEIZ-WIESE" der
Gemeinde Gras im Bereich der Flur-Nr.: 328/4 und ehemalige Flur-Nr.: 328/16
die jetzt mit der Flur.:-Nr.: 328/6 ErschlieBungsstraRe verbunden ist

1. Anlass der Bebauungsplandnderung

Das Grundstiick mit der Flurnummer 328/4 und ehemals 328/16 wurde verdndert und der
die ehemalige Flurnummer der 6ffentlichen Verkehrsfldche mit der Flurnummer 328/6
angegliedert, was eine Anpassung des Bebauungsplan notwendig macht. Der Bebauung auf
dem Grundstiick soll eine Bebauung erméglicht werden, wie es bereits in einem GroRteil des
Geltungsbereich Des Bebauungsplan méglich ist und entsprechende Gebaude errichtet
wurden.

2. Ziel der Planung
Durch die Bebauungsplananderung sollen die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden, dass auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 328/4 eine Bebauung erfolgen kann,
die in einem groBen Teil des Geltungsbereich des Bebauungsplan méglich sind und bereits
das Gesamtbild im Geltungsbereich des Bebauungsplans pragen. Dadurch soll ein aus
stadtebaulicher Sicht einheitliches StraRenbild entstehen.

3. Inhalt der Planung
Anpassung der planungsrechtlichen Moglichkeiten der Bebauung der Flur-Nr. 328/4 an die

tatsdchliche Bebauung in der Umgebung des Grundstiicks in Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

4. Aus der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen auf
die verschiedenen Umweltfaktoren.

5. Erschlielung

Die ErschlieBung des Grundstiicks so wie die Ver- und Entsorgung des Grundstiicks erfolgt
weiterhin {iber die éffentliche ErschlieBungsstrale.
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6. Kosten

Die entstehenden Kosten fiir die Bebauungsplanidnderung werden durch die Eigentiimer der
Flur-Nr. 328/4 ibernommen. Der Gemeinde entstehen durch die Anderung des
Bebauungsplans keine Kosten.

Erstellt: 09.08.2018

10.08. 2018

Shellldeelue

1. Blirgermeister:

ntwurfsverfasser:

Norbert Strahllechner Bauplanungshiiro Andreas Blenk
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. BEBAUUNGSPLANANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

FUR DAS BAUGEBIET ,,SCHEITZ-WIESE"

(VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BauGB)

MARKT GARS A. INN, LANDKREIS MUHLDORF A. INN

Verfahrensvermerke zur 2. Anderung

Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 16.05.2018 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 22.05.2018 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde in der Fassung des Beschlusses vom
16.05.2018 mit der Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt
wird, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2018 bis einschlieBlich 02.07.2018
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 22.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behoérden: -

7u dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung des Beschlusses vom
16.05.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2018 bis einschlieBlich 02.07.2018 beteiligt.

Satzungsbeschluss:
Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 09.08.2018 diese

Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 09.08.2018 gemalk § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Gars a. Inn, den 10.08.2018

Ausgefertigt:

Gars a. Inn, den 10.08.2018

Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsliblich durch Aushang am
13.08.2018. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Marktgemeinde Gars a. Inn zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

Gars a. Inn, den
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