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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN "LANZINGER WIESE"
Art und MaR der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als Dorfgebiet MD gem. § 5 BauNVO festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur zuléssig, wenn sie dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke selbst dienen und ihrer
Eigenart nicht widersprechen.

Tankstellen sind nicht zugelassen.

Das Ma® der baulichen Nutzung fur die noch unbebauten Teile des Bebauungsplanes ist
durch die maximal Uberbaubare Flédche, die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse und die
maximale Wandhdéhe fixiert.

Die Festsetzungen sind der Festsetzungstabelle am Plan zu entnehmen.

Fir die freistehenden Einzelhduser werden je max. zwei Wohnungen zugelassen,
Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen auf noch nicht bebauten Grundstiicken oder
Grundsticksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfugigem Ausmaf (z.B. fur Erker, Balkone usw.)
ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zuléssig. Fir Wintergarten kann die gartenseitige Baugrenze
bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Far den Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan
anzuordnen. Dies gilt auch fur Garagen. Andere, untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs.
1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Mindestgréfen von Baugrundstiicken
550 gm bei Einzelhdusern
Fléchen fir Stellpldtze, Garagen und Nebengebiude

Die Errichtung von Garagen ist ausschlieBlich auf den mit dem entsprechenden Planzeichen
gekennzeichneten Flachen zugelassen.

Je Wohneinheit ist 1 Garage und 1 Stellplatz hachzuweisen.

Garagenvorplatze durfen zur éffentlichen Verkehrsfléche hin nicht eingezaunt werden.
Die Stauraumtiefe muss mind. 3,0 m betragen. Pro Parzelle darf max. ein Stellplatz im
Stauraum nachgewiesen werden, wenn dieser mind. 5 m lang ist.

Garagen, die an einer seitlichen Grundstlcksgrenze zusammengebaut werden, sind in Form,
Dachneigung und -material einheitlich und ohne Absatz auszufilhren,
Die ersteingereichte Garage hat Vorrang.

Nebengebaude nach § 14 Abs. 1 BauNVO wie Gerateraume, Holzlegen etc. sind bis max.
10 gm Grundflache und max. 3,0 m Firsththe zuléssig.

Versorgungsanlagen und Energiegewinnung

Die vom Stromversorgungsunternehmen und der Telekom zu errichtenden Verteilerkasten
werden im Zaun auf den Anliegergrundstiicken aufgestellt, wobei die Vorderkante dieser
Késten mit der straBenseitigen Flucht der Z&une bindig abschlieft.

Bei technischen Einrichtungen zur Energiegewinnung, sowie bei der Installation von
Energieddchern und Sonnenkollektoren ist bei jeden Einzelfall, im Einvernehmen mit der
Genehmigungsbehdrde nach ortsbildvertraglichen Lésungen zu suchen.

Héhenlage, Aufschilttungen, Abgrabungen

Verénderungen der natlrlichen Geléndeoberfldche sind nur im unbedingt notwendigen
Umfang zul&ssig. Steil herausragende Béschungen und Terrassierungen sind unzutéssig.

Zur Sicherstellung der Héhenlage sind im Rahmen des Freistellungsverfahrens in den Schnitten
und Ansichten die bestehenden und die neuen Geldndehéhen bis zur Strake und den Grund-
stlicksgrenzen darzustellen.

Die Oberkante des Erdgeschof-Fertigfubodens darf im Eingangsbereich nicht mehr als 0,5 m
Uber dem natdrlichen oder dem von der Genehmigungsbehérde festgesetzten Gelénde liegen.

Bindungen fiir Bepflanzung

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen
oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge festgelegt sind, als Grunfléchen anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Je angefangene 200 gm Grundsticksflache ist ein Baum

gem. Artenliste 1 oder 2 zu pflanzen.

Bei den Gehtlzpflanzungen sind die Grenzabsténde nach dem Ausfilhrungsgesetz zum BGB
2u beachten.

Entlang den, der StraBe abgewandten Grundstlcksgrenzen, ist eine freiwachsende Hecke
mit Stréuchern und Kleinb&dumen der Artenliste 3 anzulegen.

Die am Rand des Baugebietes liegenden Grundstlicke beinhalten einen in der Planzeichnung als
"private Grunflache zur Eingrinung" definierten Bereich. Hier ist das Grundstiick auf einer

Tiefe von 12 m einzugrinen.

Als Bepflanzung sind Obstbdume und/oder freiwachsende Hecken anzulegen.

Fassadenbegrinung:
Fensterlose Fassaden sind zu mind. 20 % mit ausdauernden Kletterpflanzen nach
der Artenliste 4 zu begrinen.

Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehtlzen, blaunadeligen Nadelgehoizen,
Koniferen und Thujen ist unzulsssig.

Neupflanzungen:

Ausreichender Wurzelraum ist sicherzustellen.
Mindestmal Baumgruben:

* Grolbaume: 2,0mx 2,0m x 0,80m

* Kleinb&ume 1,5m x 1,5m x 0,60m

Die Pflanzung der Privatgrundstlcke hat innerhalb von 12 Monaten nach Bezugsfertigkeit,
die der Straenb&ume, in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieBung zu erfolgen.

Artenlisten - zu pflanzende Gehélze mit Mindestgréfien

1. GroRb&ume 3 x V, H, Stu 16-18 cm

Acer Platanoides Spitzahorn Acer Pseudoplatanus ~ Bergahorn
Tilia Cordata Winterlinde Quercus Robur Stileiche
Juglans Regia Walnuss

2. Kleinb&ume, 3x V , H, Stu 14-16 em

Carpinus Betulus Hainbuche Acer Campestre Feldahorn
Betula Pendula WeiRbirke Crataegus In Arten Weilldorn
Sorbus Aucuparia Eberesche Sorbus Aria Mehlbeeere
Prunus Avium Vogelkirsche Obsthochstamme Stu 12-14 cm in Sorten

3. Straucher u.a.

Acer Campestre Feldahorn Carpinus Betulus Hainbuche
Cornus Mas Kornelkirsche Cornus Sanguineum Roter Hartriegel
Corylus Avellana Haselstrauch Crataegus in Arten Weildorn
Euonymus Europaeus  Pfaffenhitchen Ligustrum Vulgare Liguster
Lonicera Xylosteum Heckenkirsche Prunus Spinosa Schlehe

Rosa in Arten Wildrosen Salixi.a. Weiden in Arten
Rubus in Arten Brom-/Himbeere

4. Fassadenbegriinung u.a.

Clematis i.a. und S. Waldrebe in Arten und Sorten

Hedera Helix Efeu

Lonicera i.a. Kletternde Heckenkirschen-Arten
Rosa i.s. Kletterrosen

Vitis i.a Weinrebe
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Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden geméf Art, 91 BayBO zur baulichen
Gestaltung Festsetzungen getroffen:

Héhenentwicklung der Gebéude

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natirlichen oder von der Genehmigungsbehérde
festgesetzte Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenkante Umfassungs-
mauer mit Oberkante der Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes, Gemessen wird
an der hangabfallenden Seite.

Die Wandhéhe von Garagen- und Nebengeb#uden regeit sich gemaR BayBO Art. 7 Abs. 4.
Form und Gestaltung der Baukérper

Der Grundriss der Baukdrper muss die Form eines l&nglichen Rechteckes
(Seitenverhdltnis mind. 5:4) aufweisen.

Haupt- und Nebengebéude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt
insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie
der Farbgestaltung.

Gestaltung des Daches

Die Dachflachen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muss in L&éngsrichtung
der Gebdude verlaufen und ist in die Gebaudemitte zu legen.

Far Hauptgebaude und Garagen sind nur Satteldécher zugelassen.

Die Dachneigung der Satteldécher wird von 23-28° festgesetzt, ungleiche Neigungs-
winkel der beiden Dachfléchen sind unzuléssig.

Anbauten sowie Garagen und Freisitze etc. sind durch Absetzen der Dachflache
vom Hauptgeb&ude deutlich zu trennen (Mindestabstand zwischen Hauptdach
und angeschlossenem Dach = 0,5 m).

Satteldécher von Nebengebauden, Garagen und Anbauten, die an das Haupigebaude
in gleicher Firstrichtung angebaut werden, missen gleiche Dachneigung wie das Haupt-
gebaude haben.

Als Dacheindeckung werden nur Dachziegel oder andere harte Dachdeckungen in
naturroter Farbe festgesetzt. Fur Anbauten (Wintergérten) sind auch Glas- oder
Blechdacher zulassig.

Pachgauben sind unzuléssig. Es ist pro Haus ein Quergiebel zulassig.
Die Breite des Quergiebels darf 1/3 der Gebaudelinge nicht tberschreiten.

Dachtberstande dirfen an der Traufseite von 0,75 m bis 1,25 m, an der Giebelseite
von 0,5 m bis 1,0 m betragen,

Pro Dachseite sind max. 2 Dachflachenfenster bis max. 1,00 gm Glasflache je
Fenster zugelassen.
Dachfléchenfenster am Quergiebel sind unzuléssig.

Gemauerte Kamine dirfen nicht an AuRenwénden liegen und missen so angeordnet
werden, dass sie in Firstnahe austreten.

Fassadengestaltung

Balkone sind in Holz oder Stahl auszuftihren. Ubereckbalkone sind nur zulassig, wenn
sie umlaufend sind und keine Geb&udeeinschnitte erfolgen.

Als Material fr die Fassade sind verputztes Mauerwerk und Holz zulgssig.

Zulassige Sichtblenden sowie Pergeolen darfen nur in Holz, Stahl oder Mauerwerk
ausgefahrt werden.

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen
Abfallbehalter sind entweder in die Geb&aude zu integrieren oder in baulichen
Zusammenhang mit diesen unauffallig in das Baugebiet einzufiigen.

I In der Einfriedung eingebaute Mallbehélter sind ebenfalls zuldssig. Millbehélter aus

Sicht- oder Waschbeton sind nicht zulassig.
Einfriedungen

Bei Grundstlicken, die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen, missen die Ziune
mind. 0,50 m zurlickgesetzt und zumindest auf der Hélfte der Lange mit
einheimischen Strauchern hinterpflanzt werden.

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass ein gefélliges und einheitliches Bild
gewahrleistet ist. Die Errichtung von Mauern, Stitzmauem und Einfriedungssockeln

ist unzuléssig.

Als Ausnahme sind Mauern bzw. Pfeiler, nur in Verbindung mit den Zugangsbereichen,
mit einer max. Hohe von 1,00 m tber Gelénde und einer max. Lénge von 5,00 m zuléssig.

StraRenseitige Einfriedungen sind als Holzzaune von max. 1,00 m Héhe Gber
StralRenoberkante auszubilden. Eingangstiren und Einfahrtstore sind héhenbandig
mit dem Zaun in gleicher Ausflihrungsart herzustellen.

An Grenzen zwischen den Nachbargrundsttcken sind auBerdem max. 1,00 m hohe
Maschendrahteinfriedungen mit Hinterbepflanzung aus heimischen Strauchern
anstelle der Holzz&une zulssig.

Verkehrsfliiche und ErschlieBung
Die ErschlieBungsstrae wird mit einer max. Breite von 5,0 m asphaltiert oder gepflastert.

Samtliche Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, Antenne, Telefon, Gas usw.)
einschlieBlich der HausanschlUsse sind im gesamten Baugebiet unterirdisch zu
verlegen.

Entwisserung

Bei sickerfahigem Boden:

Im Bereich der Baumainahmen sind méglichst wasserdurchléssige Beldge zu
verwenden. Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und StraBenflachen
ist nach den Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV
und der ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu versickern.

Nach der NWFreiV (§3) ist eine flachenhafte Versickerung (in der Muldenversickerung)
auszufiihren. Abweichungen davon sind nur in begriindeten Ausnahmefallen zuléssig.
Die Anlagen sind genehmigungsfrei.

Bei nicht sickerfahigem Boden:

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und StraRenflachen ist nach den
Anforderungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser TRENOG (Uber den vorhandenen Graben)
in den Inn einzuleiten.

In beiden Fallen (10.1 und 10.2) gilt zusatzlich:

Fir Niederschlagswasser von blanken (nicht beschichteten oder lackierten) Metalldachern
mit einer Flache von mehr als 50 gm, muss in jedem Fall beim Landratsamt Mahidorf a. Inn
eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt werden.

Hinweise

Stellplatze und Grundstiickszufahrten sowie éffentliche FuRwege sind Uberwiegend
durchlédssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine,
Schottergasse, ggf. auch sandgeschlemmte Kies- oder Schotterdecke).

Auf den einzelnen Grundstiicken ist eine Regenwassernutzung (z.B. fur den Garten)
winschenswert. So kénnen z.B. eigene Zisternen der Regenwasserableitung
vorgeschaltet werden.

ErschlieBungsvoraussetzungen
Die Geb#ude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgung und die
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen.

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortstbliche Land-
bewirtschaftung ohne Einschrankungen zu dulden.

Im Bereich des Baugebietes liegt der Wasserspiegel des Inn bei HQ100

bei ca. 407 m 0. NN (It. Berechnung der Innwerke, jetzt E.ON, von 1995).
Damit liegt das Baugebiet am Rande des vom Inn bei HQ100

beeinflussten Bereichs. In Katastrophenféllen muss mit Uberschwemmungen
gerechnet werden. Heiz6l-Lageranlagen etc. sind entsprechend zu sichern.

BEBAUUNGSPLAN " LANZINGER WIESE "
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SATZUNG

GELTUNGSBEREICH

[ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches: " Lanzinger Wiese "
BAUGRENZE

_______ Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

Sffentliche Straltenverkehrsflache

>

verkehrsberuhigter Bereich - Wohnstrafte

FLACHEN FUR PRIVATE STELLPLATZE UND GARAGEN

Garagen oder priv. Stellplatze

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

48 Flurnummer, z.B. 48
GRUNFLACHEN
private Grinfl&che / Eingrinung

dffentliches StraBenbegleitgriin

private Grinflachen

BEPFLANZUNG
Pflanzgebot gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fur

heimische Laubb&ume mit Lagefestsetzung

heimische Laubb&ume ohne Lagefestsetzung

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

e B Firstrichtung bei Satteldachern

I max. zul. Anzahl von VollgeschoRen, z.B. 2

o, Maflinie mit MaRzahl in Metern, z.B. 8,51 m
ERLAUTERUNGEN

A Einzelhaus

sD Satteldach
HINWEISE

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen im Rahmen einer
geordneten stadtbaulichen Entwickiung

. vorgeschlagene Bebauung

bestehende Bebauung

Nummer der Bauparzelle, z.B. Nr. 3

Die Marktgemeinde Gars a. Inn erlasst aufgrund § 10

und §1, 2, 3,

8, 9 Baugesetzbuch (BauGB), in Verbindung

mit den Art. 81 Abs. 3, Art. 5, 6, 9, 10 Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den
Freistaat Bayern, diesen Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN "LANZINGER WIESE"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 19.08.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am 04.07.2002 ortstiblich bekannt gemacht.
BETEILIGUNG DER BURGER (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs 1 BauGB wurde in der Zeit vom 15.12.2003 bis
einschlieBlich 16.01.2004 durchgefahrt.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Tréger offentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.02.2004 in der Zeit vom 17.03.2004
bis einschlieRlich 03.05.2004 beteiligt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.02.2004 wurde mit Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.03.2004 bis einschlieRlich 03.05.2004 &ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 19.03.2004 &ffentlich bekannt gemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 3 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.08.2004 wurde mit Begrundung gem4R
§ 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 14.09.2004 bis einschlieRlich 29.09.2004 erneut 6ffentiich
ausgelegt. Dies wurde am 06.09.2004 &ffentlich bekannt gemacht,

SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 BauGB)

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.10.2004 den Bebauungsplan
in der Fassung vom 27.10.2004 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

10, nov. 2004

Gars am Inn, den .........

GENEHMIGUNG

Daqufrﬁraﬁamt Mahldorf a. Inn hat den Bebauungsplan mit,2
v 8 W U8 mit Bescheid vom ..8.1.12..04..........

§ 10Abs. 2BauGB genehmigt  parkidect oty

BEKANNTMACHUNG Hub } hdr?t
7 o
Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB erfolgte am ......:..E.}?c:%‘...;f.ﬁgrtsﬂblioh durch Al
Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststu :
in den Amtsréumen der Gemeinde Gars a. Inn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan "Lanzinger Wiese" ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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