BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG
"GARS BAHNHOF IV"
MARKTGEMEINDE GARS AM INN
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
_Gars-Bahnhof IV* Gem. .§13a und 13 BauGB
DER MARKTGEMEINDE GEMEINDE GARS A. INN

Die Anderung umfasst die Parzellen der FlurNr. 804/3 und 804/79 sowie Teilflachen der FIL.Nr. 804/45,804/74

804/75 ,804/83 und 804/86.

Planverfasser:

Anderungsplanung:

ARCHITEKTURBURO JOHANN SCHMUCK DIPL- ING BDA
HERZOGSTRASSE 6, 80803 MUNCHEN TEL: 089-331801

Vorbemerkung: Im Jahr 2004 wurde der Bebauungsplan Gars BHF IV der
Gemeinde Gars a.- Inn verabschiedet, um fur den Bereich entlang der Bahnlinie
eine Grundlage fur die stadtebauliche Entwicklung zu schaffen.
Das Bebauungsplangebiet hat eine Grolie von ca. 4.0 ha.

Durch konkrete Planungsvorstellungen und Nutzungsvorschiége fur FL.Nr. 804/3 -
und 804/79 ergeben sich im markierten Bereich Anderungswinsche, die den
Grundzlgen des gultigen Bebauungsplanes nicht prinzipiell widersprechen. Die
Anderung des Bebauungsplanes wird im Verfahren nach §13a und § 13 BauGB
durchgefuhrt. Das beschleunigte Verfahren wird angewandt, da es sich bei den
Anderungen um MaRnahmen der Innenentwicklung handelt.

Die Anderung wird ohne Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeitsprufung
aufgestellt .Gemal  §13a Abs.2. Nr4 BauGB werden keine .

AusgleichsmaRnahmen getroffen.

Die stadtebauliche Ordnung und die Gebaudekonfiguration bleiben weitgehend
unverandert. Die Anderungen sehen im einzelnen wie folgt aus:

- Der Bauraum der Parzelle B wird nach Westen vergroRert.

. Die Grundstickzufahrten werden sowohl ostlich als auch westlich leicht
verschoben und mit den jeweils angrenzenden Nachbarn gemeinsam
genutzt.

- Die max. zul. Silohéhe wird in der Tabelle erganzt.

- Die sonstigen Festsetzungen bleiben unverandert.

Die geénderteh Bereiche sind in der Planzeichnung farbig markiert und mit
einem ,A1" versehen.

Munchen, Z%;ﬂ?’ ........ Gars a. Inn,......... AR S

Der Planverfasser Die Gemeinde

Otter, 1. Birgermeister

, Argh. Johann Schmuck




D FESTSETZUNGSTABELLE 1. ANDERUNG VOM 16.05.07 / ENDFASSUNG 24.07.07
Festsetzung max. zulassige Baulédnge (BL) und |Dachform Mag der Nutzung
max. zulassige Bautiefe (BT) Dachneigung (DN) max. zulassige Wandhdhe:
der Hauptbaukérper Dachdeckung
Bauraum k.F. = keine Festsetzung
A1 BL: k.F. Tonnendach TD 70m
BT: k.F. Stichhéhe 1-2 m
A2 BL: k.F. Tonnendach TD 70m
BT: 15m Stichhéhe 1-2 m
A3 BL: k.F. Tonnendach TD 70m
BT: 15 m Stichhéhe 1-2 m
A4 BL: 22m Tonnendach TD 7,0m
BT: 15 m Stichhdhe 1-2 m
GroRere Baulangen sind dann zu-
lassig, wenn die Hauptbaukérper
durch untergeordnete Zwischen-
bauten getrennt sind.
2 O e e — e e e T e S e e B
B BL: k.F. Tonnendach TD 70m
BT: 15 m Stichhéhe 1-2 m max. Silohdhe 13,0 m
Abstandsflachenunterschreitungen der
Gebaude zur Bahnlinie sind zuldssig.
s W Ebenso Abstandsflachenunterschreitung :
A in Bezug auf die Silohdhe ist zuldssig.
C1 BL: k.F. Satteldach SD DN 5-20° 30m
BT: k.F. Pultdach PD DN 5-20°
C2a BL: k.F. Walmdach WD DN 15-25° 13,0m
BT: k.F.
C2b BL: k.F. Pultdach PD DN 10-15° WH1=35m/ WH2=50m
BT: k.F.
N
D BL: k.F. Satteldach SD DN 5-20° 70m
BT: 12m
E1 und E2 BL: k.F. Satteldach SD DN 5-20° 7,0 m
BT: 12m

Fur alle Bauraume gilt:

Dacher der Nebenbaukorper:

PD DN max. 10° mit Blechdeckung
natur, grau oder rot

FD extensiv begrint

Als Dachdeckungen der Haupt-
baukérper sind zuldssig fiir:
SD/PD/WD: Ziegeldeckung rot
und Blechdeckung natur od. rot
FD: extensiv begrint

TD: Blechdeckung

Die Wandhéhen werden ab StraRenober-
kante der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache gemessen.

a= Wandhohe / b= Stichhéhe TD
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Nachweise der Stellplatze erfolgt im Bauantrags-Einzelverfahren
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Die Marktgemeinde Gars a. Inn erlasst gem. § Abs. 1, §§ 9, 10, 13aund 13

des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 BGBI | S. 3316),
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 zuletzt geandert
am 26.07.2005, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

zuletzt geandert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998, diesen Bebauungsplan als Satzung.



Verfahrensvermerke
(Verfahren § 13a und 13 BauGB)

1. Anderungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 23.05.2007 die Anderung des
Bebauungsplanes Gars-Bahnhof IV beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
05.06.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde in der Fassung vom 16.05.2007 mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.06.2007 bis einschlieRlich
16.07.2007 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 05.06.2007ortsUblich bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

3. Beteiligung der Behdrden:

Den Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 04.06.2007 bis einschlieBlich 16.07.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

4. Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinde Gars a. Inn hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 24.07.2007
die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 24.07.2007 gemaf 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen. )
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Otter, 1. BUrgern'jéister

Gars a. Inn, den 25.07.2007

5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsuiblich durch Aushang am
27.07.2007. Die Bebauungsplananderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Marktgemeinde Gars a. Inn zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft(§ 10,Abs. 3 Satz4
BauGB). L F
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Otter, 1. Burgermeister
v

Gars a. Inn, den 21.08.2007




