>

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN “"GEWERBEGEBIET GARS BAHNHOF IV*

Art der baulichen Nutzung:
Das gesamte Baugebiet wird als Gewerbegebiet GE gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmsweise sind Wohnungen gem. § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO zulassig. Nicht sind und Tank-
stellen.
2. Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die max. i Bautiefe, sowie durch die Baugrenzen fixiert.
ie jeweiligen ind der bzw. derF i 2u ie
und 7 BayBO sind grundstzlich einzuhalten.
2.1  Die Wandh&he bezieht sich auf die der i V (vgl. Plan)
22 Abgrabungen sind nur bis zu einer Tiefe von -1,0 m und Aufschittungen bis zu einer Héhe von +1,0 m unter bzw. Gber StraRen-
der i i
3. Es wird eine ise mit max. und -tiefen Die jeweiligen Werte sind der Fest-
setzungstabelle zu entnehmen.
4, Firstric Dachform, D
< Die Firstri der Anlagen ist P der i im Die igen Dach-
( formen, D: i D ialien sind der F 2u
5. Einfriedungen sind nur als aus i mit oder T-Ei 2zuldssig. Die
Hohe darf max. 2,0 m ber StraRen bzw. be(ragsn. In i mit sind Mauem bis zu
einer Lange von 10,0 m und 2,0 m Hohe zuldssig. Gi i i
Baurgume sind beidseitig mit einem 2,0 m breiten ie hin, sind die mit einen
stabilen Metallzaun, mindestens 1,5 m hoch, ohneTar undTor als Elnfnedung abzulrennen
6. [mmlsslonsschu!z
sind Betriebe und Anl einen F
Schall[elstungspegel von 60 dE(A)Iqm tags und/oder 45 dB(A)/qm nachts Qberschreitet.
Im Rahmen des B isen, dass sein Betrieb bzw.
seine Anlage die flach h inhalt w1rd sofern dies von der Baugenehmigungsbehérde gefordert
wird.
7 T i Einri zur i i werden i Bei der ion von i und
ist im Eil mit der ig nach il i L&sungen zu suchen.
8. We
81" Die D sollen werden und auf den jeweils eigenen Baugrundsmcken versickem und darfen nicht i in
¢ Jdie indli ion geleitet werden Im Bereich der
¢ | Beldge zu und ewtl. st ﬂachlg zu versi Das
von Hof-und F
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senmulden mit mind. 30 cm bewachsenem Oberboden) nach den Vorgahen desATV DVWK ArbeitsblattesA 138 (Planung, Bau
und Betrieb vonAnl
Davon abweichende Lbsungen massen im Bauantrag begrundetwerden und sind nur bei Vorliegen dringender Griinde méglich.
ist Ober eine g (siehe oben) zu versickemn. Ist dies z.B. aus Platz-
grﬂnden mcht oder nicht vollstandig méglich, so kann (ber eine Roh
DVWK, werden, wenn der

ATV
dies zulasst. Die Entwésserung istim Bauantrag dar-
zustellen.

Oberflich

der privaten und G
chen sowie Bahngrund geleitet werden.

darfen nicht auf &ffentliche StraBen- oder Granfla-

ErschlieRungsvoraussetzungen:
Die i i

it an die zentrale und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanla-

ge anzuschlieen.

ivate sowie L auf den sind was-
serdurchléssig zu gestal(en soweit keine Gefahr zur Boden- oder Grundwasserverschmulzung besteht.

Sichtdreiecke:

ist jede Art von aber 1,0 m Hohe unzulassig. Ausge-
nommen hiervon sind einzeln s(ehsnds hochsﬁmmlge Baume mit elnem Kronenansatz von 0ber2 0 m Héhe tber Fahrbahnober-
kante.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur im Bereich unterhalb der Traufe bis 2u einer Schrifthéhe von max. 50 cm und einer L4nge von max. 5,0 m
2zulassig. Dachstander, grelle Farben, Anlagen sind ig. Darliber hinaus sind frs[stehende An-
lagen nur im Bereich der Zufahrten bis zu einer Flachs von max. 5,0 qm zuléssig.

Samtiiche Versorgungsleitungen (Wasser, Strom, Antenne, Telefon, Gas, usw.) einschlieRlich der Hausanschlisse sind im gesam-
ten Baugebiet unterirdisch zu verlegen.

GRUNORDNUNG

Die im Plan i die iche, sind
die iten sind dabei ei

Pﬂanzung von Baumen und Strauchem gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:
ist auf eine

Fur die Pflanzung von Eit der Deck- und

die g der in B 11. ( liste) B&ume und

von je 500 gm ein groRkroniger Baum zu pflanzen.
und der lockeren raumbildenden Gehélzpflanzung wird

Folgende MindestgréBen sind zu beachten:

Gi 5 m), 3-4xV., H, Ballenware STU 18/20
Héhs 400 - 500 Baumgmben 200/200/100 cm bzw Baumgrﬁhen
Klei bis 15 m), 3-4xV,H, STU 16/18

the 350 - 400, Baumgruben 150/150/80 cm bzw. Baumgraben

Straucher: 2 x V. mit Ballen 125 - 150, Oberbodenauftrag mind. 25 cm

auf der

und fidchig zu
|

Pflanzen (Béume, Hecken, Straucher) darfen nur in einem Abstand zur
pflanzt werden, der der zu Um

ge-

ist strikt zu dass die der
stand zum (2,5mvon itte) des

Gleises oder zur Achse der F

vor-

Biume stets geringer sein muss, als ddren Ab-

Be-

pflanzungen massen bei jeder it und g einen _‘

Teilen i i sind

werden keine F

oder verboten

2x

Far die
TB. 30/40 Pflanzdichte 3 - 5 Stk./qm).

Auf von Flachen ist Baum- und
erhalten, dies gilt besonders fir den Bereich um das alte
wirksam zu schitzen, was auch fur den gilt. Die

und Strauchern im Bereich von Baustellen sind zu beachten.

Schu'z des Mutterbodens, § 202 BauGB.

d von 2,5m von unten und 1,5m seitlich zu

soweit als mdghch zu sichern upd zu
der ist der Baum- ul
zum Schutze von B&umen

d Ge-

Jjeder istder in Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeu-
dung zu schatzen.
Mit den sind illierte F
sind ieg ig zu gestalten (z.B. humus- oder gtes Pflaster,
oder Je7 ist ein Baum im Parkp 2zu pflanzen.
Fassadenfldchen ab einer GréfBe von 200 qm sind zu 15 % mit Rankgew&chsen (siehe zul. Arten) zu begrinen. Rankgeraste
sind zulassig.
Artenliste:
GroRbaume
Acer Platanoides Spitzahorn Quercus Robur Stieleiche
Acer Pseudoplatanus Bergahomn Juglans Regia Walnuss
Tilia Cordata Winterlinde
Kleinb&ume
Carplnus Betulus Hainbuche Sorbus Aucuparia Eberesche
Acer Campestre Feldahorn Sorbus Aria Mehlbeeere
Betula Pendula ‘WeiRbirke Prunus Avium Vogelkirsche
Crataegus In Arten Weikdom Obsthochstémme STU 12-14 em in Sorte!
Straucher u.a.
Acer Campestre Feldahorn Ligustrum Vulgare Liguster
Carpinus Betulus Hainbuche Lonicera Xylosteum Heckenkirs¢he
Cornus Mas Kornelkirsche Prunus Spinosa Schiehe
Cornus Sanguineum Roter Hartriegel Rosa in Arten Wildrosen J
Corylus Avellana Haselstrauch Salix i.a. Weiden in Arten
Crataegus in Arten Weikdom Rubus in Arten Brom-/ Hlmreere
Fassadenbegriinung
Clematis i.a. und s. Waldrebe In Arten und Sorten Rosalis. Kletterrosen
Hedera Helix feu Vitisi.a Welnrebe
Lonicera l.a. Kietternde Heckenkirschen-Arten

Gars Bahnhof

da die nicht er-

C  HINWEISE
1. Eine Umweltsvertraglichkeitspprifung gem#R § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird nicht
reicht werden.

2. GemaR § 906 BGB massen die vom Ei

D FESTSETZUNGSTABELLE

geduldet werden.

F max. (BL) und |Dachform Maf der Nutzung
max. zulass:ge Bautiefe (BT) Dachneigung (DN) max. zuldssige Wandhohe:
der Hauptbaukérper Dachdeckung
Bauraum k.F. = keine Festsetzung
A1l BL: k.F. ITonnendach TD 70m
BT kF. Stichhshe 1-2m
A2 BL: k.F. [Tonnendach TD 7.0m
BT 15m Stichhshe 1-2m
A3 BL: kF. Tonnendach TD 7.0m
BT 15m Stichhéhe 1-2m
A4 BL: 2m ITonnendach TD 7.0m
BT: 15m Stichhshe 1-2m
Groere Bauldngen sind dann zu-
l&ssig, wenn die Hauptbaukérper
durch untergeordnete Zwischen-
bauten getrennt sind.
B BL: KF. Tonnendach TD 70m
BT 15m Stichhshe 1-2m
c1 BL: k.F. Satteldach SD DN 5-20° 30m
BT kF. Pultdach PD DN 5-20°
C2a BL: kF. Walmdach WD DN 15-25° 130m
BT: kF.
C2b BL: k.F. Pultdach PD DN 10-15° (WH1=35m/ WH2=50m
BT k.F.
o~
D BL: kF. Satteldach SD DN 5-20° 7.0m
BT: 12m
E1und E2 BL: kF. Satteldach SD DN 5-20° 7.0m
BT 12m
Far alle Bauraume gilt: Décher der Die werden ab
PD DN max. 10° mit
natur, grau oder rot Verkehrsflache gemessen.
FD extensiv begrant a=Wandhthe / b= Stichhéhe TD
Als Dachdeckungen der Haupt-
baukérper sind zulassig far. =
SD /PD/WD: Ziegeldeckung rot
und Blechdeckung natur od. rot .
FD: extensiv begrant
TD: Blechdeckung
Nachweise der Stellplatze erfolgt im Bauantrags-Einzelverfahren

BEBAUUNGSPLAN "GARS BAHNHOF V"

SATZUNG

Die Marktgemeinde Gars a. Inn erlésst aufgrund § 10

und § 1, 2, 3, 8, 9 Baugesetzbuch (BauGB), in Verbindung
mit den Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9, 10 Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den

Freistaat Bayern, diesen Bebauungsplan mit integri¢

Grlnordnungsplan als Satzung.
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E ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN |
|
1. GELTUNGSBEREICH
|
BB N N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches: "Gars Bah1hof v
2. BAUGRENZE |
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ Baugrenze |
|
3. VERKEHRSFLACHEN
3.1
32 T—REF 1 oSffentlicher Rad- und FuBweg
33 - Einfahrt
34 F ich mit
35 park and ride Anlage
4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN |
41 L ‘
42 TGa Tiefgarage |
|
43 st Stellplatze |
5. NACHRICHTLICHE UBERNAHME ‘
5.1 804/83 Flurnummer, z.B. 804/83 ‘
6. GRUNDSTUCKE )
6.1 I:I Grundstacksflache
7. Gronflachen
Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB far :,
|
’s N - l
7.2 L ohne L ‘
73 Erhaltung Baume |
7.4 Anpflanzung Straucher
7.5 sffentliches Gran
|
8.  SONSTIGE FESTSETZUNGEN
81 - Firstrichtung bei Sattel- und Tonnendachern
82 n max. zul. Anzahl von Voligeschoen, z.B. 2
83 4800, Matlinie mit Maizahl in Metem, z.B. 8 m
9. ERLAUTERUNGEN
9.1 sD Satteldach
9.2 L] Tonnendach
9.3 PD Pultdach
9.4 FD Flachdach
10.  HINWEISE
|
10.1 Grundstticksgrenzen |
102 =mmmmmeee ( d ) ,
|
103 vorgeschlagene Bebauung
10.4 bestehende Bebauung ‘
10.5 Nummer des Bauraumes, z.B. Nr. C1
10 0 0 20 30 4 50 60 70 80 90 Meter
MaBstab = 1: 1000
DieF istzur nur bedingt geeignet

VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN "GARS BAHNHOF IV

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 12.02.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Der wurde am 19.02.2003 ortstblich bekannt gemacht.

BETEILIGUNG DER BURGER (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Beteiligung der Barger gem. § 3 Abs 1 BauGB wurde in der Zeit vom 15.12.2003 bis
i ieRlich 16.01.2004

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Trager offentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.03.2004 in der Zeit vom 08.04.2004
bis einschlieflich 27.05.2004 beteiligt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.03.2004 wurde mit Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.04.2004 bis einschlieBlich 27.05.2004 &ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 13.04.2004 &ffentlich bekannt gemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 3 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.08.2004 wurde mit Begriindung gem&s
§ 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 14.09.2004 bis einschlielich 29.09.2004 emeut 6ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 06.09.2004 &ffentlich bekannt gemacht.

SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 BauGB)

Die il vom 27.10.2004 den Bebauungsplan
in der Fassung vom 27 10.2004 gemal& § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gars am Inn, den w OV 20!11'.

GENEHMIGUNG
Das Landratsamt Mahldorf a. Inn hat den Bebauun splan mit Begrﬂ
il? %‘ %tf . mit Bescheid vom ..2.4 ]ﬁ oo

§ 10 Abs. 2 BauGé genehmigt.

Landratsamt Mihldorf a. Inn 07, Y222 2905
BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB erfolgte am (.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Qblichen Dienstst
in den der inde Gars a. Inn zu Einsicht i

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan "Gars Bahnhof [V" ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich
(§ 10 Abs. 3 Saiz 4 BauGB).
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Gars am Inn, den .. 4. 00 %

Otter, 1. Birgermeis
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