MARKTGEMEINDE GARS A.INN
LANDKREIS MUHLDORF A.INN TEXT-TEIL mit BEGRUNDUNG

ANDERUNG u. ERWEITERUNG
BEBAUUNGSPLAN “GE - LENGMOOS “

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Gars a.Inn erlasstgem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zulefzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S 1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zu-
letzt geandert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert durch Art. 65 des

Gesetzes vom 24.07.2012 diese Bebauungsplan-Anderung als Satzung

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 18.12.2013 Entwurf am 09.04.2014
Geédndert A am -—-
Satzung i.d.F.v. 09.07.2014

AUSSCHNITT aus dem FLACHENNUTZUNGSPLAN der GEMEINDE M 1: 5000

vom 14.07.2004, mit 5. Anderung als Entwurf i.d.F.v. 09.07.2014
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A)FESTSETZUNGEN
(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und Maf} der Nutzung

1.1 GEE Gewerbegebiet gemil § 8 Baunutzungsverordnung, mit der Einschriankung,
dass Betriebe und Anlagen unzulissig sind, die die unter Ziff. 24 festge-
setzten Emissionskontingente tiberschreiten.

Emittierende Teilfliiche GEe 1 (bzw. GEe 2)
12 Als Wohnungen kénnen nur solche im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden.
13 Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht zuldssig.
14 Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht zugelassen:

- Lagerplitze als selbstdndige Anlagen fiir Schrott, Abfille sowie Auto-
wrackplitze. Lagerplitze als unselbstindige Anlagen zugelassener Be-
triebe bleiben davon unberiihrt

1.5 Das zuldssige Mal} der Nutzung wird geméf § 16 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4
BauNVO festgesetzt:
Grundflichenzahl (§ 19 BauNV O): max. 0,35

2. Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise

2.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festge-
setzt.

_______ Baugrenze gemiB § 23 Abs. 3 BauNVO

22 entfillt
23 Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

3. Mindestgrofie und Mindestabmessungen der Baugrundstiicke
3.1 Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betrégt 3.000 m?.

32 Evtl. Grundstiicksteilungen diirfen nur so vorgenommen werden, dass ein
Mindestgrenzabstand von 3 m zum Gebédude verbleibt.

4. Flichen fiir Stellplkitze und Garagen
4.1 - Garagen sind nur innerhalb der Baufenster zuldssig.

42 | St : Umgrenzung der Flachen fiir private Stellpldtze, mind. nach jedem

= ’ 5. Stellplatz ist ein GroBbaum nach Ziff. 25 zu pflanzen;

Diese Baumgliederung ist auch bei den innerhalb der Baufenster zuldssigen
Stellplatzen einzuhalten.

Die Stellplitze sind versickerungsoffen anzulegen

43 Grundstiickszugiinge und -zufahrten, FuBwege, Stellpldtze und Garagenvor-
bereiche sind funktionsabhéngig so zu befestigen, dass ein moglichst gerin-
ger Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchldssige Belédge wie Rasenfu-
genpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebunden Decken
sind zu bevorzugen. Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grund-
stiick zu versickern

5-9. entfillt



LO. Fléichen die von der Bebauung freizuhalten sind

TN Innere Begrenzung der 15 m Anbauverbotszone zur Kreisstaie Mii 50
nach Art. 23 Abs. 1 BaySttWG

11. Verkehrsfléichen und Erschliefung
11.1 Stralenverkehrsfliche

entfallt

Private, nicht einzufriedende Fldchen als straflenseitige Vorplatzzone mit
Pkw-Stellpldtzen, Zugang und Zufahrt.

Stellplétze sind mit GroBbdumen nach Ziff. 25 zu gliedern (mind. nach je-
dem 4. Stellplatz ein Baum). Die Fliachen sind von den Grundstiickseigen-
tiimern gértnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

11.3.2 entfallt

11.4 Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelldnge in Metern.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung so-
wie Ablagerung tiber 1,0 m Hohe unzulissig.

Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende, hochstimmige B#iume deren
Krone auf einer Héhe von 2,0 m beginnt.

11.5 Parkplétze, Stellplédtze, Grundstiickszufahrten und Eigentiimerwege
sind funktionsabhéngig so zu befestigen, dass ein moglichst geringer
Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchldssige Beldge, wie Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Oko-Pflaster, Schotterrasen und was-
sergebundene Decken, sind zu bevorzugen.

12. entfillt

13. Fiihrung von ober- oder unterirdischen Versorgungsanlagen u. -leitungen

20 kV-Freileitung der Bayernwerk AG mit Schutzstreifen
Innerhalb der Schutzzone bestehen Bau- und Bepflanzungsbe-

schrankungen, alle geplanten MaRnahmen innerhalb der Schutzzone
sind daher rechtzeitig vorher mit der Bayernwerk AG, Netzcenter

Ampfing abzustimmen.

14. Flichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser und Abfallstoffen

14.1 Das anfallende Niederschlagswasser von Hof- und Fahrfldchen ist mit ent-
sprechender Gefillefiihrung iiber Muldenversickerung (Rasenmulden mit
mindestens 30 cm bewachsenem Oberboden) nach den Vorgaben des ATV-
DVWK-Arbeitsblattes A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser"” zua versickern.

Davon abweichende Losungen miissen im Bauantrag begriindet werden und
sind nur bei Vorliegen zwingender Griinde méglich.

Das Niederschlagswasser der Dachflichen ist iiber Muldenversickerung
(siehe oben) zu versickern. Ist dies z.B. aus Platzgriinden nicht oder nicht
vollstdndig méglich, so kann iiber eine Rohr-/Rigolenversickerung oder iiber
Sickerschichte It. ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 versickert werden, wenn
der Grundwasserstand dies zulésst.

Die Entwisserung (Niederschlagswasser) ist im Bauantrag darzustellen.

15.-16. entfallt



17. __ Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

17.1 Veridnderungen des natiirlichen Gelidndeverlaufes sind nur in geringem Um-
fang zulédssig, OK- StraBBe darf dabei nicht iiberschritten werden.  Bo-
schungen und Abgrabungen miissen gleichmiBig verlaufen, sind niveau-
gleich an die Grundstiicksgrenzen anschlieBen und sowohl im Grundriss als
auch in den Ansicht- und Schnittzeichnungen (s. Ziff. 17.2) exakt darzustel-
len.

17.2 Zur Sicherstellung der Hohenlage sind bei den Bauantrigen Geldnde-
Hohenschnitte (mind. je 1* ldngs und quer) mit vorzulegen. Der Geldndever-
lauf alt und neu (mit Darstellung aller Verdnderungen des natiirlichen Ge-
ldndeverlaufes) ist in allen Ansichten darzustellen.

17.3 Abgrabungen unmittelbar am Gebéude, als Lichtgraben zur erforderlichen
Belichtung von Untergeschoss-Réumen und/oder fiir Laderampenanfahrten,
sind auf max. 65 % der Fassadenlidnge an max. 2 Gebdudeseiten zuldssig.
Die Béschungen sind zu begriinen und zu beranken.

18.-23. entfillt

24. Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen  (integriert von IB GREINER)

24 1 Die schalltechnische Gesamtsituation kann der schalltechnischen Untersuchung, Bericht
Nr. 210065 / 4 vom 31.01.2014, des Ingenieurbiiro Greiner enthommen werden.

Die emittierenden Teilflachen des Gewerbegebietes sind gemal Abbildung im Anhang A
zum Bericht v. 31.01.2014 festgelegt (siehe Teil B, Hinweise, Seite 13).

242 Fiir das GE-Gebiet sind folgende Emissionskontingente festzusetzen:

2421 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis
22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten:

T o i Emissionskontingente LEK in dB(A)
Teilflache Flache in m2
Tag Nacht
GEe 1 9.466 60 45
GEe 2 8.035 60 45

Far den in der folgenden Tabelle genannten Immissionsort 10 1 gelten Zusatzkontingente
Lek zus, UM welche die fir die Teilflache GEe 1 und GEe 2 festgesetzten Emissionskontin-
gente Lgk erhoht werden kénnen:

Zusatzkontingent
Immissionsort Lercan
Tag Nacht
dB(A) dB(A)
101 10 10

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die in obiger Tabelle ge-
nannten Immissionsorte j Lgk; durch Lek; + Lek zusj ZU ersetzen ist.

2422 Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw. Nut-
zungsanderungsantrag eines anzusiedelnden Gewerbebetriebes nachzuweisen, dass die
geman DIN 45691 festgesetzten Emissionskontingente nicht iberschritten werden.

24.2.3 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und Be-
triebsinhaber dirfen im Gewerbegebiet nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen wird, dass der Schutzanspruch der Wohnungen zu keiner zusatzlichen
Einschrankung der Schallemissionen von benachbarten oder zukinftig méglichen hinzu-
kommenden Gewerbebetrieben fihrt. Es ist deshalb mit dem Bauantrag ein schall-
technisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm fur GE-Gebiete in H6he von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts nachweist.
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2424

25.

In begrindeten Ausnahmefallen kann von den unter Punkt24.2.1 bis 24.2.3 genannten
Auflagen abgewichen werden, sofern die schalltechnische Unbedenklichkeit durch ein
entsprechendes Sachverstandigengutachten nachgewiesen wird.

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

51 O

25.2
25.2.1

25.2.2

25.3
25.3:1

253.2

25.4
25.4.1

25.4.2

254.3

25.4.4

25.5
25.5.1

25.5.2

25.5.3

25.5.4

Y u U

Offentliche Griinfliiche

Die 6ffentliche Griinfldche ist aus Rasen, Magerwiese oder Pflanzstreifen
herzustellen und dauerhaft zu pflegen. Es sind Straucher gemif Artenliste
zu pflanzen. Die im Plan angegebenen Standorte der Straucher sind verdn-
derbar, wobei der Grundcharakter der Gestaltung einzuhalten ist.

Baume, neu zu pflanzen

Entlang der Grundstiicksridnder sind, wie im Plan dargestellt, GroBbdume zu
pflanzen. Die im Plan angegebenen Standorte der Bdume sind veridnderbar,
wobei der Grundcharakter der Gestaltung einzuhalten ist. Es sind unter-
schiedliche Arten zu pflanzen.

Je angefangener 200 qm zu begriinender Grundstiicksfldche ist ein Grof3-
baum, Kleinbaum oder Obstbaum gemiB Artenliste zu pflanzen. Die Baum-
standorte kénnen individuell festgelegt werden.

Griinstreifen, neu zu pflanzen

Anlage von mindestens 5 m breiten Griinstreifen aus arten- und
strukturreichen Hecken im Norden, Osten, Siiden und Westen des
Gewerbegebiets. Der Griinstreifen im Norden weilit einen Saum von 4 m zur
angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Fliche auf.

Entlang der bestehenden oder durch Teilung neu entstehenden
Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke untereinander wird beiderseitig der
Grenze jeweils ein 2 m breiter Griinstreifen als private Griinfldche
festgesetzt, die mit Strduchern gemiB Artenliste dicht zu bepflanzen ist.
Diese Grenzbepflanzung ist privatrechtlich zu sichern

Begriinung von Gebiiuden und unbefestigten Fliichen

Die nicht iiberbauten Fldchen sind, soweit nicht fiir ErschlieBung, Stellplatz-
flichen bzw. ansonsten funktional notwendig, als Griinflichen anzulegen
und dauerhaft zu pflegen.

Der unversiegelte Flachenanteil am Gesamtgrundstiick darf 20% nicht un-
terschreiten.

Fassaden mit einem Fensteranteil unter 5 % sind zu mindestens 20 % mit
ausdauernden Rankpflanzen und Kletterpflanzen geméB Artenliste zu be-
griinen.

Flachdidcher sind extensiv zu begriinen.

Allgemeine Angaben zur Pflanzung

Fiir die Pflanzung der B4ume ist ausreichend Wurzelraum sicherzustellen.
MindestmalBl Baumgruben:

GroBbidume: 2,0x 2,0 x 0,80 m

Kleinbdume: 1,5x 1,5x 0,60 m

Die neu zu pflanzenden Gehélze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und
bei Ausfall zu ersetzen.

Die Pflanzung aller Geholze ist spatestens ein Jahr nach Errichtung der Ge-
biude vorzunehmen.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfithrungsgesetzes zum BGB
vom 20.7.82 (Grenzabstand von Bdumen, Striuchern usw.) zu beachten.




6
23:5.5 BaumaBnahmen sind zum Schutz vorhandener und bereits gepflanzter Biu-
me und Straucher so durchzufiihren, dass sie oberirdisch und im Wurzelbe-
reich keinen Schaden erleiden.

25.5.6 Die Pflanzung von Koniferen ist nicht erlaubt
25.5.7 Die zu pflanzenden Geholzarten sind der Artenliste zu entnehmen.
25.6 Artenliste der zu pflanzenden Gehdlze

Grofibiume: Grofie mind. 3xv., H, mDB., STU 18-20 cm
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Tilia cordata - Winterlinde

Quercus robur - Stieleiche

Kleinbiume: Grofle mind. 3xv., H, mDB., STU 14-16 cm
Carpinus betulus - Hainbuche

Acer campestre - Feld-Ahorn

Crataegus in Arten - Weilidorn in Arten

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus aria - Mehlbeere

Prunus avium — Vogelkirsche

Obsthochstiimme in Sorten: GréBe mind. 3xv., H, mDB., STU 14-16 cm

Striaucher: Grofie mind. 2xv., Str, oB., 60-100 cm
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Cornus mas

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - eingriffeliger Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Hollunder

Salix in Arten - Weiden in Arten

Viburnum opulus - Schneeball

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten

Rankpflanzen und Kletterpflanzen:

Clematis in Arten und Sorten - Waldrebe in Arten und Sorten
Hedera helix - Efeu

Lonicera in Arten - kletternde Heckenkirsche in Arten

Rosa in Sorten - Kletterrosen in Sorten

Vitis in Arten - Weinrebe in Arten

26. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

26.1 Der Eingriff in Natur und Landschaft wird auflerhalb des Planungsge-
biets auf zwei getrennten Flichen ausgeglichen.

26.2 Festsetzungen zur Ausgleichsfliche (1413m?) auf dem Flurstiick 2810
der Gemarkung Schlicht im Landkreis Rosenheim.

26.2.1 In den ersten Jahren soll die Wiese so oft wie moglich gemaht werden (Aus-
hagerungsphase). Danach wird die Wiese nur noch einmal pro Jahr im
Herbst gemiht.

26.2.2 Es darf keine Diingung und keine Pestizideinsatz erfolgen.

26.2.3 Das Mihgut ist zu entfernen. Ca. 20% der Fliche sollen als wechselnde Bra-

chestreifen bei jeder Mahd stehen bleiben.
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26.2.4 Lageplan Ausgleichsfliche (kein Mafstab)
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Gesamifiache Flurstick 2810/0; 3361 m*
davon Ausgleichsfiache: 1413 m*

26.3 Festsetzungen zur Ausgleichsfliiche (4.246 m?) auf dem
Flurstiick 317 der Gemarkung Klostergars. A
26.3.1 In den ersten 3 Jahren wird die Wiese drei Mal pro Jahr gemiht

(Aushagerungsphase). Beim dritten Schnitt wird auch der Bereich zwischen
den Gehdlzgruppen mitgemiéht.

26.3.2 Nach drei Jahren wird die Wiese nur noch einmal pro Jahr im August
(Sommerschnitt) geméht. Zu diesem Zeitpunkt wird auch der Bereich
zwischen den Gehdlzgruppen mitgeméht.

26.3.3 Es darf keine Diingung und kein Pestizideinsatz erfolgen.

26.3.4 Das Méhgut ist zu entfernen.

26.3.5 Ca. 20% der Fliche sollen als wechselnde Brachestreifen bei jeder Mahd
Stehen bleiben.

26.3.6 Lageplan Ausgleichsfliache (kein Mafstab)
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Abb. 12: Ausgleichsflache auf Flurstiick 317, Gem

arkung Klostergars
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27. Geltungsbereich

28. Vermassung

'6.0|

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Vermassung in Metem, z.B. 6,00 m

29. _ Bauliche Gestaltung

29.1.

29.2

293

29.4

29.5

29.6

29.7

29.8

29.9

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur bau-
lichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.
Hohenentwicklung der Baukérper:

Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBBbodens darf nicht mehr als 0,50 m
iiber dem natiirlichen Geldnde (Bezugspunkt in Gebaudemitte) liegen.

Die Wandhohe der Gebiude, gemessen von der natiirlichen Geldndeoberfl 4
che (Bezugspunkt in Gebdudemitte) bis zum Schnittpunkt der traufeseitigen
GebidudeauBenwand mit OK-Dachhaut bzw. bis OK- Attika bei Flachd-
chern, wird als Hochstmal} festgesetzt:

H = max. 8,00 m

Die Firsthohe der Gebdude mit Sattel- oder Pultdichem, gemessen von der
natiitlichen Gelindeoberfliche (Bezugspunkt in Gebdudemitte) bis OK-
Dachhaut am First, wird als Hochstmal festgesetzt:

FH = max. 12,00 m

Form und Gestaltung der Baukorper:

Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit auszubilden.

Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materia-
lien sowie der Farbgestaltung der Gebéude.

Kamine, Silos oder dhnlich wirkende bauliche Anlagen sind in das Gebdude
einzubeziehen und diirfen OK-First um max. 4,0 m iiberragen.

Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn ein harmonisches Einfiigen in
die Gesamtsituation durch geeignete MaBBnahmen erreicht wird.

Wird eine max. Gebdudebreite von 30 m und/oder eine max. Gebdudelénge
von 60 m iiberschritten, so sind die Baukorper mind. alle 30 m in der Breite
bzw. alle 60 m in der Lange durch Vor- oder Riickspriinge von mind. 1,50 m
oder durch mind. 3,0 m breite Fassadenbegriinung in Wandhdohe zu gliedern.

Gestaltung des Daches:

Neben extensiv begriinten Ddchem von 0 bis 10 Grad sind Pult- und Sattel-
Dicher zuldssig mit einer Dachneigung bis max. 25 Grad.

Die Dachdeckung der geneigten Décher ist mit Profilblech und Dachplatten
in ziegelroter bis rotbrauner Farbe sowie mit beschichteten/lackierten Zink-
blechen oder mit Alublechen zuléssig. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Werbeanlagen:

Innerhalb der Flichen zwischen Straflenbegrenzungslinie und Einfriedung
ist je Betriebsgrundstiick und je Straflenseite nur eine bis zu max. 3,00 m?
grofie Werbeanlage zuléssig. Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht ho-
her als 4 m iiber der das Baugrundstiick erschlieBenden StraBenoberkante
liegen.




29.10

29.11

29.12

29.13

29.14

2915

Werbeanlagen an den Bauwerken sind so anzubringen, dass sie die Dach-
kanten nicht iiberragen.

Unzuldssig sind Werbeanlagen an der Einfriedung sowie in Form von lau-
fenden Schriften, sich bewegende Werbeanlagen, Fahnen mit Masthdhen
iiber 6,50 m und Werbeanlagen, die in die freie Landschaft wirken und/oder
den StraBenverkehr beeintriichtigen kénnen.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulissig.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind nur als hinterpflanzte Metallgitter- oder Maschen-
drahtzdune in einer Hohe bis max. 2,0 m zulissig.

Die Emichtung von Einfriedungssockeln, die iiber das Geldnde herausragen
ist unzuldssig,

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen der FI-Nr. 272 bis 274, sowie im Westen und Norden zum 3 m brei-
ten neuen Feldweg, miissen die Zaune und/oder Hecken mind. 1,0 m von der
Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt werden.



B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Erschliefungs-

voraussetzungen :

Meldepflicht:

Im missionen:

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer geordneten
stidtebaulichen Entwicklung

Flurstiicknummer, z.B. 267

Vorhandene Wohngebiude

Vorhandene Nebengebiude

entfallt

Parzellen-Nummer, zB. 1

Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
Versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzu-
schliefen.

Die Stromversorgung der Hiuser erfolgt durch Erdkabelanschluss.

Die Kabelverteilerschrinke werden aus gestalterischen Griinden nicht auf
den StraBBenflichen, sondem auf den Baugrundstiicken der einzelnen
Anschliesser, integriert in den Gartenzdunen aufgestellt.

Anlagen zum Lagem, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefihrdender Stoffe miissen so beschaffen und so einge-
baut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dass eine Verunreini-
gung von Grundwasser oder Oberflichengewissern nicht zu befiirchten ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenk-
miler der Meldepflicht an das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde (UDB) gem. Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG un-
terliegen. Aufgefundene Gegenstidnde u. Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach Anzeige unveridndert zu belassen, wenn die UDB die Ge-
genstidnde nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flichen ist
ohne Einschrinkungen zu dulden, sofern diese nach ortsiiblichen Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt wird.
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Kartengrundlage:
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Den festgesetzten Emissionskontingenten gemaf der DIN 45691 liegt die
schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 210065 / 4 vom 31.01.2014 des
Ingenieurburos Greiner zugrunde.

An den mafigebenden Immissionsorten auBerhalb des Bebauungsplange-
bietes ergeben sich bei Beriicksichtigung der festgesetzten Emissionskon-
tingente und Zusatzkontingente folgende Immissionskontingente Ly wéah-
rend der Tages- und Nachtzeit:

Immissionskontingente Ly in dB(A)

Immissionsort GEe 1 GEe 2
Tag Nacht Tag Nacht
101 49,6 34,6 49,4 34,4
102 44,6 29,6 46,9 31,9
103 47,9 32,9 50,8 35,8
104 50,8 35,8 49,3 34,3
105 51,9 36,9 47,7 32,7
106 53,0 38,0 46,3 31,3
107 49,8 34,8 441 29,1
108 47,1 32,1 41,8 26,8

Die emittierenden Teilflachen des Gewerbegebietes sind gemaR Abbildung
im Anhang A zum Bericht v. 31.01.2014 festgelegt (siehe Seite 13).

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
Digitaler Flurkartenauszug (DFK) der Gemeinde vom 18.07.2013
Vermessungsamt Miihldorf a. Inn, Stand: ca. Dez. 2012

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewdihr fiir
Mabhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

140709-Satzung_GE-Lengmoos-Text
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Ingenieurbtro Greiner Anhang A zu Bericht Nr. 210065 / 4 vom 31.01.2014
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c)Verfahrensvermerke zur B-Planaufstellung u. Anderung

1.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.12.2013 die Aufstellung der Bebauungsplan-
Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.02.2014 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 18.12.2013
hat in der Zeit vom 17.02.2014 bis einschlieflich 17.03.2014 stattgefunden.

Beteiligung der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 18.12.2013
hat in der Zeit vom 17.02.2014 bis einschlieflich 17.03.2014 stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde in der Fassung vom 09.04.2014 mit der Begrin-
dung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 12.05.2014 bis einschliellich 12.06.2014 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 30.04.2014
ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behérden

Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 09.04.2014 wurden die Behor-
den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.05.2014 bis einschlieRlich 12.06.2014 beteiligt.

. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.07.2014 diesen Bebauungsplan in
der Fassung vom 09.07.2014 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

JInn, den ...30.07, 200
Gars a.lnn, den . :;;\ /}f 7//) ( LC{&C/{WL

I¥ .,%
.

,/‘.ﬁ,’\f“

. Ausgefertigt:
30 07 2014
Garsa.lnn,den .00l
& A “////76 K[QCZL ..... (-
/ Slegel \ Norbert Strahllechner, 1. Blrgermeister
\, i &
Bekanntmachung' \‘\gv__tfw‘?)/

Die Bebauungsplan-Anderung mit Begrundung und der zusammenfassenden Erklérung nach

§ 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der
Marktgemeinde Gars a.Inn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz
1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplan-Anderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

Gars a.lnn, den ....0.5 TR {15
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Begriindung zur B-Plananderung und Erweiterung

MARKTGEMEINDE GARS A.INN vom 18.12.2013
Geandert am

fiir das Gewerbegebiet: “GE - LENGMOOS“

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Markt-
gemeinde Gars a.Inn vom 14.07.2004 und dem rechtskréaftigen B-Plan ,GE-LENGMOOS*
i.d.F.v. 12.07.2011 entwickelt.

Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet der Bebauungsplan-Anderung liegt nérdlich von Lengmoos, es wird begrenzt
von der Kreisstrasse Mii 50 im Osten und der Kreisstrasse Ma 17 im Suden. Der Feldweg im
Westen, der bisher die rdumliche Grenze bildete, wird um ca. 30 m in Richtung Westen so ver-
schoben, dass die FI-Nr. 276 in das Plangebiet integriert wird. Im Norden geht das Baugebiet in
die freie Kulturlandschaft Gber.

Im Westen an den Feldweg angrenzend ist It. F-Plan die spatere Erweiterung des Gewerbege-
bietes vorgesehen.

Das Gelande ist leicht hiigelig und sanft geneigt in Richtung Suden,
die Héhenlage des Grundwassers unter dem Gelande ist nicht bekannt..

Das Baugebiet liegt an einem Hang, insofern muss ggf. mit Schichtenwasser gerechnet werden
und sind gegebenenfalls auf den Baugrundstiicken entsprechende Vorkehrungen gegen wild
abflieRendes Wasser zu treffen.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung ist - keine - Bebauung vorhanden
Der Planbereich hat insgesamt eine Flache von ca. 2,326 ha.

Ziel und Zweck der Bebauungsplan-Anderung

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fur den
im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Aufgrund der Verfiigbarkeit der Flachen — Fa. Zenz ist bereits Eigentiimer der FI-Nr. 267 und
Seitens der Eigentimer der FI-Nrn. 268 u. 276 besteht Verkaufsbereitschaft - sowie dem aktu-
ellen Bedarf an gewerblichen Bauflachen fur die abschnittweise Betriebsverlagerung der Firma
Zenz Landtechnik GmbH aus dem Ort Lengmoos (auf Parz. 1) und der Neuansiedlung der Fa.
Pflugl (auf Parz. 2), hat sich der Gemeinderat entschieden, die Flache als Gewerbegebiet aus-
zuweisen.

Geplante bauliche Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNvO Bruttoflache

GE- Gewerbegebiet § 8 BauNVO 2,326 ha

Im Baugebiet ist/sind vorgesehen:

2 Gewerbebetriebe, mit Betriebsgebaude, Ausstellungshalle, Wohnung fir den Betriebsleiter
bzw. —Inhaber, Nebengeb&uden fir Lager und Garagen etc. sowie Ausstellungsflache fur die
Landmaschinen.

Wohnungen sind nur im Rahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 1 zulassig.

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 5-10 Jahren ab Inkrafttreten der
Bebauungsplan-Anderung bebaut wird.

Flichenverhiltnisse:  Siehe Aufgliederung letzte Seite (Anhang)!

AB-SCHWARZENBOCK, SCHWINDEGG 140709-Satzung_GE-Lengmoos-Text
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5. ErschlieBung und Finanzierung
Das Baugebiet erhalt tiber die unmittelbar angrenzende Kreisstrate Mi 50 Anschluss an das
tberértliche Wegenetz.
Die innere ErschlieRung des Baugebietes wird als Straenstich mit Wendeanlage an der nordl.
Grenze bis zur Grundstiicksgrenze der Parz. 2 gefihrt.
Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die vorhandene zentrale Wasser-

versorgungsanlage des Wasserzweckverband ,Schlicht-Gruppe”
Der Anschluss ist méglich ab ca. Sommer 2014

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde, Kanalnetz im Trenn - System
Der Anschluss ist méglich ab ca. Sommer 2014

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz des EVU- Kraftwerke Haag GmbH

Der Anschluss ist méglich ab ca. Sommer 2014

Die Abfall-Beseitigung ist sichergestellt durch die Miillabfuhr des Landkreises

Da die Verkehrsanbindung durch die Grundstiickseigentiimer selbst erfolgt, fallen fur
die Gemeinde keine Kosten fiir die ErschlieBung des Baugebietes an. Erwerb und Her-
stellung der Ausgleichsflachen obliegen ebenfalls den Grundstiickseigentumern.

Die Wasser- und Kanalanschliisse werden im Rahmen der rechtskréaftigen Satzungen
hergestellt und abgerechnet.

6. Naturschutzrechliche Eingriffsregelung

Bezuiglich Abhandlung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 8a Abs. 1
BNatSchG i. Verbindung mit § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird auf den Umweltbericht der Land-
schaftsarchitektin Daniela Reingruber i.d.F.v. 09.07.2014, der im Anhang beigeheftet ist, sowie
auf die Erganzungen im Textteil des B-Planes verwiesen.

7. Voraussichtliche Auswirkungen der Bebauungsplan-Anderung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénli-
chen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken
wird, ein Sozialplan nach § 180 BauGB ist daher nicht erforderlich.

8. entfallt

Weitere Erlduterungen:

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt,
Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

10. Larmschutz: (integriert von IB — Greiner)

10.1 Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berticksichtigen.
Um zu beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als Gewerbe-
gebiet diese Anforderung fiir die schutzenswerte Bebauung hinsichtlich des Schallschutzes er-
fullt sind, konnen die Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 "Schallschutz im Stad-
tebau", Teil 1, Beiblatt 1, herangezogen werden.

10.2 Um eine Uberschreitung der Orientierungswerte fir Gewerbelarmimmissionen des Beiblattes
zur DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 an der schiitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden im-
missionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel fiir das B-Plangebiet festgesetzt.

Der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel gibt die Schallleistung an, die
im Mittel von einem Quadratmeter Grundstiicksflache abgestrahlt werden darf.

Bei Berechnung der tatséchlichen Immissionen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens kén-
nen auch Dampfungen und Abschirmungen berticksichtigt werden.

AB-SCHWARZENBOCK, SCHWINDEGG 140709-Satzung_GE-Lengmoos-Text
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Die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln ist nach

§ 1 (4) Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der Betrie-
be und Anlagen im B-Plangebiet maglich. Somit kann eine gerechte Verteilung der zulassigen
Larmemissionen auf das gesamte B-Plangebiet sichergestellt werden.

Untersuchungsergebnisse gemal Untersuchungsbericht des IB-Greiner:

Fur die Teilflache GEe 1 und GEe 2 des Bebauungsplangebietes wurden Emissionskontingente
in Héhe von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts festgelegt.

Bei Ansatz der genannten Emissionskontingente werden unter Beriicksichtigung der Erweiter-
ungsflachen GE west und GE ost an allen maflgebenden Immissionsorten 10 1 bis 10 8 die
Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten.

Die in der Untersuchung angesetzten Erweiterungsflachen GE west und GE ost und die daraus
resultierenden Immissionskontingente sind im spateren Bebauungsplanverfahren zur Erweiter-
ung des Gewerbegebietes der dann vorgesehenen Unterteilung anzupassen und entsprechend
festzusetzen.

Fazit:

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ,GE - Lengmoos” in der Marktgemeinde Gars am Inn — Ortsteil Leng-
moos, sofern die unter Punkt 5 der Schalltechnischen Untersuchung genannten Auflagen zum
Immissionsschutz entsprechend beachtet werden.

Diese Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr. 210065 / 4 vom 31.01.2014 des Ingeni-
eurbiiro Greiner liegt in der Gemeindeverwaltung auf und kann wéhrend der tiblichen Dienst-
stunden eingesehen werden.

Anderungen zum Entwurf v. 09.04.2014:

AuRerungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

und der TOB nach § 4 (1) BauGB wurden in Text- und Planteil sowie in den Umweltbericht
eingearbeitet.

Satzungsbeschluss v. 09.07.2014:

AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der TOB nach

§ 4 (2) BauGB wurden in Text- und Planteil eingearbeitet.

Der Planteil ist unverandert,

im Textteil und U-Bericht erfolgen redaktionelle Erganzungen. Diese sind mit “A* markiert
und in blauer bzw. griiner Schrift hervorgehoben.

Ferner wurden die Verfahrensvermerke vervolistandigt.

Schwindegg, 18.12.2013 Gars a.lnn, den 300720“’ ................

Entwurf: 09.04.2014
09.07.2014

e ssa@maseasssessesasessransrans  saseasssasatsrrssssssesssssasesesaiscssavisastessesesasenas

Thomas Schwarzenbdck Norbert Strahllechner, 1.Blrgermeister
Architekt, Stadtplaner
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