MARKTGEMEINDE GARS A.INN
LANDKREIS MUHLDORF A.INN TEXT-TEIL mit BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN “GE -LENGMOOS “

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken. :

Die Gemeinde Gars a.Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt ge@ndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12.04.2011 BGBI| S.619), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt geandert durch Art 78 Abs. 4 des Gesefzes vom 25.02.2010, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geéndert am 22.04.1993 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert am 27.07.2009

diesen Bebauungsplan als Satzung

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 14.04.2010 Entwurf am 13.04.2011
gesd.  17.11.2010 Geandet(R)  am 12.07.2011

AUSSCHNITT aus dem FLACHENNUTZUNGSPLAN der GEMEINDE M 1 : 5000

vom 14.07.2004
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PLANVERFASSER: Integrierte GRUNORDNUNG:

THOMAS SCHWARZENBOCK, DIPL.ING.FH GRUNFABRIK LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

ARCHITE und STADTPLANER DANIELA REINGRUBER, DIPL.ING.

HERZOG-ALBR.-STR.6, 84419 SCHWINDEGG EICHENSTR. 11, 84544 ASCHAU a.INN
94206  FAX 08082/9420.7 TELEFON 08638 / 8843594 MOBIL 0178 /6851600

TELEFON 0808

e-mail: info@ schwarzenboeck.com e-mail: Reingruber@gruenfabrik.com




AIFESTSETZUNGEN

(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und Maf} der Nutzung

1.1 GEE

Gewerbegebiet geméB § 8 Baunutzungsverordnung, mit der Einschréinkung,
dass Betriebe und Anlagen unzuléssig sind, die die unter Ziff. 24 festge-
setzten Emissionskontingente iiberschreiten.

Als Wohnungen kénnen nur solche im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Im GE sind folgende Arten von Betrieben nicht zugelassen:
Lagerplidtze als selbstindige Anlagen fiir Schrott, Abfille sowie
Autowrackplétze. Lagerplétze als unselbstdndige Anlagen zugelassener

Das zulédssige Mal der Nutzung wird geméB § 16 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4

Grundflédchenzahl (§ 19 BauNVO): max. 0,35

Die {iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen

1.2
ausnahmsweise zugelassen werden.
1.3
1.4
Betriebe bleiben davon unberiihrt
1.5
BauNVO festgesetzt:
Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
2.1
festgesetzt.
——————— Baugrenze geméf § 23 Abs. 3 BauNVO
2.2 entfallt
2.3

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

3. Mindestgrofie und Mindestabmessungen der Baugrundstiicke

3.1 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betréagt 3.000 m?,
3.2 Evtl. Grundstiicksteilungen diirfen nur so vorgenommen werden, dass ein
Mindestgrenzabstand von 3 m zum Gebédude verbleibt.
4. Fléichen fiir Stellplitze und Garagen
4.1 L Garagen sind nur innerhalb der Baufenster zuléssig.
I |
4.2 | St : Umgrenzung der Flidchen fiir private Stellplétze, mind. nach jedem
°°°°°°°° 5. Stellplatz ist ein GroBBbaum nach Ziff. 25 zu pflanzen;
Diese Baumgliederung ist auch bei den innerhalb der Baufenster zuldssigen
Stellplédtzen einzuhalten.
Die Stellpldtze sind versickerungsoffen anzulegen
4.3 Grundstiickszugéinge und zufahrten, FulBwege, Stellplitze und

5.-9. entfillt

Garagenvorbereiche sind funktionsabhéngig so zu befestigen, dass ein
moglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchléssige Beldge
wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und
wassergebunden Decken sind zu bevorzugen. Das Niederschlagswasser ist
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern



10. Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind

VAVAVAVAVAN

Innere Begrenzung der 15 m Anbauverbotszone zur Kreisstafle Mii 50
nach Art. 23 Abs. 1 BayStrtWG

i1. Verkehrsflichen und Erschliefung

11.5

12.-13. entfillt

StraBBenverkehrsfldche

Grundstiicksein- bzw. -ausfahrt max. 7,50 m breit

Private, nicht einzufriedende Flidchen als straBBenseitige Vorplatzzone mit
Pkw-Stellplétzen, Zugang und Zufahrt.

Stellplitze sind mit Grofbdumen nach Ziff. 25 zu gliedern (mind. nach
jedem 5. Stellplatz ein Baum). Die Flichen sind von den
Grundstiickseigentiimern gértnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand
zu halten.

Von Bepflanzung und Stellplidtzen fieizuhaltende Fldche in der
straBenseitigen Vorplatzzone als Wendefléche fiir den Anlieferungsverkehr,
diese Flichenfreihaltung ist privatrechtlich zu sichern.

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellédnge in Metern.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung
sowie Ablagerung tiber 1,0 m Hohe unzuléssig.

Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende, hochstémmige Bdume deren
Krone auf einer Hohe von 2,0 m beginnt.

Parkplitze, Stellplidtze, Grundstiickszufahrten und Eigentiimerwege
sind funktionsabhingig so zu befestigen, dass ein moglichst geringer
Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchldssige Beldge, wie
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Oko-Pflaster, Schotterrasen und
wassergebundene Decken, sind zu bevorzugen.

14.  Flichen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser und Abfallstoffen

14.1

15.-16. entfillt

Das anfallende Niederschlagswasser von Hof- und Fahrflichen ist mit
entsprechender Gefillefithrung iiber Muldenversickerung (Rasenmulden mit
mindestens 30 cm bewachsenem Oberboden) nach den Vorgaben des ATV-
DVWK-Arbeitsblattes A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" zu versickern.

Davon abweichende Losungen miissen im Bauantrag begriindet werden und
sind nur bei Vorliegen zwingender Griinde moglich.

Das Niederschlagswasser der Dachflichen ist tiber Muldenversickerung
(siche oben) zu versickern. Ist dies z.B. aus Platzgriinden nicht oder nicht
vollstdndig moglich, so kann iiber eine Rohr-/Rigolenversickerung oder iiber
Sickerschichte 1t. ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 versickert werden, wenn
der Grundwasserstand dies zulésst.

Die Entwisserung (Niederschlagswasser) ist im Bauantrag darzustellen.

17. Fliichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

17.1

Verdndetungen des natiirlichen Geldndeverlaufes sind nur in geringem
Umfang zuldssig, OK- Strafle darf dabei nicht iiberschritten werden.
Boschungen und Abgrabungen miissen gleichméfig verlaufen, sind
niveaugleich an die Grundstiicksgrenzen anschlieen und sowohl im
Grundriss als auch in den Ansicht- und Schnittzeichnungen (s. Ziff. 17.2)
exakt darzustellen.



17.2 Zur Sicherstellung der Hohenlage sind bei den Bauantrigen Gelénde-
Hohenschnitte (mind. je 1* ldings und quer) mit vorzulegen. Der
Geldndeverlauf alt und neu (mit Darstellung aller Veriinderungen des
natiirlichen Geléndeverlaufes) ist in allen Ansichten darzustellen.

17.3 Abgrabungen unmittelbar am Gebiude, als Lichtgriben zur erforderlichen
Belichtung von Untergeschoss-Raumen und/oder fiir Laderampenanfahrten,
sind auf max. 65 % der Fassadenldnge an max. 2 Gebédudeseiten zuléssig.
Die Boschungen sind zu begriinen und zu beranken.

18.-23. entfillt

24. Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen  (integriert von IB GREINER)
24.1 Die schalltechnische Gesamtsituation kann der schalltechnischen Untersuchung, Bericht

Nr. 210065 / 2 vom 01.06.2010, des Ingenieurbiiro Greiner entnommen werden.
Die emittierenden Teilflichen des Gewerbegebietes sind gemal Abbildung im Anhang A
zum Bericht v. 01.06.10 festgelegt (siehe Teil B, Hinweise, Seite 12).

24.2 Fiir das GE-Gebiet sind folgende Emissionskontingente festzusetzen:

24.2.1 Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis
22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gberschreiten:

- : in dB(A
Teilfi4che Flsche in m2 Emissionskontingente Lgk in dB(A)
Tag Nacht
GE 1 12.775 60 45

Fir den in der folgenden Tabelle genannten Immissionsort gelten Zusatzkontingente
Lekzs, um welche die fir die Teilflache GE 1 festgesetzten Emissionskontingente Lgx
erhéht werden kdnnen:

Zusatzkontingent
Immissionsort Ly
Tag Nacht
dB(A) dB(A)
101 10 10

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die in obiger Tabelle
genannten Immissionsorte j Lek; durch Lek; + Lexzusj ZU ersetzen ist.

2422 Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw.
Nutzungsénderungsantrag eines anzusiedelnden Gewerbebetriebes - mit Ausnahme von
Gebduden und R&umen fir freie Berufe oder ahnlicher Art gem. § 13
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - nachzuweisen, dass die gemaR DIN 45691
festgesetzten Emissionskontingente nicht Gberschritten werden.

24.2.3 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und
Betriebsinhaber diirfen im Gewerbegebiet nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen wird, dass der Schutzanspruch der Wohnungen zu keiner zusafzlichen
Einschrankung der Schallemissionen von benachbarten oder zukiinftig mdglichen hinzu-
kommenden Gewerbebetriecben fihrt. Es ist deshalb mit dem Bauantrag ein schall-
technisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Lam fiur GE-Gebiete in Héhe von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts nachweist.

24.2.4 In begriindeten Ausnahmeféllen kann von den unter Punkt 24.2.1 bis 24.2.3 genannten
Auflagen abgewichen werden, sofern die schalltechnische Unbedenklichkeit durch ein
entsprechendes Sachverstandigengutachten nachgewiesen wird.



25. Anpflanzen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen

25.1 Béume, neu zu pflanzen

25.1.1 ‘ Entlang der Grundstiicksrénder sind, wie im Plan dargestellt, GroBbidume zu
pflanzen.
Die im Plan angegebenen Standorte der Baume sind verdnderbar, wobei der
Grundcharakter der Gestaltung einzuhalten ist. Es sind unterschiedliche
Atten zu pflanzen.

25.1.2 Je angefangener 200 qm zu begriinender Grundstiicksfldche ist ein
GrofBbaum, Kleinbaum oder Obstbaum gemiB Artenliste zu pflanzen. Die
Baumstandorte kénnen individuell festgelegt werden.

252 Griinstreifen, neu zu pflanzen
' Anlage von 5 m breiten Griinstreifen aus arten- und strukturreichen Hecken
im Norden, Osten, Stiden und Westen des Gewerbegebiets. Der Griinstreifen
im Norden weiBt einen Saum von 4 m zur angrenzenden, landwirtschaftlich
genutzten Fliche auf.

253 Begriinung von Gebiuden und unbefestigten Flichen

253.1 Die nicht iiberbauten Flichen sind, soweit nicht fiir ErschlieBung,
Stellplatzflichen bzw. ansonsten funktional notwendig, als Griinfléchen
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

253.2 Der unversiegelte Fldchenanteil am Gesamtgrundstiick darf 20% nicht
unterschreiten.

253.3 Fassaden mit einem Fensteranteil unter 5 % sind zu mindestens 20 % mit
ausdauernden Rankpflanzen und Kletterpflanzen geméB Artenliste zu
begriinen.

25.3.4 Flachdicher sind extensiv zu begriinen.

254 entféllt

255 Allgemeine Angaben zur Pflanzung

25.5.1 Fiir die Pflanzung der Béume ist ausreichend Wurzelraum sicherzustellen.
Mindestmall Baumgruben:

GrofBbidume: 2,0 x 2,0 x 0,80 m
Kleinbdume: 1,5 x 1,5x 0,60 m

25.5.2 Die neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauverhaft zu pflegen, zu ethalten und
bei Ausfall zu ersetzen.

25.5.3 Die Pflanzung aller Geholze ist spitestens ein Jahr nach Errichtung der
Gebidude vorzunehmen.

25.5.4 Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB

vom 20.7 .82 (Grenzabstand von Biumen, Stréuchern usw.) zu beachten.

25.5.5 BaumaBnahmen sind zum Schutz vorhandener und bereits gepflanzter
Biume und Straucher so durchzufiihren, dass sie oberirdisch und im
Wurzelbereich keinen Schaden erleiden.

25.5.6 Die Pflanzung von Koniferen ist nicht erlaubt
25.5.7 Die zu pflanzenden Geholzarten sind der Artenliste zu entnehmen.
25.6 Artenliste der zu pflanzenden Geholze

GroBbiume: Grofe mind. 3xv, H, mDB, STU 18-20 cm
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Tilia cordata - Winterlinde

Quercus robur - Stileiche



Kleinbdume: Grofie mind. 3xv, mDB, STU 14-16 cm
Carpinus betulus - Hainbuche

Acer campestre - Feld-Ahorn

Crataegus in Arten - Weilldorn in Arten

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus aria - Mehlbeere

Prunus avium — Vogelkirsche

Obsthochstimme in Sorten: Grofle mind. 3xv, mDB, STU 14-16 cm

Striucher: Grofie mind. 2xv, oB, 60-100 cm
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Cornus mas

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - eingriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Hollunder

Salix in Arten - Weiden in Arten

Viburnum opulus - Schneeball

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten

Rankpflanzen und Kletterpflanzen:

Clematis in Arten und Sorten - Waldrebe in Arten und Sorten
Hedera helix - Efeu

Lonicera in Arten - kletternde Heckenkirsche in Arten

Rosa in Sorten - Kletterrosen in Sorten

Vitis in Arten - Weinrebe in Arten

26. Naturschutzrechtliche Eingriffsreaelun

26.1

26.2

26.2.1
26.2.2

2623

262.4

26.2.5

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird innerhalb und aufierhalb
des Planungsgebiets ausgeglichen.

Festsetzungen zur Ausgleichsfléiche innerhalb des
Planungsgebiets (2200 m?):

Der Oberboden wird abgetragen und es werden eine Fliche aus
Feldgehdlzgruppen und ein Krautsaum mit einer Breite von 5 m angelegt.

Die Feldgeholzgruppen setzen sich aus Bdumen und Strduchern der
Artenliste zusammen. Die Feldgeh6lzgruppen nehmen eine Flidche von
mindestens 60 % ein und werden in folgender Qualitét gepflanzt:
Heister und Striucher verpflanzt ohne Ballen.

Es darfkeine Diingung und keine Pestizideinsatz erfolgen.
Ausgefallene Geholze miissen nur in der Anwachsphase ersetzt werden,
spiter ist Totholz wiinschenswert.

Strducher konnen abschnittsweise durch ,,Auf den Stock setzen® geschnitten
werden (wie bei naturgeméBer Heckenpflege).

Der Krautsaum soll abschnittsweise alle 1-3 Jahre geméht werden. Das
Mahgut soll einen Tag liegen gelassen und dann entfernt werden.

Die Anlage der Ausgleichsfldche ist mit der Errichtung der Gebédude
vorzunehmen.



26.2.4 Lageplan Ausgleichsfliche innerhalb des Planungsgebiets (kein MaBstab)
: Baum, geplant
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26.3 Festsetzungen zur Ausgleichsfléiche aufierhalb des
Planungsgebiets (1413 m?):

26.3.1 In den ersten Jahren soll die Wiese so oft wie moglich gemé#ht werden
(Aushagerungsphase). Danach wird die Wiese nur noch einmal pro Jahr im
Herbst gemiht.

26.3.2 Es darf keine Diingung und keine Pestizideinsatz erfolgen.

26.3.3 Das Mihgut ist zu entfernen. Ca. 20% der Fliche sollen als wechselnde
Brachestreifen bei jeder Mahd stehen bleiben.

26.3.4 Lageplan Ausgleichsfliiche aufierhalb der Planungsgebiets (kein MaBstab)
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27. Geltungsbereich

28. Vermassung

6.0

Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Vermassung in Metern, z.B. 6,00 m

29. Bauliche Gestaltung

29.1.

292

293

294

29.5

29.6

29.7

29.8

299

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Hohenentwicklung der Baukorper:

Die Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfubodens darf nicht mehr als 0.50 m
tiber dem natiirlichen Gelénde (Bezugspunkt in Gebdudemitte) liegen.

Die Wandhohe der Gebédude, gemessen von der natiirlichen
Geldndeoberfliche (Bezugspunkt in Gebdudemitte) bis zum Schnittpunkt
der traufeseitigen GebdudeauBenwand mit OK-Dachhaut bzw. bis OK-
Attika bei Flachddchern, wird als Hochstmal festgesetzt:

H = max. 8,00 m

Die Firsthohe der Gebdude mit Sattel- oder Pultdichern, gemessen von der
natiirlichen Gelédndeoberfliche (Bezugspunkt in Geb#udemitte) bis OK-
Dachhaut am First, wird als Hochstmaf festgesetzt:

FH = max. 12,00 m

Form und Gestaltung der Baukérper:

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit auszubilden.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten
Materialien sowie der Farbgestaltung der Gebéude.

Kamine, Silos oder @hnlich wirkende bauliche Anlagen sind in das Geb#ude
einzubeziehen und diirfen OK-First um max. 4,0 m iiberragen.

Ausnahmen konnen gestattet werden, wenn ein harmonisches Einfiigen in
die Gesamtsituation durch geeignete MaBBnahmen erreicht wird.

Wird eine max. Gebdudebreite von 30 m und/oder eine max. Gebdudelinge
von 60 m {iberschritten, so sind die Baukorper mind. alle 30 m in der Breite
bzw. alle 60 m in der Lénge durch Vor- oder Riickspriinge von mind. 1,50 m
oder durch mind. 3,0 m breite Fassadenbegriinung in Wandhohe zu gliedern.

Gestaltung des Daches:
Neben extensiv begriinten Déchern von 0 bis 10 Grad sind Pult- und Sattel-
Diécher zuldssig mit einer Dachneigung bis max. 25 Grad.

Die Dachdeckung der geneigten Décher ist mit Profilblech und Dachplatten
in ziegelroter bis rotbrauner Farbe sowie mit beschichteten/lackierten
Zinkblechen oder mit Alublechen zuldssig. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Werbeanlagen:

Innerhalb der Fliachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Einfriedung
ist je Betriebsgrundstiick und je StraBenseite nur eine bis zu max. 3,00 m?
grofle Werbeanlage zuldssig. Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht
hoher als 4 m {iber der das Baugrundstiick erschlieBenden StraBenoberkante
liegen.




29.10

29.11

29.12

29.13

29.14

Werbeanlagen an den Bauwerken sind so anzubringen, dass sie die
Dachkanten nicht iiberragen.

Unzuléssig sind Werbeanlagen an der Einfriedung sowie in Form von
laufenden Schriften, sich bewegende Werbeanlagen, Fahnen mit Masthohen
tiber 6,50 m und Werbeanlagen, die in die freie Landschaft wirken und/oder
den StraBenverkehr beeintréchtigen konnen.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind nur als hinterpflanzte Metallgitter- oder Maschen-
drahtziune in einer Hohe bis max. 2,0 m zuléssig.

Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die tiber das Gelidnde herausragen
ist unzuldssig.

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze zu landwirtschaftlich genutzten
Fldchen der FI-Nr. 272 miissen die Zdune und/oder Hecken mind. 1,0 m von
der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt werden.



B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
e Bestehende Grundstiicksgrenzen

H—o—x- Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

267 Flurstiicknummer, z.B. 267

Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengebiude

Vorgeschlagene Bebauung

Parzellen-Nummer,zB-3

Erxschlieffungs- i ) L i
voraussetzungen: Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-

Versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschliefen.

Die Stromversorgung der Hiuser erfolgt durch Erdkabelanschluss.

Die Kabelverteilerschrinke werden aus gestalterischen Griinden nicht auf
den StraBenfldchen, sondern auf den Baugrundstiicken der einzelnen
Anschliesser, integriert in den Gartenzéunen aufgestellt.

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefihrdender Stoffe miissen so beschaffen und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betriecben werden, dass eine
Verunreinigung von Grundwasser oder Oberflichengewdéissern nicht zu
beflirchten ist.

Meldepflicht: Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenk-
méler der Meldepflicht an das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehtérde (UDB) gem. Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG
unterliegen. Aufgefundene Gegensténde u. Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach Anzeige unverdndert zu belassen, wenn die UDB die
Gegenstiinde nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Immissionen: Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flichen ist
ohne Einschrinkungen zu dulden, sofern diese nach ortsiiblichen Verfahren
und guter fachlicher Praxis durchgefuihrt wird.



Immissions-
kontingente:

Kartengrundlage:

MaBentnahme:

11

Den festgesetzten Emissionskontingenten gemal der DIN 45691 liegt die
schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 210062 /5 vom 01.06.2010 des
Ingenieurbiiros Greiner zugrunde.

An den mafigebenden Immissionsorten aulerhalb des
Bebauungsplangebietes ergeben sich bei Beriicksichtigung der festgesetzten
Emissionskontingente und Zusatzkontingente folgende

Immissionskontingente Lx wahrend der Tages- und Nachtzeit:

Immissionskontingente
Lik

Immissionsort Tag Nacht
dB(A) dB(A)

101 51,1 36,1
IO 2 46,3 31,3
103 50,0 35,0
10 4 52,2 37,2
105 52,8 37,8
106 53,5 38,5
107 50,4 354
108 478 32,8

Die emittierenden Teilflachen des Gewerbegebietes sind geméar Abbildung
im Anhang A zum Bericht v. 01.06.10 festgelegt (siehe Seite 12).

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000

Digitaler Flurkartenauszug (DFK) der Gemeinde vom 26.03.2010
Vermessungsamt Miihldorf a. Inn, Stand: ca. Dez. 2009

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewihr fiir
MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Anhang A zu Bericht Nr. 210065 / 2 vom 01.06.2010

1220 1240 1260 1280 1300 1320 1340 1360

1120 1140 1160 1180 1200

T

T

950 980 1000 1020 1040 1060 1080 1100

,,
940

T

780 800 820 B840 860 880 S00 920

780 800 820 8110 860 séo 960 950 940 QéO 950 1000 10)20 10|40 1060 10‘80 11|00 1120 11140 11I60

Ubersichtsplan Markt Gars am Inn - Lengmoos
Bebauungsplan ,,GE - Lengmoos* v

GE west (Erweiterung).
gATEE

60.0 ;nw {

[: Bplan-Quelle
| Haus

6'0 Immissionspunkt

-

1280 1300 1320 1340 1380

|

1220 12]40 1260

|

1080 1100 1120 1140 1160 1180 1200

10|40 1060

980 980 1000 1020

o

780 800 820 840 860 880 900 920




13
c) Verfahrensvermerke zur B-Planaufstellung

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.04.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.04.2010 ortsublich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit _
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.04.2010 hat in
der Zeit vom 29.04.2010 bis einschlieRlich 31.05.2010 stattgefunden.

3. Beteiligung der Behérden

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.04.2010 hat in der Zeit
vom 29.04.2010 bis einschlieRlich 31.05.2010 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 13.04.2011 mit der Begriindung
und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

27.04.2011 bis einschlieBlich 27.05.2011 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 19.04.2011
ortsiblich bekannt gemacht

5. Beteiligung der Behdrden

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.04.2011 wurden die Behérden und
sonstigen Tragem offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.04.2011 bis
einschlieBlich 27.05.2011 beteiligt.

6. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.07.2011 diesen Bebauungsplan in
der Fassung vom 13.04.2011, ged. 12.07.2011 gem&aR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Gars a.lnn, den 04.08.2044.

Strahllechner, 1. Bargermeister

7. Ausgefertigt:

Gars a.lnn, den Y. («'4)?(‘)///‘

(//m[éé/&%/

Strahllechner, 1. Biirgermeister

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 080820171
Der Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erkléarung nach § 10 Abs. 4
BauGB wird seit diesem Tag zu den ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdaumen der
Marktgemeinde Gars a.lnn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1

und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

Gars a.lnn, den 07072/04// '

Strahllechner, 1. Birgermeister
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Begriindung zur B-Planaufstellung

MARKTGEMEINDE GARS A.INN vom 13.04.2011
Geadndert am 12.07.2011

fiir das Gewerbegebiet: “GE - LENGMOOS“

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde
Gars a.lnn vom 14.07.2004 entwickelt.

Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt nérdlich von Lengmoos, es wird begrenzt von der
Kreisstrasse Mii 50 im Osten, der Kreisstrasse Mii 17 im Siiden, einem Feldweg im Westen, im
Norden geht das Baugebiet in die freie Kulturlandschaft tiber.

Im Westen an den Feldweg angrenzend ist It F-Plan die spatere Erweiterung des
Gewerbegebietes vorgesehen.

Das Gelande ist leicht hiigelig und sanft geneigt in Richtung Stiden,
die Héhenlage des Grundwassers unter dem Gelénde ist nicht bekannt..

Das Baugebiet liegt an einem Hang, insofern muss ggf. mit Schichtenwasser gerechnet werden
und sind gegebenenfalls auf den Baugrundstiicken entsprechende Vorkehrungen gegen wild
abflieBendes Wasser zu treffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist - keine - Bebauung vorhanden

Der Planbereich hat insgesamt eine Flache von ca. 1,7040 ha.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fiir den im
Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Aufgrund der Verfiigbarkeit der Fl&chen - die Gemeinde ist bereits Eigentimer der FI-Nr. 267
und Seitens der Eigentiimer der FI-Nr. 268 besteht Verkaufsbereitschaft - sowie dem aktuellen
Bedarf an gewerblichen Baufl&chen fir die abschnittweise Betriebsverlagerung der Firma Zenz
Landtechnik GmbH aus dem Ort Lengmoos, hat sich der Gemeinderat entschieden, die Flache
als Gewerbegebiet auszuweisen.

Der Erwerb der F-Nr. 267 durch die Firma Zenz steht kurz bevor, fur die FI-Nr. 268 bestehen
Ankaufsvereinbarungen mit der Fa. Zenz Landtechnik GmbH.

Geplante bauliche Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttofiache

GE- Gewerbegebiet § 8 BauNVO 1,7040 ha

Im Baugebiet Ist/sind vorgesehen:

Vorerst 1 Gewerbebetrieb, mit Betriebsgebdude, Ausstellungshalle, Wohnung fir den
Betriebsleiter bzw. -Inhaber, Nebengebduden fir Lager und Garagen etc. sowie
Ausstellungsflache fur die Landmaschinen.

Wohnungen sind nur im Rahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 1 zuléssig.

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 5-10 Jahren ab Inkraftireten des
Bebauungsplanes bebaut wird.

Fléichenverhiltnisse: Siehe Aufgliederung letzte Seite (Anhang)!
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Erschliefung und Finanzierung

Das Baugebiet erhalt iber die unmittelbar angrenzende Kreisstralke Mu 50 Anschluss an das
tiber6rtliche Wegenetz.

Die innere ErschlieRung des Baugebietes wird als Strafenstich an der nérdl. Grenze bis zur
Grundstiicksgrenze der FI-Nr. 268 gefiihrt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die vorhandene zentrale

Wasserversorgungsanlage des Wasserbeschaffungsverbandes Lengmoos
Der Anschluss ist moglich ab ca. Herbst 2011

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde, Kanalnetz im Trenn - System
Der Anschluss ist méglich ab ca. Herbst 2011

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz des EVU- Kraftwerke Haag GmbH

Der Anschluss ist méglich ab ca. Herbst 2011
Die Abfall-Beseitigung ist sichergestellt durch die Mullabfuhr des Landkreises

Da die Verkehrsanbindung durch die Grundstiickseigentiimer selbst erfolgt, fallen fiir die
Gemeinde keine Kosten fiir die ErschlieBung des Baugebietes an. Erwerb und Herstellung der
Ausgleichsfléichen obliegen ebenfalls den Grundstiickseigentlimern.

Die Wasser- und Kanalanschliisse werden im Rahmen der rechtskréftigen Satzungen hergestellt
und abgerechnet.

Naturschutzrechliche Eingriffsregelung

Beziiglich Abhandlung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 8a Abs. 1 BNatSchG
i. Verbindung mit § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird auf den Umweltbericht der
Landschaftsarchitektin Daniela Reingruber i.d.F.v. 08.04.2010, der im Anhang beigeheftet ist,
sowie auf die Ergéanzungen im Textteil des B-Planes verwiesen.

Voraussichtliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken wird, ein Sozialplan nach § 180 BauGB ist daher nicht erforderlich.

Spezielle Fragen zum Verfahren nach § 4 (1) BauGB:

Bezuglich der Verkehrssicherheit der Kreuzung KrMii 17 / KrMii 50 und der in Kreuzungsnahe
liegenden SCHULBUS - Haltestellen werden speziell die Kreistiefbau- und die
Verkehrsbehérde des LRA-Mii gebeten im Rahmen ihre Zustandigkeit Vorschlage zur
Verbesserung und Erhéhung der Verkehrssicherheit einzubringen. Aus Sicht des
Gemeinderates sollite insbesondere tber Lésungsmdglichkeiten mit einem Kreisverkehr (auch
langfristig) und/oder eine Zentrierung der Bushaltestellen nachgedacht werden.

Weitere Erdéduterungen:

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftiich als Ackerflache genutzt,
Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

Larmschutz: (integriert von IB — Greiner)

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen.

Um zu beurteilen, ob durch die zukinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als
Gewerbegebiet diese Anforderung fur die schitzenswerte Bebauung hinsichtlich des
Schallschutzes erfilllt sind, kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau", Teil 1, Beiblatt 1, herangezogen werden.

Um eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Gewerbeldrmimmissionen des Beiblattes
zur DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 an der schitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden
immissionswitksame flachenbezogene Schallleistungspegel fiir das B-Plangebiet festgesetzt.
Der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel gibt die Schallleistung an, die
im Mittel von einem Quadratmeter Grundstiicksflache abgestrahlt werden darf.
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Bei Berechnung der tatssichlichen Immissionen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
kénnen auch Dampfungen und Abschirmungen beriicksichtigt werden.

Die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln ist nach

§ 1 (4) Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der Betriebe
und Anlagen im B-Plangebiet méglich. Somit kann eine gerechte Verteilung der zuléssigen
Larmemissionen auf das gesamte B-Plangebiet sichergestelit werden.

Untersuchungsergebnisse gemaR Untersuchungsbericht des IB-Greiner:

Fur die Teilflache GE 1 des Bebauungsplangebietes wurden Emissionskontingente in Héhe von
60dB(A) tags und 45 dB(A) nachts festgelegt.

Bei Ansatz der genannten Emissionskontingente werden unter Berlicksichtigung der Erweiter-
ungsflachen GE west und GE ost an allen maBgebenden Immissionsorten 10 1 bis 10 8 die
Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten.

Die in der Untersuchung angesetzten Erweiterungsflachen GE west und GE ost und die daraus
resultierenden Immissionskontingente sind im spateren Bebauungsplanverfahren zur Erweiter-
ung des Gewerbegebietes der dann vorgesehenen Unterteilung anzupassen und entsprechend
festzusetzen.

Fazit:

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,GE - Lengmoos" in der Markigemeinde Gars am Inn — Ortsteil Lengmoos, sofern
die unter Punkt 5 der Schalltechnischen Untersuchung genannten Auflagen zum
Immissionsschutz entsprechend beachtet werden.

Diese Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr.210065/2 vom 01.06.2010 des
Ingenieurbtiro Greiner liegt in der Gemeindeverwaltung auf und kann wahrend der Ublichen
Dienststunden eingesehen werden.

ENTWURF vom 13.04.2011:

Die Ergebnisse aus der vorgezogenen Beteiligung der Offentlichkeit, von Behérden und
sonstigen Tragern offentl. Belange nach §§ 3.1 und 4.1 BauGB wurden in den B-Plan
eingearbeitet.

Im Planteil wurden die Zufahrt geandert, Festsetzungen zur Firstrichtung entfernt u. der
Geltungsbereich um die Ausgleichsfiédche im Norden erweitert.

Im Texiteil A) erfolgten div. Erganzungen/Anderungen bei den Ziff. 1.1, 2.2, 11.4.1 und 11.4.2,
unter Ziff. 24 wurden Emissionskontingente gemaR der ,Schalltechnischen Vertraglichkeits-
untersuchung” festgesetzt, ebenso wurden

unter Teil B) Hinweise zu den Immissionskontingenten einschl. Ubersichtsplan aufgenommen.
Der ged./ergénzte Umweltbericht ist beigefugt;

der angesetzte Kompensationsfaktor 0,3 begriindet sich durch die geringe GRZ im Plangebiet
und im B-Plan festgelegte GriinordnungsmaRnahmen.

Satzungsbeschluss v. 12.07.2011:
Die Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit, von Behorden und sonstigen Tragem
ffentl. Belange nach §§ 3.2 und 4.2 BauGB wurden in den B-Plan eingearbeitet.

Der Planteil ist unveréndert — nur das Plandatum wurde dem Satzungsbeschluss angepasst,

im Textteil wurden fachliche Informationen der Unteren Naturschutzbehérde in die Ziff. 26.2.1
bis 26.2.4 eingearbeitet und auf Empfehlung d. Fachkundigen Stelle ftr Wasserwirtschaft ein
Hinweis auf das Bay. Wassergesetz weggelassen.

Schwindegg, 13.04.2011 Gars a.lnn, den ..2%.08. JOAA ...

geandert: J\ 12.07.2011
Der Planverf dsser

Architekt Thgmag Schwarzenbdck Strahllechner, 1.Birgermeister
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