MARKTGEMEINDE GARS A.INN
LANDKREIS MUHLDORF A.INN TEXT-TEIL mit BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN
“LENGMOOS Il M 1:1000

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Marktgemeinde Gars a.lnn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S 1509), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert am 27.07.2009

diesen Bebauungsplan als Satzung

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 11.04.2012 Entwurf am 11.07.2012
ges. Geandert am  12.09.2012

AUSSCHNITT aus dem FLACHENNUTZUNGSPLAN der GEMEINDE M 1: 5000

vom 14.07.2004
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A)

FESTSETZUNGEN

(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und MaR der Nutzung
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3.
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Allgmeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

frei

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die maximal iiberbaubare Fléche,
die maximale Geschossflache und durch die festgesetzte Zahl der
Geschosse fixiert:

Max. zuléssige Grundfldche:

Einzel- Wohnhauser max. 150 m? Grundflache je Parzelle
Garagen u. Carports max. 60 m* Grundflache je Parzelle
Gesamt- Summe max. 210m? Grundflache je Parzelle
entfallt

max. 2 ,Vollgeschosse"

(redaktioneller Hinweis zum Begriff ,Vollgeschos s
Auf die Uberleitungsvorschrift des Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen. )

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

entfallt

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen auf noch nicht bebauten
Grundstiicken oder Grundstiick steilen werden durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt:

Baulinie geman § 23 Abs. 2 BauNVO

nicht bindend fiir Garagengebaude (s. Ziff. 4.1 u. 4.2),

eine gebogene Form von stralRenbegleitenden Baulinien muss nicht
aufgenommen werden.

Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO
Gartenseitige Wintergarten dirfen die Baugrenze max. 2,0 m,
insgesamt jedoch max. mit 12 m? Grundflache, tiberschreiten.

frei

Fur den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.
Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Die Zahl der Wohneinheiten wird wie folgt begrenzt:
Einzelhaus: max. 2 WE,

Doppelhaus-Halfte:  max. 2 WE.

Doppelhaushélften missen in Grenzbebauung errichtet werden, sie sind mit
einheitlicher Dachform, trauf- und firstgleich ohne Versatz auszubilden.
Doppelhauser sind nur auf Grundstiicken mit nebenstehendem Planzeichen
zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis max. 50 m? Brutto-Rauminhalt
und einer Gesamtléange von max. 5 m je Grundstiicksgrenze sind in Grenz-

bzw. grenznaher Bebauung zuléssig, wenn die Anforderungen nach Art. 6
Abs. 9 und Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO erfilllt werden.



4, 7F_Iréi'chen fiir Stellplédtze, Garagen und Nebengebiude
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5-9. entfalit

Flachen-Umgrenzung fiir Garagen,

entfallt

Garagenzufahrtin Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 5,0 m
Fléche fur offentliche Stellplatze
Flache fir private Stellplatze, Stellplatztiefe mind. 5,0 m

Folgender Stellplatzschliussel pro Wohneinheit wird festgesetzt:
bei Wohnflache > 75 m? 2,0 Stp,
bei Wohnflache < 75 m? 1,0 Stp.

10. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

AVAVAVAVAN

Innere Begrenzung der 15 m Anbauverbotszone zur Kreisstafe M 17
nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG

11. Verkehrsflichen und ErschlieBung

114
11.5
10
11.6
11.7

12.-13.  entfillt

Offentliche StraRenverkehrsflache als verkeh rsberuhigter Bereich,
Wohnstrasse im Sinne der StVO

Offentliche StraRenverkehrsfléche

Offentliche StraRenverkehrsfliche,
Kiesweg

Offentlicher FuRweg, mit Schotterrasen
unversiegelt

Offentlicher Mehrzweckstreifen, unversiegelt

fur Ver- u. Entsorgungsleitungen und Malltonnen zur Abholung;

die Anlage mit Schotterrasen u. Rasenfugen-Pflaster 0.4. erfolgt als
ErschlieRungsmalnahme durch die Gemeinde,

Nutzung und Pflege wird den Angrenzem durch Kaufvertrag iibertragen.

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellénge in Metern.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung
sowie Ablagerung unzulassig, die sich mehr als 0,80 m tber Oberkante
Fahrbahnbelag erhebt.

Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende, hochstdmmige Baume deren
Krone aufeiner Héhe von 2,0 m beginnt.

Private, nicht einzufriedende Flachen als strallenseitige Vorgartenzone mit
Pkw-Stellplétzen, Hauszugang und Garagenzufahrt.

Diese Vorgartenbereiche sind von den Grundstuckseigentimern gartnerisch
anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Grundstuickszugénge und -zufahrten, FuBwege, Stellplétze und Garagen-
vorplétze sind funktionsabhéngig so zu befestigen, dass ein méglichst
geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchléssige Belage wie
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wasserge-
bundene Decken sind zu bevorzugen.



1
14.1

14.2

14.3

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

frei

Das anfallende gesammelte Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Stralenflachen ist nach den Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV und der
“Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu versickemn. Nach der
NWFreiV (§3) ist eine flachenhafte Versickerung (in der Regel eine
Muldenversickerung) auszufithren.

Abweichungen davon sind nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig. Die
Anlagen sind genehmigungsfrei.

Das DWA-Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" ist zu beachten.

Die Regenwasser-Entwasserung ist im Bauplan darzustellen.




15. Griinordnung
15.1 Offentliche Grunflache
15.2 Private Grunflache

15.3 ‘

Baum, Neupflanzung gem. Artenliste A 15.8
Geringe Abweichungen der zu pflanzenden Baume von den im Bebauungs-
plan dargestellten Standorten sind zuléssig. Die Anzahl ist beizubehalten.

15.4 Private Grunflache, Randeingriinung
Die als private Grunflachen festgesetzten Bereiche sind als Randeingriinung mit ausschlielich
heimischen Strauchern und Baumen der unter A 15.8 genannten Arten oder mit Obstbaum-
Hochstdmmen lokaltypischer Sorten zu bepflanzen. Innerhalb der Randeingriinung sind

bauliche

Anlagen jedweder Art unzulassig.

5

integriert von LA Bauer

16.5 Alle unversiegelten Flachen aufierhalb der Baugrundstiicke, die keinem Pflanzgebot

unterliegen, sind als Wiese anzuséen und maximal viermal jahrlich zu mahen.

15.6 Je angefangene 200 gm Baugrundstuck ist ein Baum der unter 15.9 genannten Arten zu
pflanzen. Die Ortsrandeingriinung kann dabei angerechnet werden. Mindestens 8 % der
Freiflachen jeder Bauparzelle ohne Ortsrandeingriinung sind mit heimischen Strauchern zu

bepflanzen. Die verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten.

15.7 Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausflihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82
(Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten. Die Geholzpflanzungen sind in der

Vegetationsperiode nach Errichtung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

16.8 Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Bei
alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemaR den Angaben des Bebauungsplanes

Zu ersetzen.

15.9 Fur die Begrinung sind Uberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Baume 1. Wuchsordnung

Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 18-20

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Juglans regia Walnuss

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Baume 2. Wuchsordnung Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 16-18
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher Pflanzqualitat: Str, 2xv, 60-150
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Fremdlandische Nadelgehélze, z.B. Thuja-Hecken, Chamaecyparis

Fichten jedweder Art

Fremdlandische rotlaubige Gehdélze, z.B. Berberis i.S.

Lengmoos Ill-Text-120912-Satzung
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16. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung integriert von LA Bauer
16.1 | + 'LI_ Flache fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
TTT von Natur und Landschaft — Ausgleichsflache
16.2 ' Neupflanzung heimischer Straucher gemaf A. 15.8
16.3 ‘ Neupflanzung Obstbaum-Hochstamm lokaltypischer Sorten,
Pflanzqualitdt H, 3xv, mDb, 14-16
16.4 Ansaat autochthoner Feuchtwiese
16.5 Herstellung einer Gelandemulde durch Bodenabtrag, Tiefe ca. 60 cm unter
Gelandeoberkante

16.6 Innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB
eine insgesamt 1.560 gm umfassende Flache der FI.Nr. 42/29 Gmkg. Lengmoos als
Ausgleichsflache fir den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt und geman der
Planzeichnung/Festsetzungen 6kologisch aufgewertet.

16.7 Die interne Ausgleichsflache ist mit einer artenreichen autochthonen Krautermischung fiir
Frischwiese nachzus&en, soweit keine Bepflanzung vorgesehen ist. Die Flache ist extensiv zu
pflegen (Mahd 2x jahrlich Anfang Juli und Mitte September, Abtransport des Mahdgutes, keine
Diingung, keine Pflanzenschutzmittel).

16.8 AuRerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB
eine 2.170 gm umfassende Teilflache der FI.Nr. 46 Gmkg. Lengmoos als Ausgleichsflache fir
den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt und gemaR der Planzeichnung / Festsetzungen
6kologisch aufgewertet.

Die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern.

16.9 Auf der externen Ausgleichsflache ist vor der Neuansaat der Brennnessel- bzw. Goldruten-
bewuchs inkl. Abziehen der Wurzelsoden zu entfernen. Die Pflege der Feuchtwiesenbereiche
erfolgt extensiv analog 16.7.

17.-23. entfallt

24. Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

24 1 Die schalltechnische Gesamtsituation — insbesondere durch Verkehrslarm

aus der Kr Mi17 wurde zwischenzeitlich geprift.

24.2 Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 212054 / 2 vom 15.05.2012

des Ingenieurbiro Greiner, Gauting ist Grundlage der schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Gemaf DIN 4109 Tabelle 8 sind an den farbig markierten Fassaden
(entsprechend der Abbildung im Teil B, Hinweise, Seite 11) folgende
Gesamtschalldamm-MaRe R" der AuRenbauteile einzuhalten, sofern an
diesen Fassaden schutzbedurftige Aufenthaltsraume (Wohn-, Kinder- und
Schlafzimmer) vorgesehen werden:

rot markierte Hausfassaden: R’y s > 35 dB

An den o.g. rot markierten Fassaden (vgl. Abbildung im Teil B, Hinweise,
Seite 11) ist eine fensterunabhangige Beliiftung fir Schlaf- und
Kinderzimmer sicherzustellen.

AB-SCHWARZENBOCK, SCHWINDEGG Lengmoos Ill-Text-120912-Satzung




25.-26. enffallt
27. Geltungsbereich

o o . Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

28. Vermass ung
L Vermassung in Metem, z.B.6,5 m

29. Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit§ 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen gefroffen.

Héhenentwicklung der Gebaude:

29.01 Im ebenen Gelande sowie im Randbereich aufden Eingrinungsflachen sind
Veranderungen des nafiirlichen Gelandeverlaufes durch Abgrabungen und
Anschiittungen unzulassig.
Im héngigen Gelande sind unvermeidliche, durch Anschlusszwénge an
Bauwerke und offentliche Verkehrsflachen bedingte Verénderungen des
natirlichen Gelandeverlaufes bis max. 1,0 m Héhe zulassig.
Sie sind gleichm&Rig verlaufend Giber das gesamte Grundstiick niveaugleich
an die Grundstiicksgrenzen anzuschlie3en.

, Trockene" Stiitzmauern aus Beton- oder Natursteinen (Tuffsteine,
Kalkblécke o0.4.) sind bis max. 1,0 m Hoéhe tber natiirlichem Gelédnde
zulassig. Grofere Hohendifferenzen sind terrassenférmig in Hohenspriingen
von max. 1,0 m abgestuft unter einem Béschungswinkel von max. 45°
auszubilden. Diese Stitzmauem sind dauerhaft zu begrunen.

Samtliche Verénderungen am Geldnde sind sowohl im Grundriss als auch in
allen Ansicht- u. Schnitizeichnungen bis tber die Grundstiicksgrenzen
hinaus exakt darzustellen und zu bemallen.

29.02 Die Hohenlage der Gebaude und Garagen wird wegen dem bewegten
Gelande bezogen auf die max. zulassige Oberkante Fertigfuboden im
Erdgeschol} tiber NN, entsprechend den Vorgaben im beigehefteten
Hohenplan, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, festgesetzt:
z.B. beiParz.10 EG 49050 NN und Ga 490,70 NN

Abweichende Losungen, z.B. seitl. Geb&udezugang, Geschossversatz (Split-
Level 0.4.) sind zugelassen, wenn die in den beigefigten Schemaschnitten
dargestellte Baukérpereinbindung erfillt und die festgesetzte Wandhoéhe
nicht Uberschritten wird.

29.03 Die festgesetzte Wandhohe bemisst sich wegen der Geldandeunterschiede
und der moglichen Ausfiihrung groerer Dammstérken (z.B. bei
Passivhiusern) ab Oberkante-Erdgeschoss-Fertigfuboden bis UK-

Dachsparren an der traufseitigen Gebaudeautenwand und wird wie folgt

begrenzt:
U+l max. 4,10 m  fur Einzelhauser
| max. 5,75 m  fur Einzel- und Doppelhauser

Fur die Bemessung der Abstandsfiachen istdie in Art 6 Abs. 4 BayBO
definierte Wandhéhe ab OK- Geldnde maligeblich.



29.04

29.05

29.06

29.07

29.08

29.09

29.10

29.11

29.12
29.13

29.14

Fur Garagen ist eine mittlere Wandhohe H von max. 3,0 m zul&ssig,

H bemisst sich gem. Art. 6 Abs. 4 u. Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Bei Garagen mit NN- Hohenfestsetzung nach Ziff. 29.02 bemisst sich die
mittlere Wandhohe H ab OK- FertigfuRboden- Garage.

Gestaltung des Daches:

Bei allen Sattelddchem muss der Dachfirst in Langsrichtung der Gebaude
verlaufen und istin Geb&audemitte zu legen,

bei Ausfiihrung mit Satteldachem ist bei den Wohngebé&uden ein Seiten-
verhéltnis von mind. 4:5 einzuhalten.

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
von 18 bis max. 35 Grad,
bei Neigung > 23 Grad sind nur Satteld acher zuldssig,

ungleiche Neigungswinkel der Dachflachen sind unzuléssig.

Als Dacheindeckung werden naturrote, rotbraune oder grau geténte Ziegel
oder Dachsteine festgesefzt,

filr Anbauten (Wintergarten 0.4.) sind auch Glasdéacher zuléssig.

Ebenfalls zulassig sind begriinte oder extensiv begriinte,

flach geneigte Sattel- oder Pultdacher mit Neigung < 10°,

Pultdécher mit Blecheindeckung, Ziegeldeckung 0.a. sind nicht zul&ssig.

Dachgauben sind nur als stehende Giebel- oder Schleppgauben bei
Dachneigungen ab 33 Grad zulassig.

Maximale Gauben-Ansichtsflaéchen werden wie folgt festgesetzt:
Giebelgauben max. 2,00 m* und Schleppgauben max. 1,60 m?
je Dachseite sind max. 2 Dachgauben oder 1 Zwerchgiebel zulassig.

Quer- bzw. Zwerchgiebel sind zuléssig,
die Quergiebelbreite darf max. 1/3 der Gebaudelange betragen, der
Quergiebel-First muss mind. 0,75 m unter dem Hauptgebaude-First liegen.

frei

Einfriedungen:

Bei mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen (siehe Ziff.
116) darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen Begrenzungslinie
errichtet werden.

enffallt

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zuléssig als
Holzzaune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun), Maschendrahtzdune mit
Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern oder als Metallgitterzaune mit
senkrechten Staben.

Alle Einfriedungen sind mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit herzustellen.
Entlang den westlichen Grundstiicksgrenzen zu den landwirtschaftlich
genutzten Flachen der FI-Nr. 49 mussen die Z&dune und/oder Hecken mind.
1,0 m von der Grundstiicksgrenze zurtickgesetzt werden.



B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Aufzuhebende Grundsticksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

Hohenschichtlinie, z.B. 494.50 NN
Fursticknummer, zB. 42/29

20 kV-Freileitung der Kraftwerke Haag
mit Schutzstreifen

zu enffernende 20 kV-Freileitung der Kraftwerke Haag,
mit neuem Mast und Erdkabel- Verlegung auf 6ffentlichem Grund

110 kV-Bahnstrom-Freileitung Nr. 410, Rosenheim - Landshut

der DB Energie GmbH mit Baubeschrankungszone 21 m und

Schutzstreifen 30 m, jeweils beidseitig der Leitungsachse.

innerhalb der 21 m-Baubeschrankungszone bestehen Bau- und
Bepflanzungs- Beschrankungen. Die Bauwerkshohe darf max. 499,00 NN
befragen, die Endwuchshohe darf in der Regel 3,50 m nicht Ulberschreiten,
Anderungen am Gelandeniveau durfen im 30 m-Schutzstreifen nicht
durchgefihrt werden.

Alle geplanten MaBnahmen innerhalb der 30 m-Schutzzone sind vom
jeweiligen Grundeigentiimer vorher mit der DB-Energie GmbH abzustimmen,
Planunterlagen sind mit exakten Angaben zu Lage und NN-Hohe zur
Uberprufung der Sicherheitsbelange vorzulegen.

Innerhalb des Gefahrdungsbereiches

ist fiir Bauwerke eine Zustimmung gem. DIN VDE 0132 erforderlich,

die Dacheindeckungen miissen DIN 4102-7 entsprechen,

muss unter den Leiterseilen mit Eisabwurf gerechnet werden,

kann es zu Beeinflussung von Monitoren und sonstigen empfindlichen
Geraten durch elektrische und magnetische Felder kommen.

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Nebengebaude

Vorgeschlagene Bebauung

Parzellen-Nummer, z.B. 3



ErschlieBungs-
voraussetzungen:

Garagen-Standort:

Meldepflicht:

Immissionen:

Immissionsschutz:

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

AB-SCHWARZENBOCK, SCHWINDEGG
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Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
Versorgungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschlief3en.

Die Stromversorgung der Hauser erfolgt durch Erdkabelanschluss.

Bedingt durch von der Plandarstellung abweichende Grundstiickszufahrten
erforderliche Abanderungen an Einfriedungen, Mehrzweckstreifen und/oder
Stralle (Absenkung etc.) sowie von Straltenbeleuchtung, EVU- und
Telekom-Verteilern etc. gehen zu Lasten der jeweiligen Antragsteller.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenk-
maler der Meldepflicht an das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde (UDB) gem. Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG
unterliegen. Aufgefundene Gegenstande u. Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die
Gegenstande nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist
ohne Einschrankungen zu dulden. Es muss damit gerechnet werden, dass
bei ortstiblicher und guter fachlicher Praxis durchgefiihrter Bewirtschaftung
Geruchsbelastigungen, Larm und Staub auch zu uniiblichen Zeiten
auftreten.

Das Bebauungsplangebiet ,Lengmoos llI* liegt im Einwirkungsbereich der
Verkehrsgerausche der unmittelbar nérdlich verlaufenden Kreisstrae Mu 17
und des Gewerbegebietes ,GE Lengmoos" mit Erweiterungsflachen.

Die schalltechnische Vertraglichkeit unter Beriicksichtigung entsprechender
SchallschutzmalRnahmen wurde in der schalltechnischen Untersuchung
Bericht Nr. 212054 / 2 vom 15.05.2012 des Ingenieurbiiros Greiner
nachgewiesen.

Die betroffenen Baukérper bzw. Fassaden sind der Abbildung auf der
néchsten Seite zu entnehmen.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
Digitale Flurkarte (DFK) von Gde. v.Okt. 2011
Vermessungsamt Muhldorf a.lnn Stand: ca. Dez. 2010

Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir
MalRhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Lengmoos llI-Text-120912-Satzung
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Ingenieurbl']ro Greiner Anhang A zu Bericht Nr. 212054 / 2 vom 15.05.2012

Gesamtschallddmm-MaRe gemaR DIN 4109 / fensterunabhingige Beliiftung fiir Schlaf- und
Kinderzimmer
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c) Verfahrensvermerke zur B-Planaufstellung “LENGMOOS Il

1.

Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 11.05.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.05.2011 ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiirr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.04.2012 hat in
der Zeit vom 04.05.2012 bis einschlieBlich 04.06.2012 stattgefunden.

Beteiligung der Behérden:

Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.04.2012 hat in
der Zeit vom 04.05.2012 bis einschlieBlich 04.06.2012 stattgefunden.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 11.07.2012 mit der Begriindung
und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geméal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 30.07.2012 bis einschlieBlich 30.08.2012 6ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 20.07.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.07.2012 wurden die Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.07.2012 bis einschlieBlich 30.08.2012 beteiligt.

Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.09.2012 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 12.09.2012 geméaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gars a.Inn, den . 0.8..10..2017...

' <Sliegél,_ Norbert Strahllechner, 1. Burgermeister
Ausgefertigt: %, <74
Gars a.lnn, den 0810, 2007 « P

€ /
) Vi = -
. S dneelllteelicar
P I
’ Siegel Norbert Strahllechner, 1. Blrgermeister

Bekanntmachung: %o
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am

1 .5..70...2017 Der Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach §

10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der
Marktgemeinde Gars a.Inn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3,
Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

T VI (\7//7 el

Gars a.lnn, den ..0.6..71.2017..

(:Siegeli:j__ -j"; Norbert Strahllechner, 1. Birgermeister

%
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D) Begrindung zur B-Planaufstellung

der MARKTGEMEINDE GARS A.INN vom 11.07.2012
Geandert am 12.09.2012

fiir das Gebiet: “LENGMOOS Il

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde
Gars a.lnni.d.F.v. 14.07.2004 entwickelt.

2. Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet fiir das neue Wohnbaugebiet wird im Norden begrenzt von der Kreisstralle
Mu 17, im Osten vom bestehenden Wohngebiet ,Lengmoos II*, im Stiden von einem Kiesweg
und dem Anwesen Hs.Nr. 25, im Westen geht das Baugebiet in die freie Kulturlandschaft tiber.

Das Gelande ist insgesamt “sehr bewegt* und geneigt in Richtung Sudosten.
Zum Grundwasserstand und zur Sickerfahigkeit des Untergrundes wird zur Zeit ein Gutachten
erstellt, das Ergebnis wird im weiteren Verfahren in der Begriindung erganzt.

Aufgrund der Erkenntnisse vom angrenzenden GE- Lengmoos im Norden und dem WA-
Lengmoos Il im Osten ist davon auszugehen, dass eine Versickerung méglich ist. -> Ziff. 10

Das Baugebiet liegt an einem Hang, insofern muss ggf. mit Schichtenwasser gerechnet werden
und sind gegebenenfalls auf den Baugrundstiicken entsprechende Vorkehrungen gegen wild
abflieBendes Wasser zu treffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist - keine - Bebauung vorhanden
Der Planbereich hat insgesamt eine Flache von ca. 1,8128 ha.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fiir den
im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Aufgrund der Verfugbarkeit der Flachen und dem dringenden Bedarf an Baugrundstiicken im
Ort Lengmoos hat sich der Marktgemeinderat dazu entschieden mit Ausweisung der Flache
wieder Baulandreserven fir die nachsten Jahre zu schaffen.

Durch eine lockere, ortsplanerisch vertragliche Bauleitplanung soll eine mafvolle
Wohnbebauung mit 18 Parzellen erméglicht werden.

Ergénzend werden Grunstrukturen am Lengmooser Bach durch entsprechende Festsetzungen
als Grin- und als Ausgleichs- Flachen gesichert.

4. Geplante bauliche Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttoflache

WA- Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1,4213 ha
Ausgleichsflachen am suidl. Rand 0,1745 ha
Ausgleichsflachen auf FI-Nr. 46/T 0,2170 ha

Im Baugebiet sind vorgesehen:
18  lI- geschoflige Einzel-Wohnhauser  mit ca. 25 Wohneinheiten u. ca. 30 Garagen- Stp.

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 5-10 Jahren ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bebaut wird.

Bei durchschnittlicher Belegung von 2,5 Personen/Wohnung, werden dann ca. 62 Personen mit
ca. 10-20 schulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

Fldchenverhiltnisse: siehe Anhang, letzte Seite

AB-SCHWARZENBOCK, SCHWINDEGG Lengmoos lll-Text-120912-Satzung
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ErschlieBung und Finanzierung

Das Baugebiet erhélt Gber die unmittelbar angrenzende Kreisstrale Mu 17 Anschluss an das
tberortliche Wegenetz.

Die innere ErschlieRung des Baugebietes wird als Stral3enstich mit einer Wendehammer-Anlage
ausgefuhrt, zum Weg am Bach und in die bestehende Siedlung sind FuBweganbindungen
vorgesehen.
Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Wasserversorgungsanlage des Wasserbeschaffungsverbandes Lengmoos

oder durch den Zweckverband der Schlicht-Gruppe

Der Anschluss ist moglich ab ca. Frithjahr 2013

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde, Kanalnetz im Trenn - System
Der Anschluss ist méglich ab ca. Frihjahr 2013

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz des EVU- Kraftwerke Haag GmbH

Der Anschluss ist moglich ab ca. Frithjahr 2013
Die Abfall-Beseitigung ist sichergestellt durch die Millabfuhr des Landkreises

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Marktgemeinde Gars a.lnn beabsichtigt einen ErschlieBungstrager einzuschalten,

die KAG- Kosten (Wasser u. Kanal) werden nach den 6rtlichen Beitrags- u. Gebihrensatzungen
umgelegt

Naturschutzrechliche Eingriffsregelung

Beziglich Abhandlung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG i.
Verbindung mit § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird auf den Umweltbericht des
Landschaftsarchitekturbtiros Max Bauer id.F.v. 11.07.2012, der im Anhang beigeheftet ist,
sowie auf die Erganzungen im Textteil des B-Planes verwiesen.

Voraussichtliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Ausweisung dieses neuen Baugebietes kann der dringliche Bedarf an
Wohnbauflachen im Bereich Lengmoos, Uberwiegend fur die einheimische Bevdlkerung,
abgedeckt und ein geordnetes Wachstum des Ortes gesichert werden.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken wird, ein Sozialplan nach § 180 BauGB ist daher nicht erforderlich.

Weitere Erlduterungen:

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt,

Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (Ziff. A 2.5) bei Einzel- und Doppelhausem wurde
aus stadtebaulichen Grinden aufgenommen. Eine héhere Ausnutzung wirrde zu Baukérpem
fuhren, die sich in die dérflich gepragte Ortsrand - Bebauung nicht einfiigen.

Die Hohenlage der Gebaude nach Ziff. 29.02 und 29.03 werden wegen dem bewegten Gelénde
mit NN-Hohe festgesefzt. Dies erfolgt in einem Hoéhenplan, der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist. Der Héhenplan wird nach Vorlage der StraBenausbaupléne angefertigt
und im weiteren Verfahren nach §§ 3.2, 4.2 BauGB erganzt.

Zur Hohenbeurteilung ist der Begriindung ein Schema-Schnitt durch das Baugebiet beigefiigt
-> Ein Lageplan mit NN- Hohenfestsetzung der Baukorper ist beigefiigt.
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Die Gemeinde beabsichtigt ein Ingenieurbiiro mit der Schnurgertistabnahme vor dem
Humusabtrag und einer zusatzlicher Kontrolle nach Herstellung der Bodenplatte bzw.
Kellerdecke zu beauftragen.

Far die max. Baukérperhdhen nach Ziff. 29.03 wurde als Bezug das Mal} von OK-
FertigfuBboden im EG und die Unterkante der Dachsparren an der traufseitigen
Gebéaudeaulen-wand festgelegt, da diese Malbeziige gut kontrollierbar sind und keine
Hohenkonflikte durch groRe Dammstarken (z.B. bei Passivhausern) auf den Dachflachen
entstehen kénnen.

Die kleine Wendeflachen im Bereich der Parz.Nrn. 6 — 8 kann aufgrund seiner Abmessungen
nicht von Mullfahrzeugen angefahren werden, die Mullgefal3e der betroffenen Grundstiicke sind
von den Anliegern an der Einmindung zur groRen Wendeanlage bereitzustellen.

Liarmschutz:

9.1 Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen.

Um dies zu gewahrleisten und ggf. entsprechende LarmschutzmalRnahmen zu entwickeln,

wurde in Abstimmung mit der Immissionsschutzbehérde ein Ing.-Buro mit der Ausarbeitung

einer Schalltechnischen Untersuchung beauftragt.

9.2 Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 212054 / 2 vom 15.05.2012 des Ingenieurbiiros
Greiner liegt vor und brachte folgende Ergebnisse:

- Das Bebauungsplangebiet ,Lengmoos IlI* liegt im Einwirkungsbereich der Verkehrsgerdusche
der unmittelbar nérdlich verlaufenden Kreisstrate Mi 17 und des Gewerbegebietes ,GE
Lengmoos" mit Erweiterungsfl&chen.

- An der nérdlichsten Hauserzeile (Parz.Nrn. 1, 17 u. 18) kommt es an den Nordfassaden zu
Beurteilungspegeln in Héhe von bis zu maximal 59 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts.

An den West- und Ostfassaden erreichen bei diesen 3 Gebauden die Beurteilungspegel
Werte von bis zu 55 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts.

- An den weiteren Geb&auden und Hausfassaden innerhalb des Plangebietes werden
Beurteilungspegel in Hohe von 52 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts nicht Gberschritten.

9.3 Die schalltechnische Vertraglichkeit unter Berticksichtigung entsprechender Schallschutz-
mafRnahmen wurde nachgewiesen. Aus schalltechnischer Sicht bestehen somit keine
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lengmoos I, sofern die unter Ziff.
A.24 festgesetzten SchallschutzmalRnahmen beachtet werden.

10 Anderungen zum Entwurf v. 11.07.2012:
AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
und der TOB nach § 4 (1) BauGB wurden in Text- und Planteil sowie in den Umweltbericht
eingearbeitet.

10.1 Im Textteil und in der Begriindung vorgenommene Anderungen und Ergénzungen sind in
,blauer Schrift’ dargestellt.

10.2 Im Planteil erfolgten nachfolgende Anderungen/Ergénzungen:

- Auf Wunsch der éstlichen Angrenzer Lengmoos 60 bis 64 wurde der Wendehammer so
verlegt, dass er unmittelbar an diese Grundstiicke angrenzt. Bei direkt anschlieBender
Bebauung sahen sie eine erhebliche Beeintrachtigung in Bezug auf Aussicht und
Nachmittagssonne und damit verbunden eine Wertminderung ihrer Reihenhausgrund-
stiicke. Durch die Anderung miissen die Angrenzer nach den gesetzlichen Vorgaben an
den Kosten fur die StraenerschlieBung beteiligt werden, was von ihnen als das wesentlich
geringere Ubel gesehen wird.

- Die Verschiebung der Wendeflache erfordert Anderungen bei den Grundstiicken Parz.Nrn.
5 bis 11, einschl. Verlegung des FuBweges zum Lengmooser Bach an die éstliche Bau-
gebietsgrenze, zwischen Parz. 10 und dem Anwesen Lengmoos 66, um den Wasserablauf
aus dem Neubaugebiet zu gewahrleisten. Letzteres sichert zusatzlich den vom Angrenzer
Lengmoos 66 gewiinschten gréReren Abstand zur neuen Bebauung.

- Die Kraftwerke Haag werden die vorhandene 20 kV-Freileitung abbauen und ein Erdkabel
neu im o6ffentlichen Griinstreifen an der Kr M 17 verlegen. Zur besseren Einschleifung des
Erdkabels und als Standort fiir eine evtl. spater erforderliche Trafostation, wird die
offentliche Griinflache an der Nordwestecke des Baugebietes um ca. 4*4 m vergroRert.

- Im Zuge der Héheneinpassung der Baukdérper erfolgen teils geringfugige Verschiebungen
der Grenzen sowie der Ausrichtung der Baukérper;
- Ergénzung der Baufenster und Vorgartenzonen

- Ergénzung der Héhenfestsetzung durch den Héhenplan
AB-SCHWARZENBOCK, SCHWINDEGG Lengmoos Ill-Text-120912-Satzung
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10.3 Folgende ergdnzende Hinweise werden in die Begriind ung aufgenommen:

1.

12.

- Versickerung v. Niederschlagswasser:
Die Sickerversuche v. 20.07.12, durchgefihrt von Crystal Geotechnik, Wasserburg ergaben
insgesamt guinstige kf- Werte. Das Gutachten mit kf —Wert-Ermittlung ist in Bearbeitung.
Es kann ab ca. 20.07.2012 in der Gemeinde eingesehen werden und wird den
fachkundigen Stellen in digitaler Form nachgereicht.
Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und ein
kostenloses Programm des Bay. Landesamtes fir Umwelt gibt es It WWA- Info unter:

http:/www.Ifu.bayern.de/wasser/fachinformationen/niederschlagswasser versickerung/index.htrr

Die Autobahndirektion Siidbayern, Miinchen weist darauf hin, dass die raumgeordnete
Trasse der B15 neu im Bedarfsplan im ,Weiteren Bedarf* eingestuft ist und nach
gegenwartigem Planungsstand in einem Abstand von ca. 500 m nordwestlich des neuen
Baugebietes verlauft und, dass bei Verwirklichung der Planung ggf. mit Larmbeldstigungen
durch die Bundesfernstrafle im neuen Baugebiet zu rechnen ist

Solite die B 15 neu dort zu einem spateren Zeitpunkt gegebenenfalls errichtet werden, ist
im Zuge des Stra3enneubaus durch die Straflenbaubehdérde der Nachweis zu erbringen,
dassinnerhalb des Bebauungsplangebietes die oben genannten Immissionsgrenzwerte
eingehalten werden kénnen.

Wegen evll. Erschwernisse und maéglicher Beeintrachtigung durch Abstandsauflagen beim
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sollte ein Wirtschaftsweg entlang der Westgrenze des
Baugebietes, zwischen Randeingrinung und angrenzender landwirtschaftl. Nutzflache,
aufgenommen werden. Diesem Antrag zur Anlage des Wirtschaftsweges kann aus
wirtschaftlichen Griinden nicht nachgekommen werden.

Die Kosten fur Grunderwerb, Herstellung und laufenden Unterhalt stehen in keinem
Verhaltnis zum Nufzen des Wirtschaftsweges fiir die Allgemeinheit.

Ergénzend wiirden die Baugrundstiicke kleiner und waren zusétzliche Ausgleichsflachen
erforderlich, da der Wirtschaftsweg im Gegensatz zur Randeingriinung eine Eingriffsflache
darstellt. Eine mégliche Beeintréchtigung durch Abstandsauflagen beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln auf benachbarte Feldstiicke wird nicht gesehen, da bei den
Pflanzungen Grenzabsténde einzuhalten und Heckenpflanzungen an der &ueren
Grundstiicksgrenze somit nicht realisierbar sind..

Satzungsbeschluss v. 12.09.2012:

Die Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit, von Behérden und sonstigen Tragem
offentl. Belange nach §§ 3.2 und 4.2 BauGB wurden in den B-Plan eingearbeitet.

Im Planteil wurden die Baugrenzen der Parz.Nm. 5-7 und 16-18 wie vorgeschlagen gro3ziigiger

zusammen gefasst und im Textteil die Festsetzungen Ziff. 4.1 und 4.2 reduziert, Ziff. 14.2
geandert und die Verfahrensvermerke ergénzt. Ansonsten ist die Planung inhaltlich unverandert.

Anlagen

1 Blatt Flachenaufgliederung

1 Blatt Systemschnitt in M 1: 500

1 Planteil M 1:1000

1 Hoéhenplan unmalfistéblich mit NN-Festsetzung

1 Umweltbericht

Schwindegg, 11.07.2012 Garsalnn, den ... 0.8 10 W07
geandert: 12.09.2012

Der Entwu rf/sve:rfasse r

Thomas Schiwarzenbdck Norbert Strahllechner, 1. Blrgermeister
Architekt, Stadtplaner




ARCHITEKT THOMAS SCHWARZENBOCK - 84419 SCHWINDEGG, TEL. 08082/9420.6 - FAX 9420.7

BEBAUUNGSPLAN, WOHNGGEBIET "LENGMOOS IiI"

BV:
i.d.F.v. 11.07.2012 - ENTWURF
Bauher: MARKTGEMEINDE GARS a.INN
Zusammenstellung der ca. - Flichen It. CAD-Berechnung:
Nr. ichnung Grundstlicks-Tellflichen Flichen-Su Teil %Verh.| Gesamt-Su YeVerh.
Bauland Eingriinung
01 Parz. 01 520 m? 65 m? 585 m?
02 Parz. 02 575 m? 0 m? 575 m?
03 Parz. 03 580 m? 0 m? 580 m?
04 Parz. 04 550 m? 0 m? 550 m?
05 Parz. 05 575 m? 0 m? 575 m*
06 Parz. 06 575 m? 0 m? 575 m?
07 Parz. 07 550 m? 0 m? 550 m?
Fléche zu besteh. Bebauung 147 m? 0 m? 147 m? 27,00 n¥? 51,00 m? 51,00 m? 18,00 m?
08 Parz. 08 520 m? 0 m? 520 m?
09 Parz. 09 530 m? 0 m? 530 m?
10 Parz. 10 520 m? 185 m? 705 m?
i ] Parz. 11 540 m? 200 m? 740 m? Fliichen reduziert auf
12 Parz. 12 565 m? 185 m? 750 m? < ca. 750 m?
13 |Parz.13 555 m? | 180 m? 735 m? S o
flache
14 Parz. 14 580 m? 170 m? 750 m?
15 Parz. 15 500 m? 200 m? 700 m?
16 Parz. 16 490 m? 180 m? 670 m?
17 Parz. 17 500 m? 215 m? 715 m?
18 Parz. 18 480 m? 75 m? 555 m?
Parz. 0 m?
: 9.852 m? 1.655 m? 11.507 m?
Zwischensumme-
Netto-Bauland 85,62 v.H. 14,38 v.H. 100,0 v.H. 11.507 m?*| 80,96 v.H.
Offentl. Verkehrsflachen-Innen
30 fiir Strae - Neu 1.578 m? 0 m? 1.578 m? 1.578 m? 11,1 v.H.
Offentl. Verkehrsflachen fiir
31 Stich u. Wendefléche 290 m? 0 m? 290 m? 290 m?| 2,04 v.H.
Offentl. Verkehrsfléchen fiir
32 unversiegelten FuBweg 130 m? 0 m? 130 m? 130 m?| 0,91 v.H.
33 Offentl. Verkehrsflachen fiir 0 m? 0 m? 0 m?
StraBenbegleitgriin-Streifen
0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0,0 v.H.
2
Zwischenisumme: 1.998 m? 0 m? 1.998 m
Verkehrsflichen 100,0 v.H. 0,0 v.H. 100,0 v.H. 1.998 m’l 14,06 v.H.
Offentl. Griinfliche-Innen
40 bei Spielplatz 0 m? 135 m? 135 m? 135 m? 0,95 v.H.
Offentl. Griinflachen-Innen Begleitgriin-
41 Aufweitungen 0 m? 408 m? 408 m? 408 m?| 2,87 v.H.
Offentl. Griinflichen-AuRen
42 Randeingriinung, 2 m zur Mii 17 0 m? 165 m? 165 m? 165 m?| 1,16 v.H.
2
Zwischensumme- Olm? Z08km; fuam - —
Griinflichen bffentlich 0,0 v.H, 100,0 v.H. 100,0 v.H.J| ms_mil 4,98 v.H.
Zwischensumme - Brutto-Bauland 14.213 m?| 100 v.H.
Private Griinflachen
50 Ausgleichsfldche Siid u. Stidwest 0 m? 1.585 m? 1.585 m? 1585 m?| 8,74 v.H.
Ausgleichsflache auRerhalb
51 auf FI-Nr. 46/T 0 m? 2170 m? 2170 m? 2170 m? 13,6 v.H.
Verkehrsfldche
52 (Kiesweg-Stid zu FI-Nr, 42/1 160 m? 0 m? 160 m? 160 m? 0,88 v.H.
160 m? 3.755 m? 3.915 m?
Zwischensumme-
Rest-Fldchen privat 4,09 v.H. 95,91 v.H. 100,0 v.H. 3.915 m’l 27,55 v.H.
ca. B-PLAN- BRUTTO-GESAMTFLACHE 18.128 m?| 128 v.H.
FI-Nr. 42/29 gesamt
Schwindegg 11.07.2012 Entwurf mit UB, per CAD- gemessen 15.958 m?
Versand v, ? + FI-Nr. 46/ T 2.170 m?
Architekt Thomas Schwarzenbdck 18.128 m*

16.07.2012
WA-Lengm_lII-120711-flachen-Entwurf.xs
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