MARKT GARS A. INN
LANDKREIS MUHLDORF A. INN

BEBAUUNGSPLAN ,,LENGMOOS III*

UMWELTBERICHT

ZUM ENTWURF VOM 11.07.2012,
SATZUNG vom 12.09.2012

(Erster Burgermeister Strahllechner)

MAX BAUER Landschaftsarchitekt
Pfarrer-Ostermayr-Stral3e 3, 85457 Worth, Tel. 08123 / 2363, Fax. 08123 / 4941
E-Mail: info@labauer.de


mailto:info@labauer.de 

Umuweltbericht
BP ,Lengmoos III*, Markt Gars am Inn

1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Markt Gars a. Inn beabsichtigt die Ausweisung eines ca. 1,44 ha umfassenden Allgemei-
nen Wohngebietes am westlichen Ortsrand von Lengmoos. Davon sind 2.158 gm fur Verkehrs-
flachen, 1.655 gm fur private Grinflachen inkl. Ortsrandeingrinung und 708 gm fur (kleinteili-
ge) offentliche Grunflachen vorgesehen. Zusatzlich wird ein Teil der erforderlichen Ausgleichs-
flache (1.585 gm) innerhalb des Geltungsbereiches erbracht. Die ErschlieBung erfolgt von der
KR MU 17 uber eine neu zu bauende Stichstrale mit Wendehammer.

Mit der Ausweisung soll dem anhaltenden Siedlungsdruck auf die Marktgemeinde begegnet
werden — da die Flachen verfigbar waren, kénnen hier Baulandreserven geschaffen werden,
die den Bedarf der nachsten Jahre abdecken. Es soll eine lockere Wohnbebauung mit 18 Par-
zellen ermdoglicht werden. Der hier vorliegende Bebauungsplan dient zur Schaffung der
Rechtsgrundlage fir eine Bebauung und zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung des Ge-
bietes.

2. Rechtliche Grundlagen, Planungsvorgaben, Fachpla  nungen zum Umweltschutz

Aufgrund der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches mit dem EAG
Bau sind fur den vorliegenden Bebauungsplan die Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu
bewerten. Die Umweltprifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB durchge-
fuhrt. Der Umweltbericht folgt den Vorgaben gemafl? § 2a BauGB bzw. der Anlage zu § 2 (4)
und § 2a BauGB. Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
erfolgt mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung” (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen).

Zur Grundlagenermittlung und Bewertung des Bestandes wurde das Internet-Portal FIS-Natur
genutzt. Des Weiteren ist eine Begehung der Flachen zur Bestandsaufnahme erfolgt.

Gemal Regionalplan Nr. 18 Sudostoberbayern liegt Gars a. Inn als Kleinzentrum an einer Ent-
wicklungsachse regionaler Bedeutung, innerhalb des landlichen Teilraumes im Umfeld der gro-
Ren Verdichtungsrdume. Die Ausweisungsflache befindet sich in der naturrdumlichen Haupt-
einheit 038 ,Inn-Chiemsee-Hiugelland“. Es sind im Regionalplan keine Wasser-, Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebiete bzw. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete verzeichnet. Westlich
des Ortes ist die Trasse einer neuen Bundesstralie geplant.

Die Marktgemeinde Gars a. Inn verfigt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2005. Die geplante Ausweisung ist hier
bereits als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Somit wird der Bebauungsplan aus dem FNP
entwickelt.
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3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1 Raumliche Einordnung

Das Planungsgebiet wird im Norden von der KR MU 17 begrenzt. Im Osten schlieRt Wohnbe-
bauung an. Im Westen und nordlich der KreisstraRe erfolgt mit Landwirtschaftsflachen der
Ubergang in die freie Landschaft. Im Siiden wird das Planungsareal von einem Kiesweg be-
grenzt, im Anschluss daran beginnt der Auenbereich des Lengmooser Bachs. Die Flache selbst
wird komplett als Wirtschaftsgrinland genutzt.

3.2 Relief und Boden
Das Gelande der tberplanten Flache ist sehr bewegt mit Boschungen und Senken, jedoch mit
einer Hauptneigung von Nordwesten (497.00 m G. NN) in Richtung Stidosten (488.00 m 0. NN).

Vom Ingenieurbiiro Crystal Geotechnik aus Wasserburg wurde eine Untersuchung beziglich
Bodenaufbau, Sicker- und Tragfahigkeit durchgefiihrt. Die Schirfen ergaben demnach folgen-
den Aufbau: 20 — 60 cm Oberboden, bis ca. 1,5 m unter Gelandeoberkante Rotlage, darunter
gut durchlassige und gut tragfahige Kiese. Das gesamte Gutachten ist ab 20.07.2012 in der
Gemeinde einsehbar. Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

3.3 Klima / Luft

Das Klima ist als Naturraum- und landkreistypisch zu bezeichnen. Aufgrund der nach Sidosten
geneigten Lage in Verbindung mit der bestehenden Bebauung ist das Planungsareal sonnen-
exponiert und relativ windgeschutzt. Beziglich des Kleinklimas hat die Flache eine gewisse
Bedeutung fir die Kaltluftentstehung, die jedoch aufgrund der geringen Bebauungsdichte eher
als untergeordnet zu bewerten ist. Eine Frischluftschneise stellt der nicht Uberplante Auenbe-
reich im Suden dar.

3.4 Wasser

Gemal Gutachten des Ing.-Buros Crystal Geotechnik wurde bis zu einer Tiefe von 3,50 m un-
ter Gelandeoberkante kein Grundwasser angetroffen. Lediglich in der derzeitigen Gelandesen-
ke (geplanter Wendehammer) hat sich ca. 3,20 m unter Geldndeoberkante eine geringe Menge
Schichtwasser angesammelt. Das gesamte Gutachten ist ab 20.07.2012 in der Gemeinde ein-
sehbar. Aufgrund der Hanglage ist prinzipiell mit austretendem Schichtenwasser bzw. wild ab-
laufendem Oberflachenwasser zu rechnen. Auf entsprechende Schutzvorkehrungen in weiter-
fuhrenden Planungen ist deshalb zu achten.

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine Oberflachengewasser. In ca. 40 m Entfernung
verlauft der Lengmooser Bach — ein ca. 2 m breiter Wasserlauf mit kleinem Auenbereich, der
nicht biotopkartiert ist. An den Bach angrenzend ist im Regionalplan ein Uberschwemmungs-
gebiet dargestellt — das geplante Baugebiet befindet sich jedoch bereits im Hangbereich.

3.5 Naturhaushalt - Arten und Lebensrdume

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich ausschliel3lich Flachen mit geringer Bedeutung
fur den Naturhaushalt, da das Areal komplett als Wirtschaftsgriinland genutzt wird. Innerhalb
des Eingriffs- bzw. Wirkungsbereiches werden demzufolge keine hoherwertigen Flachen mit
Schutzgebieten i.S.d. Abschnitte 3 und 4 des BayNatSchG und keine gesetzlich geschitzten
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Biotope oder Waldflachen einbezogen. Potentielle Natirliche Vegetation im Gebiet ist der
Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

3.6 Landschaftsbild und Erholung

Das Umfeld des Planungsareals weist aufgrund des Wechselspiels von Wirtschaftswiesen,
Ackerflachen, Waldstiicken und kleinen Weilern in einem sehr bewegten Relief ein hohes land-
schaftsasthetisches Potential auf und ist damit gut fur die Erholung geeignet. Als ortsbildpra-
gend sind v.a. der Baumbestand entlang des Lengmooser Bachs zu bezeichnen, aber auch die
Strommasten der das geplante Wohngebiet durchschneidenden 110 KW Bahnstromleitung.

3.7 Mensch, Kultur- und Sachguter

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde das Ing.-Buro Greiner aus Gau-
ting mit der Ausarbeitung einer Schalltechnischen Untersuchung beauftragt. Im Ergebnisbericht
Nr. 212054/2 vom 15.05.2012 wird festgestellt, dass sowohl Verkehrsgerausche der nordlich
angrenzenden KR MU 17 sowie Schallentwicklungen des Gewerbegebiets ,GE Lengmoos* inkI.
Erweiterungen auf das neue Baugebiet einwirken. Insbesondere an den Nordfassaden der
nordlichen Hauserreihe kommt es zu einer Uberschreitung der maRgebenden Orientierungs-
werte, so dass hier fur samtliche Auflenbauteile Gesamtschalldamm-MaRe > 35 dB erreicht
werden mussen. Zudem sind fir schutzbedurftige Aufenthaltsraume an dieser Seite fensterun-
abhangige Beluftungseinrichtungen vorzusehen. Ansonsten ist mit den Ublichen Immissionen
(Geriiche, Larm) durch die Landwirtschaft zu rechnen.

Bodendenkmaéler oder andere bedeutende Sach- bzw. Kulturglter sind bisher im Untersu-
chungsbereich nicht bekannt.

4. Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

4.1 Relief / Boden

Mit der Realisierung des Baugebietes sind Eingriffe in das Relief erforderlich. Es wird zwar ver-
sucht, die Gebaude weitgehend in das hangige Gelande zu integrieren, jedoch ist im Bereich
von Parzelle 8 und 9 die Auffillung einer Senke erforderlich, um die Entwasserung zu gewahr-
leisten. Die kinftige bauliche Nutzung des Areals bringt auch Eingriffe in die gewachsene Bo-
denstruktur mit sich, d.h. jetzt offene, bewachsene Flachen werden teilweise versiegelt. Bei den
Aushubarbeiten ist auf eine fachgerechte Dokumentation bei eventuell zu Tage tretenden Bo-
denfunden zu achten, da diese unwiederbringlich zerstort werden. Insgesamt erfolgt also eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

4.2 Klima / Luft und Wasser

Fir das Schutzgut Klima/Luft sind keine bedeutenden Beeintrachtigungen zu erwarten, da sich
kein stadtischer Verdichtungsraum in der Nahe befindet und die Frischluftschneise am Leng-
mooser Bach aul3erhalb der tberplanten Flache liegt.

Eingriffe in das Grundwasser durch die geplante Bebauung sind nicht absehbar, da bei den
Schirfen des Ing.-Biros Crystal Geotechnik bis zu einer Tiefe von 3,5 m keine wasserfuhren-
den Schichten angetroffen wurden. Grundsatzlich soll das anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser Uber die belebte Bodenzone versickert werden, da ab einer Tiefe von ca. 1,5 m
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unter der Gelandeoberkante gut durchlassige Kiese anstehen. Bei der Versickerung ist auf aus-
reichende Durchdringung des Rotlagekorpers mit Dr&dnagen zu achten bzw. eine ausreichende
Dimensionierung der Versickerungsflachen vorzusehen.

Der Lengmooser Bach befindet sich au3erhalb des Planungsgebietes. Aufgrund der geplanten
privaten Eingriinung sowie der Ausgleichsflache wird ein ausreichend breiter Puffer zum Bach
geschaffen. Der Kiesweg im Stden ist nicht fur eine ErschlieBung des Wohngebietes vorgese-
hen, d.h. mit einem Eintrag von Schadstoffen in den wertvollen Auenbereich ist nicht zu rech-
nen. Somit sind fur das Schutzgut Wasser keine negativen Auswirkungen absehbar.

4.3 Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Da die Bedeutung der Flache selbst als Wirtschaftsgriinland fir den Naturhaushalt eher gering
ist, beschranken sich die negativen Auswirkungen grof3tenteils auf die unvermeidbare Inan-
spruchnahme von Baugrund und Erschlieung. Derzeit offene, bewachsene Flachen werden
teilweise versiegelt. Gehdlze sind nicht betroffen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SAP)
Gemal3 der vom Bayerischen Staatsministerium des Inneren herausgegebenen Verfahrenshin-
weise zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind nhach MaRRgabe von § 44 Abs. 5
BNatSchG folgende Artengruppen zu betrachten:
1) die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhangen IVa und IVb der FFH-Richtlinie
2) Samtliche wildlebende Européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
3) geféhrdete Verantwortungsarten gemaf 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(Regelung derzeit noch nicht anwendbar, da die Arten vom Bund noch nicht festgelegt
sind).
Nach Check der entsprechenden Artenlisten kann fiur den Eingriff auf der betroffenen Flache
mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit das Zutreffen eines Tatbestandes aus § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden. Es werden mit dem Eingriff bzw. als dessen Folge auch
keine Biotope zerstort, in denen wild lebende Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten
betroffen sind. Eine vertiefte SAP wird deshalb nicht fur erforderlich gehalten.

4.4 Landschaftsbild
Das Landschaftshild wird aufgrund der Neigung des Gelandes in Richtung des bestehenden
Ortes, d.h. einer eher geringen Fernwirkung nur méRig beeintrachtigt.

4.5 Mensch, Kultur und Sachguter
Fur das Schutzgut Mensch sind bei Einhaltung der Auflagen zum Immissionsschutz aus dem
Gutachten des Ing.-Buros Greiner vom 15.05.2012 keine negativen Auswirkungen abzusehen.
Die nordlich entlang der KR MU 17 verlaufende oberirdische 20 KV-Leitung der Kraftwerke
Haag wird verlegt; die 110-KV-Bahnstromleitung bleibt zwar bestehen, aber sie tangiert die
geplanten Grundstiicke nicht direkt.
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5. MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung der Ausw irkungen

Um die voraussichtlich entstehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, wurden in der Planung
folgende MalRnahmen festgesetzt:

- Begrenzung der Aufschittung und vor allem Abgrabung des Gelandes zur Aufrechterhaltung
der Gelandesituation

- Zulassigkeit von Stitzmauern lediglich in Trockenbauweise

- Festsetzung einer 7 m breiten privaten Eingriinung mit heimischen Baumen und Strauchern
entlang der West- und Sidseite des Baugebietes (neuer Ortsrand)

- Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers tber die belebte Bodenzone

- Festsetzung zur Bevorzugung wasserdurchlassiger Belage fir Stellplatze, Grundstickszu-
fahrten etc. zur Minimierung des Versiegelungsgrades

- Festsetzungen zur Durchgriinung des Planungsareals (kleine Griinflachen mit Baumen)

- Einfriedungen sind mit Bodenfreiheit fur Kleinlebewesen herzustellen, um tiergruppen-
schadigende Trennwirkungen zu vermeiden und die 6kologische Wirksamkeit der Eingriinung
als Lebensraum zu optimieren

- Bereitstellung eines Teils der erforderlichen Ausgleichsflache direkt stidwestlich an die
Eingriffsflache angrenzend inkl. einer entsprechenden Aufwertung, die als neuer Ortsrand in
die freie Landschaft Uberleitet.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Ausglei chsbedarf und MalRnahmen)

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
88 15-18 BNatSchG i. V. m. 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist beim vorliegenden Bebauungsplan anzu-
wenden. Aufgrund der GrélRe des Baugebietes sowie der Ortsrandlage ist die Anwendung der
Vereinfachten Vorgehensweise nicht maglich.

Die GRZ im geplanten Wohngebiet liegt unter 0,35, d.h. das Planungsareal ist Typ B der Matrix
~geringer bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad“ zuzuordnen. Gemal seiner landwirt-
schaftlichen Nutzung ist das Areal als ,Gebiet geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft* zu
bezeichnen. Im Einzelnen ergibt sich folgende Einteilung fur die Schutzgtter:

Arten und Lebensraume: Intensive Landwirtschaftsflache - Kat. | oben, d.h. 0,5

Boden: anthropogen tberpragt unter Dauerbewuchs - Kat. Il unten, d.h. 0,5

Wasser: keine Gewasser, keine besondere Versickerungsleistung - Kat. | oben, d.h. 0,5

Klima/Luft: Flache ohne besondere klimatische Bedeutung - Kat. | oben, d.h. 0,5

Landschaftsbild: Agrarlandschaft, jedoch unterbrochen von Gehdlzstrukturen - Kat. Il
unten, d.h. 0,5.

Daraus berechnet sich ohne Bertcksichtigung eventueller Minderungsmal3inahmen ein durch-
schnittlicher Faktor von 0,5. Aufgrund der vielféltigen Minimierungsmalnahmen, insbesondere
der fur Wohngebiete Uberdurchschnittlich breiten Eingriinung sowie der eher geringen Beein-
trachtigung der Schutzgiter durch das Vorhaben wird ein Faktor im mittleren Bereich von 0,3
fir angemessen gehalten.
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Die Eingriffsflache umfasst 12.535 gm (Brutto-Bauflache abziiglich privater und offentlicher
Randeingriinung zuzuglich Kiesweg im Sudosten - 14.213 gm — 165 gm — 1.655 gm + 160
gm). Multipliziert mit dem Faktor 0,3 ergibt sich demzufolge ein Ausgleichsflachenbedarf von
3.765 qm. Die erforderliche Ausgleichsflachen werden sowohl innerhalb des Geltungsbereiches
als auch auf einer Flache aufRerhalb, jedoch in der Nahe des Eingriffes erbracht.

Ausgleichsflache 1 mit 1.585 gm wird innerhalb des Geltungsbereiches auf FI.Nr. 42/29 festge-
setzt. Es handelt sich um einen Bereich stidwestlich des Baugebietes, der bisher ebenfalls als
Wirtschaftsgriinland genutzt wird.

Zur 6kologischen Aufwertung ist das Anpflanzen zweier grof3erer Strauchgruppen an den Réan-
dern der Ausgleichsflache vorgesehen. Zum einen wird so ein Puffer zur westlichen Landwirt-
schaftsflache hergestellt und zum anderen werden Hecken bewohnende Vogel- und Kleintierar-
ten unterstitzt. Im Siuden, auRerhalb der Leitungsschutzzone mit Baubeschrankung werden
Obstbaum-Hochstamme lokaltypischer Sorten gepflanzt. Entwicklungsziel ist eine dorftypische
Streuobstwiese, die den Ubergang zwischen urbaner Struktur und freier Landschaft bildet, aber
auch fur den Artenschutz von Bedeutung ist. Die nicht fir Pflanzungen vorgesehene Flache
wird mit einer autochthonen Krautermischung fur Frischwiese ,geimpft* und extensiv gepflegt
(zweimalige Mahd Anfang Juli und Mitte September, Abtransport des Schnittgutes, keine Dun-
gung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln).

Ausgleichsflache 2 mit ca. 2.170 gm wird auf einer Teilflache im Osten von FI.Nr. 46 Gmkg.
Lengmoos festgesetzt. Das leicht hédngige Areal neben dem Lengmooser Bach ist derzeit eine
(feuchte) Wiesenbrache mit starkem Aufwuchs aus Brennnessel- und Goldrute. Zudem liegt in
der Flache eine Gelandemulde mit Feuchtgrasern, die am verlanden ist. Entlang des Bachs
verlauft eine Baumreihe.

Zur 6kologischen Aufwertung werden durch Bodenabtrag zwei weitere kleine Gelandemulden
geschaffen, in denen sich Wasser sammeln kann und die so als Nahrungs- o. Laichbiotop die-
nen koénnen. Die vorhandene Mulde wird z.T. entschlammt. Zur Abschirmung des bebauten
Bereichs werden an der Nordseite zwei Gehdlzgruppen aus heimischen Strauchern gepflanzt.
Auf der Flache wird der Aufwuchs aus Brennnessel und Goldrute entfernt, wobei auch die Wur-
zelsoden mit abgezogen werden, um den Nahrstoffgehalt des Bodens zu reduzieren. Danach
wird der Bereich mit einer autochthonen Mischung fiir Feuchtwiese angesat. Die Pflege erfolgt
extensiv analog der internen Ausgleichsflache. Vorhandenes Totholz kann zur Strukturanrei-
cherung z.T. wieder in die Wiese eingebracht werden. Ziel ist die Entwicklung einer Offenland-
struktur innerhalb der Bachaue in Benachbarung zu den vorhandenen Gehdlzbestanden.

7. Prognose der Entwicklung des Umweltbestandes bei Durchftihrung und Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens sowie alternative Planungsmdglichkeiten

Bei Durchfihrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in Relief und Bodenhaushalt. Es kommt zu
Flachenverbrauch bzw. Versiegelung sowie zu einer méafRigen Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes. Die Bedeutung der betroffenen Flachen fir den Naturhaushalt ist jedoch Uber-
wiegend eher gering. Die Schutzguter Wasser und Klima/Luft unterliegen keiner erheblichen
Bestandsminderung. Zur Minderung der Beeintrachtigungen werden diverse MalRhahmen vor-
gesehen; insbesondere ist hier die mit 7 m Breite fir Wohngebiete Gberdurchschnittliche Orts-
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randeingriinung an der West- und Sidseite zu nennen. Fir das Vorhaben wird direkt an die
Eingriffsflache angrenzend ein Teil der erforderlichen Ausgleichsflache festgesetzt, die durch
entsprechende MalRBhahmen die Qualitat des Umweltbestandes in diesem Bereich erhdht und
einen griinen Ubergang zur freien Landschaft bildet.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird zwar nicht in Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingegriffen, d.h. die vorgenannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gege-
ben. Allerdings missen dann andere Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung ausgeschopft
werden, die moglicherweise starkere Beeintrachtigungen der Schutzgiter nach sich ziehen.
Das Planungsareal schlief3t mit seiner Ostseite an vorhandene Wohnbebauung an. Zudem sind
Nutzung und Beschaffenheit der Uberplanten Flache von relativ geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt, so dass keine wertvollen Bereiche durch das Vorhaben zerstort werden. Die
Planung ist bereits durch den rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde bauleit-
planerisch vorbereitet worden. Die Planung erscheint schlissig, d.h. es werden keine Alternati-
ven vorgeschlagen.

8. Zusatzliche Angaben (Technische Verfahren, Monit  oring)

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ und unter Verwen-
dung der einschlagigen Fachplanungen. Als fachspezifische Gutachten wurde vom Ing.-Buro
Greiner aus Gauting eine Schalltechnische Untersuchung mit Bericht Nr. 212054/2 vom
15.05.2012 durchgefiihrt, deren Ergebnisse in der Planung bertcksichtigt wurden. Gleiches gilt
fur das Gutachten zu Boden / Versickerung des Ing.-Biuros Crystal Geotechnik aus Wasser-
burg, das ab 20.07.2012 in der Gemeinde eingesehen werden kann. Weitere besondere Ver-
fahren sind nicht erforderlich.

Das Monitoring beinhaltet die gemeindliche Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die durch ein Vorhaben verursacht werden. (gem. § 4c BauGB). Im Rahmen dieses Moni-
torings wird die Gemeinde prifen, ob die festgesetzten Malinahmen hinsichtlich der Eingri-
nung und der baulichen Gestaltung umgesetzt bzw. eingehalten wurden. Zudem wird kontrol-
liert, ob die Ausgleichsflachen im angegebenen Zeitraum realisiert werden. Weitere MalRnah-
men sind nicht vorgesehen.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Die Marktgemeinde Gars a. Inn plant die Ausweisung eines ca. 1,44 ha umfassenden Allge-
meinen Wohngebietes am westlichen Ortsrand von Lengmoos. Davon sind 2.158 gm fur Ver-
kehrsflachen, 1.655 gm fir private Grunflachen inkl. Ortsrandeingriinung und 708 gm ftr (klein-
teilige) offentliche Grunflachen vorgesehen. Das Vorhaben ist aufgrund von Eingriffen in das
Relief, den Bodenhaushalt, Neuversiegelung und Flachenverbrauch z.T. mit negativen Auswir-
kungen auf die Schutzgiter verbunden. Es werden jedoch Malinahmen zur Minimierung ergrif-
fen, z.B. eine neue Eingriinung entlang der West- und Sidseite des Planungsareals, die Be-
schrankung von Abgrabungen / Aufschittungen oder die Festsetzung wasserdurchlassiger
Belage. Dies reicht jedoch als Kompensation nicht aus, d.h. es sind zusatzliche Ausgleichsfla-
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chen erforderlich. Diese werden in einem Umfang von 1.585 gm direkt stidwestlich an den Ein-
griffsbereich angrenzend auf FIL.Nr. 42/29 sowie aufRerhalb des Geltungsbereiches auf einer
2.170 gm umfassenden Teilflache von FI.Nr. 46 Gmkg. Lengmoos erbracht und durch ver-
schiedene MalRnahmen 6kologisch aufgewertet. Die Ausgleichsflachen entsprechen dem in der
Berechnung ermittelten Kompensationsbedarf und stellen zusammen mit den Aufwertungs-
malnahmen einen angemessenen Ausgleich dar. Insgesamt wurden also die Umweltbelange
bertcksichtigt und die Voraussetzungen fir eine 6kologisch vertragliche Planung geschaffen.

Nach Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und
der TOB gemaR § 4 (1) BauGB wurden die erforderlichen Anderungen in den Plan- und Textteil
sowie in den Umweltbericht eingearbeitet (Anderungen sind blau markiert).
Bezuglich des Umweltberichts handelt es sich hierbei v.a. um die Erganzung der textlichen
Festsetzungen: - Unzulassigkeit baulicher Anlagen innerhalb der privaten Randeingriinung

- Detaillierung zu den Mengenangaben der Baum- und Strauchpflanzungen

- Erganzung einer Negativliste fur die zu pflanzenden Arten.

Zudem wurden die Ergebnisse des Schalltechnischen Gutachtens vom 15.05.2012 sowie der
Untersuchung zum Boden / Versickerung erganzt.
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