SA
MARKTGEMEINDE GARS A.INN

LANDKREIS MUHLDOREF a. INN

DECKBLATT Nr. 01

ZUM BEBAUUNGSPLAN

 KAMING" M 1 : 1000

Die Marktgemeinde Gars a.Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, 3634), Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom
12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in der ab
01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeord-
nung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geadndert durch Art. 17a Abs. 2 des Ge-
setzes vom 13.12.2016

diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 12.02.2018 Entwurf am 21.02.2018
Gedndert A am

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER MARKTGEMEINDE GARS A.INN
M1 :2000i.d.F.v. 13.09.2017
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A)

211

2.31

271

B)

FESTSETZUNGEN durch TEXT u. PLANZEICHEN

Die Festsetzungen durch Text u. Planzeichen sind von nachfolgenden Ergén-
zungen betroffen, bis auf diese Anderungen gilt unveréndert der rechtskraftige
Bebauungsplan i.d.F.v. 13.09.2017

Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskraftigen B-Plan.

Erganzende Festsetzungen:

; Flache belastet mit Dienstbarkeit fir Abstandsflacheniibernahme
Di 6,0*3,0 m fur Nebengeb&ude mit Garage auf FI-Nr. 845/3, Gmkg. Mit-

tergars laut Urkundenrolle Nr. 69 W v. 15.04.1969.

Diese Flache kann mit einer Garage, die in Grenzbebauung er-
richtet wird, tiberbaut werden.

Die Abstandsflache der Parz. Nr. 1 kann inkl. der mit Dienstbarkeit It.
Festsetzung Ziff. 2.1.1 belasteten Fiache auf 5,0 m zur westlichen
Grundstucksgrenze reduziert werden.

RS Ré&umlicher Geltungsbereich der

vereinfachten Bebauungsplan-Anderung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Der Textteil - Hinweise ist
von keinen Anderungen und Ergénzungen betroffen,
es gilt unveréndert der rechtskréaftige Bebauungsplan i.d.F.v. 13.09.2017
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C)Verfahrensvermerke zur B-Planénderung nach § 13 BauGB:

MARKTGEMEINDE GARS a.INN "KAMING*“

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 21.02.2018 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 02.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde in der Fassung vom 21.02.2018 mit der Begriin-
dung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, gemag § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 09.03.2018 bis einschlieRlich 09.04.2018 &ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 02.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 21.02.2018 wurden die Behér-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.03.2018 bis einschlieRlich 09.04.2018 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 11.04.2018 diese Bebau-
ungsplan-Anderung in der Fassung vom 21.0.2018 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Gars a.lnn, den

5. Ausgefertigt:

Gars a.lnn, den

Norbert Strahllechner, 1. Birgermeister

6. Bekanntmachung: i 04
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 8' . 2018
..................... Die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Marktgemeinde Gars a.lnn zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hin-
gewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4
BauGB).

17 05 2018

Gars a.lnn, den .........0.0"

Th il

Norbert Strahllechner, 1. Birgermeister

Gars a.lnn: 1. Anderung B-Plan ,KAMING" i.d.F.v. 21.02.2018 Text-, Planteil u. Begriindung



S.5

D) Begriindung zur B-Plan-Anderung

der MARKTGEMEINDE GARS A.INN
DECKBLATT . 01 vom 21.02.2018
fiir das Gebiet: ,,KAMING“

umfassend die im gekennzeichneten Anderungs-Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und
Teilflachen von Flurstiicken.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan und dem
rechtskraftigen Bebauungsplan "KAMING* der Marktgemeinde Gars a.lnn i.d.F.v. 13.09.2017
entwickelt.

2.  Ziel und Zweck der B-Planiinderung
Mit dieser Bebauungsplan-Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung
fur den im Plan begrenzten Anderungs-Geltungsbereich neu geschaffen werden.
Die Anderung betrifft ausschlieRlich den Bereich der Parzelle Nr. 1.
Nach Abschluss des B-Planverfahrens -Kaming* wurde festgestellt, dass an der westli-
chen Baugebietsgrenze auf FI-Nr. 845 eine Dienstbarkeit fiir eine Abstandsflichen-
Ubernahme von 6,0*3,0 m fur das Nebengebaude mit Garage auf FI-Nr. 845/3, Gmkg.
Mittergars laut Urkundenrolle Nr. 69 W v. 15.04.1969 existiert.
Zur Wahrung der Abstandsflachen ist es daher erforderlich, den Abstand zur westli-
chen Baugrenze so zu vergréRern, dass die Mindestabstandsflachen auf dem Bau-
grundstlck eingehalten werden. Wegen ungiinstigem Zuschnitt des Grundstiickes wird
gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO ein geringerer Abstand von 5.0 m bis zur westli-
chen Grundsticksgrenze zugelassen.
Die Abweichung ist vertretbar, da die Dienstbarkeit kein Fensterrecht beinhaltet und
weder eine ausreichende Belichtung und Beliiftung beeintrachtigt werden noch der
Mindestgrenzabstand von 5,0 m gemaR Art. 28 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BayBO unterschrit-
ten wird.
Die B-Planénderung ist aus stédtebaulichen Griinden erforderlich. Ohne diese Ande-
rung kénnte es zur Beeintréachtigung nachbarlicher Belange kommen und Baugesuche
nicht im Genehmigungsfreistellungsverfahren abgewickelt werden.

3. Wesentliche Auswirkungen der B-Plandanderung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die Lebensum-
sténde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.

4. Verfahrenshinweise

Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt,
da die Grundzige der Planung nicht beriihrt sind.

Von einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird gemaR

§ 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

Satzungsbeschluss v. 11.04.2018:

AuRerungen aus der Beteiligung der C")ffentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der TOB
nach § 4 (2) BauGB erforderten keine Anderung oder Ergénzung der Planung.

Die Verfahrensvermerke sind ergénzt, dies ist in Schriftfarbe, blau® hervorgehoben.

Schwindegg 21.02.2018
Satzung jd.Fiv. 21.02.2017 Ausgefertigt: 1 7 04 2018
Der Entwurfsvgrfasser: Garsa.lnn,den .................. Ik o
/
Pl oo
Thomas Schwarzenbéck, Norbert Strahllechner,
Architekt, Stadtplaner 1.Burgermeister
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