GEMEINDE UNTERREIT
LANDKREIS MUHLDORF a. INN

DECKBLATT Nr. 01 PLAN- u. TEXTTEIL

ZUM BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET “ AM HASELNUSSBERG “

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Unterreit erldsst gem . § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 BGBI | S. 3316), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 diese Bebauungsplan-Anderung
als Satzung

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 07.04.2008 Entwurf am  03.06.2008
Geindert A am

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE UNTERREIT
M 1: 1000 - verkleinert, i.d.F.v. 03.03.2004

&
<

\\\\\\\\\\\\\\‘\‘\\\‘\‘\‘f' /
\\\\\\\\\\‘“\

7

—— e T
TEX L s At o ey
: A
N
i : SiRakRngy

3=

WD

b

B
Q -
A\

NORDEN

DIPL.ING.FH THOMAS SCHWARZENBOCK

ARCHITEKT und STADTPLANER

HERZOG-ALBR.-STR. 6, 84419 SCHWINDEGG

TELEFON 08082 / 9420-6 FAX 08082 / 9420-7 :
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GEMEINDE UNTERREIT
LANDKREIS MUHLDORF a. INN

DECKBLATT Nr. 01

ZUM BEBAUUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET < AM HASELNUSSBERG “
PLANTEIL: - Entwprt.’:_am 03.06.2008




A) FESTSETZUNGEN

Der Textteil - Festsetzungen ist von nachfolgenden Erganzungen betroffen,
bis auf diese Anderungen gilt unverindert der rechtskriftige Bebauungsplan in der
Fassung vom 03.03.2004

Ergianzende bzw. geinderte Festsetzungen:

Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskriftigen B-Plan

3.1 Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt 2.000 m?.

271 o= Riumlicher Geltungsbereich der
vereinfachten Bebauungsplan-Anderung

B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Der Textteil - Hinweise ist von Anderungen nicht betroffen,
es gilt unverdndert der rechtskréftige B-Plan in der Fassung vom 03.03.2004




C) Verfahrensvermerke zur B-Planiinderung nach § 13 BauGB:

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 03.06.2008 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 25.07.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG:
Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 03.06.2008 wurde mit
Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.08.2008 bis einschlieRlich

04.09.2008 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 25.07.2008 ortsiiblich bekannt gemacht mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird

3. BETEILIGUNG der BEHORDEN:
Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 24.07.2008 bis einschlierlich 04.09.2008 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.10.2008 diese Bebauungsplan-

Anderung in der Fassung vom 03.06.2008 gemdR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.
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5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
2.7...10...2008. Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung und der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den
Amtsrdumen der Gemeinde Unterreit zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4
BauGB).

Unterreit, den .0 10 2008
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D)

Begriindung zur B-Plan-Anderung

der

DECKBLATT .01
GEMEINDE UNTERREIT vom 03.06.2008
Gedandert A am

fiir das Gewerbegebiet: “AM HASELNUSSBERG *

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflichen von Flurstiicken.

D-1.

a)

b)

D-2

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden Flachennutzungsplan und
dem rechtskraftigen Bebauungsplan

GEWERBEGEBIET “AM HASELNUSSBERG“ der Gemeinde Unterreit i.d. Fassung
vom 03.03.2004 entwickelt.

Die Bebauungsplan-Anderung dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit dieser Anderupg soll die Rechtsgrundlage und die stidtebauliche Ordnung fir den im
Plan begrenzten Anderungs-Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Diese B-Planénderung erfolgt ausschlieRlich im Bereich der Parz. 3. Dieses Grundstiick
war bei der B-Planaufstellung fiir einen Bewerber vorgesehen, der ein Grundstiick dieser
GroRenordnung benétigte. Nachdem sich dieser Bewerber anderweitig entschieden hat,
ist eine Aufteilung des Grundstiickes in kleinere Einheiten problematisch, da die
sudlichen Bereiche bedingt durch Form und Lage des Grundstiickes zur inneren
Erschliefung nicht erschlossen werden kénnen.

Um praktikabel Grundstiicksteilungen vornehmen zu kénnen ist ein ErschlieBungsstich
mit Wendehamm‘er von der vorhandenen inneren ErschlieBung entlang der Parz. 4
erforderlich. Der Anderungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 0,7850 ha.

Verfahrenshinweise:

Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind.

Von einer Umweltvertrdglichkeitspriifung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird geméR
§ 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

Schwindegg,/ | 03.06.2008 Unterreit, den ... .00

geéndert:

Der Planverfgsser:
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Architekt Thomas Schwarzenbéck Forstmeier, 1.Blrgermeister

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB vom (LUSC mit 74V70 in Unterreit, Rathaus Zi. ... offentlich
ausgelegt.

Forstmeier, 1. Blrgermeister



