GEMEINDE UNTERREIT

LANDKREIS MUHLDORF A.INN TEXT- u. PLANTEIL mit BEGRUNDUNG

DECKBLATT Nr. 04

ZUM BEBAUUNGSPLAN

“ EINHARTING-WEST | “ M 1: 1000

Die Gemeinde Unterreit erlésst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 BGBL | S 1509), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geéndert am 22.04.1993 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert am 27.07.2009
diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung

Fertigungsdaten:
Vorentwurf am 25.06.2012 Entwurf am 03.07.2012
Geandert A am 07.08.2012

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE UNTERREIT
M 1: 1000 - verklelnert i.d. Fv 02.03.2011 (mit 1., 2 u. 3. Anderung)
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A)

B)

C)

FESTSETZUNGEN

Der Textteil - Festsetzungen ist von nachfolgenden Ergadnzungen betroffen,
bis auf diese Anderungen gilt unveréndert der rechtskréaftige Bebauungsplan
(mit 1., 2. u. 3. Anderung) in der Fassung vom v. 02.03.2011

Ergdnzende bzw. gednderte Festsetzungen:

Die Numm erierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskraftigen B-Plan

Raumlicher Geltungsbereich der
vereinfachten Bebauungsplan-Anderung im Planteil

Nachfolgende Anderungen sind gilltig fiir den
gesamten Geltungsbereich des B-Planes:

4.1 Die Errichtung von Garagen ist auf den mit dem entsprechenden Planzeichen
gekennzeichneten Flachen zugelassen,
alternativkénnen die Garagen im Hauptbaukérper integriert, an diesen
angebaut, oder zwischen Hauptbaukdérper und straenseitiger
Grundstiicksgrenze frei platziert werden, wenn:
Die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 Safz 1 Nr. 1 BayBO,
eine Stauraumtiefe von mind. 5,0 m zu 6ffentl. Verkehrsflachen und
ein Grenzabstand von mind. 0,75 m zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze
eingehalten sind.

5.2 Die Flachenbegrenzung fiir Sonnenkollektoren u. Photovoltaikanlagen
entféallt

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Der Textteil - Hinweise ist von Anderungen nicht betroffen,
es gilt unverandert der rechtskraftige B-Plan (mit 1., 2. u. 3. Anderung) in der
Fassung vom v. 02.03.2011

Ergdnzende Hinweise:

Neu Erforderliche Abanderungen an Einfriedungen, Gehsteig und/oder
StralRe (Absenkung etc.) sowie von Stralenbeleuchtung, EVU-und
Telekom-Verteilern etc. gehen zu Lasten der jeweiligen Antragsteller.

FESTSETZUNGS-TABELLE

Die Festsetzungstabelle ist von Anderungen nicht betroffen,
es gilt unveriindert der rechtskriftige B-Plan (mit 1., 2. u. 3. Anderung) in der
Fassung vom v. 02.03.2011



C) Verfahrensvermerke zur B-Plandnderung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB: A

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.07.2012 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 09.07.2012 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2012
bis einschlieBlich 02.08.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis, dass von
einer Umweltpriifung abgesehen wird

3. Beteiligung der Behdrden:

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde geman
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom 13.07.2012 bis einschlief3lich 31.07.2012 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

4. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.08.2012 diese Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom 03.07.2012 ged. 07.08.2012 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Gars a.lnn, den .. 0.8.08..2017. .

5. Ausgefertigt:

Gars a.Inn,den ... 8..08...2012....

6. Bekanntmachung: \ Mt
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am

0-8--08.--2012. Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Unterreit zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4
BauGB).
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Gars a.lnn, den ... .00 0L




D) Begriindung zur B-Plan-Anderung

DECKBLATT . 04

der GEMEINDE UNTERREIT vom 03.07.2012

Gedndert A am  07.08.2012

fiir das Gebiet:

“EINHARTING-WEST | “

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflachen
von Flurstiicken.

D-1.
a)

b)

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden
Flachennutzungsplan und dem rechtskréftigen Bebauungsplan

" EINHARTING-WEST | “ der Gemeinde Unterreit i.d. Fassung v. 02.03.2011
(mit 1., 2. u. 3. Anderung) entwickelt.

Die Bebauungsplan-Anderung dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit dieser Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung
fur den im Plan begrenzten Anderungs-Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Im Planteil werden die bisherigen Doppelhausparzellen Nm. 9.1 und 9.2 zu einer
Parzelle vereint und so abgeéndert, dass die Bebauung mit Wohnhaus u.
Garage nach den Wiinschen des Bauwerbers erfolgen kann.

Der Einschnitt bei Parz. 9 fur den Kinderspielplatz wird zurickgenommen, da die
auRere Eingriinung gentigend breit ist um einen Spielplatz anlegen zu kénnen.
Das Garagen-Baufenster Parz.Nr. 8 wird so angepasst, dass eine Garage
gleicher GroRe wie auf Parz. 9 errichtet werden kann. Weiter entfallt die
Festsetzung der Firstrichtung bei den Garagen im Anderungsbereich.

Im gesamten Geltungsbereich werden bei Einhaltung des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr.

1 BayBO Garagenbaukorper an stralBenseitigen Grundstiicksgrenzen ebenso
zugelassen, wie Anbau oder Integration der Garagen beim Hauptbaukérper.
Unter Beachtung der zur BayBO zusétzlich festgesetzten Anforderungen werden
in der Umsetzung der Festsetzung Ziff. 4.1 keine Probleme erwartet.

Durch die Festsetzung kénnen laufende B-Plan-And erungsverfahren vermieden
werden und wird nach BayBO fiir den Ortsbereich (§ 34 BauGB) zulassiges
Baurecht fir Garagen im Baugebiet umgesetzt.

Zur effizienteren Nutzung von Solarenergie entfallt die Flachenbegrenzung Ziff.
A.5.2 fur Sonnenkollektoren u. Photovoltaikanlagen im gesamten Baugebiet.

Verfahrenshinweise:

Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht berihrt sind.

Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird
geméaf § 13 Abs.3 BauGB abgesehen.

Anderungen zum Satzungsbeschluss v. 07.08.2012:

Die Anderungen bzw. Ergénzung en zum Entwurf v. 03.07.2012 sind in blauer
Schrift dargestellt und mit einem A gekennzeichnet.

Aufgrund besonderer Eilbedirftigkeit sah sich Herr Birgermeister Forstmeier
veranlasst, mit Aktenvermerk v. 13.07.2012 den GR-Beschluss dahingehend
abzuandern, dass anstelle der 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die
betroffene Offentlichkeit nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme erhéalt. Gleichzeitig wurde die Frist fir die Beteiligung der
beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange auf 14 Tage verkirzt.



Hierauf wurde durch éffentliche Bekanntmachung hingewiesen. Die beriihrten
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben v.
13.07.2012 tiber die Fristverkiizung zum 31.07.2012 informiert,

die betroffene Offentlichkeit wurde unter Beachtung der Hinweispflicht des

§ 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB mit Schreiben v. 17.07.2012 zur
Stellungnahme bis zum 02.08.12 aufgefordert.

Ergénzend wurden AuBerungen aus der Beteiligung der
betroffenen pffentlichkeit nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der
bertihrten TOB nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB eingearbeitet.

Plan- und Textteil sind unverandert,
die Verfahrensvermerke im Abschnitt C) wurden der Verfahrensénderung
entsprechend redaktionell angepasst.

Schwindegg, 03.07.2012 Gars a.lnn, den .70 U0
geandert: 07.08.2012

----------------------------------------------------

Gerhard Forstmeier, 1.Blrgermeister




