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GEMEINDE UNTERREIT
LANDKREIS MUHLDORF A.INN

DECKBLATT Nr. 05

ZUM BEBAUUNGSPLAN

“ EINHARTING-WEST | “ M 1 : 1000

Die Gemeinde Unterreit erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geéndert durch Arfikel 1 des Geset-
zes vom 22.07.2011 BGBL. 1 S 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 11.12.2012, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 zuletzt geandert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012

TEXT- u. PLANTEIL mit BEGRUNDUNG

diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
Fertigungsdaten:
Vorentwurf am 29.07.2013 Entwurf am 06.08.2013

Geandert A am 08.10.2013

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN B-PLAN DER GEMEINDE UNTERREIT
M 1: 1000 - verkleinert, mit 2. Anderung i.d.F.v. 08.03.2005
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FESTSETZUNGEN

Der Textteil - Festsetzungen ist von nachfolgenden Erganzungen betroffen,
bis auf diese Anderungen gilt unverandert der rechtskréaftige Bebauungsplan
(mit 1. bis 3. u. 4. Anderung) i.d.Fassung v. 07.08.2012

Ergdnzende bzw. gednderte Festsetzungen:

Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskréaftigen B-Plan

. Raumlicher Geltungsbereich der
vereinfachten Bebauungsglan-Anderung im Planteil

Nachfolgende Anderungen sind giiltig fiir den
gesamten Geltungsbereich des B-Planes:

2.6 Die gesetzlich erforderlichen Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO
miissen eingehalten werden.
Davon abweichend gilt wegen der Hangneigung vor einer traufseitigen
AuRenwand ein Grenzabstand von 6,0 m als ausreichende Abstandsfla-
che ,H*. Diese Abweichung ist nur anwendbar fir Aufenwénde ohne
Vorbauten und/oder Dachaufbauten die bei den Abstandsflachen zu be-
ricksichtigen sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN u. HINWEISE

Der Textteil - Hinweise ist von Anderungen nicht betroffen,
es gilt unveréndert der rechtskréftige B-Plan (mit 1. bis 3. u. 4. Anderung)
i.d.Fassung v. 07.08.2012

Ergénzende Hinweise:

Neu Erforderliche Abanderungen an Einfriedungen, Gehsteig und/oder Stra-
Re (Absenkung etc.) sowie von StraBenbeleuchtung, EVU- und Tele-
kom-Verteilern etc. gehen zu Lasten der jeweiligen Antragsteller.

Vorhandener, dinglich gesicherter Abwasserkanal der Gemeinde

eine Uberbauung der Abwasserleitung ist unzuléssig

FESTSETZUNGS-TABELLE

Die Festsetzungstabelle ist von Anderungen nicht betroffen,
es gilt unveréndert der rechtskraftige B-Plan (mit 1. bis 3. u. 4. Anderung)
i.d.Fassung v. 07.08.2012



C) Verfahrensvermerke zur B-Plandnderung

im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB:

. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.08.2013 die Anderung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 08.08.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 06.08.2013 wurde mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.08.2013 bis einschlieBlich 19.09.2013 offentlich aus-
gelegt. Dies wurde am 08.08.2013 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird

. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 06.08.2013 wurden die Behér-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.08.2013 bis einschlieBlich 19.09.2013 beteiligt.

. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.10.2013 diese Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom 06.08.2013, ged. 08.10.2013 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Gars a.lnn, den ..... 3010, 2013 ~
/ / 3
A 7[ sy gl
TTOBA 7774 63 .
Gerhard Forstmeier 1. Birgermeister
. Ausgefertigt:
Gars a.lnn, den ...3.0. 10, 2015....
— .
SR TeBRA 272040
X ST )
‘ iSi’egelr )| Gerhard Forstmeier 1. Birgermeister
. Bekanntmachung: Y \
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 0 4 11 7013

..................... Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Unterreit zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hin-
gewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4
BauGB).

Gars a.lnn, den 217”‘{ .....

‘\f Siegel !’ Gerhard Forstmeier 1. Burgermeister



D) Begriindung zur B-Plan-Anderung

DECKBLATT . 05

der GEMEINDE UNTERREIT vom 06.08.2013

Geandert A am  08.10.2013

fiir das Gebiet:

“ EINHARTING-WEST | “

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflachen
von Flurstiicken.

D-1.
a)

b)

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplan-Anderung wurde aus dem fortgeltenden Flachennutzungs-
plan und dem rechtskraftigen Bebauungsplan

" EINHARTING-WEST | “ der Gemeinde Unterreit i.d. Fassung v. 02.03.2011
(mit 1., 2., 3. u. 4. Anderung) entwickelt.

Die Bebauungsplan-Anderung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit dieser Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung
fur den im Plan begrenzten Anderungs-Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Die Parzelle Nr. 8 wird so abgeéndert, dass die Bebauung mit Wohnhaus, Praxis
u. Garage nach den Wiinschen des Bauwerbers erfolgen kann.

Das Baufenster fur das Hauptgebdude muss wegen dem vorhandenen, dinglich
gesicherten Abwasserkanal der Gemeinde bis auf 1,50 m an die nérdliche
Grundstiicksgrenze verschoben werden. Die erforderliche Abstandsflache wird
gemaR Art. 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO von der Gemeinde auf der FI-Nr. 125/4 uber-
nommen.

Fir den gesamten Geltungsbereich wird im Textteil

von der Abstandsflichen- Festsetzung Ziff. 2.6 eine Abweichung an einer trauf-
seitigen AuRenwand zugelassen, mit einem Grenzabstand von 6,0 m als ausrei-
chende Abstandsflache ,H".

Diese Abweichung im Sinne von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird wegen der
Hangneigung gewahrt. Da sie nur anwendbar ist fiir AuBenwénde ohne Vorbau-
ten und/oder Dachaufbauten, die bei den Abstandsflachen zu berucksichtigen
sind, ist die ausreichende Belichtung und Beluiftung nicht beeintréachtigt.

Flachen fur notwendige Nebenanlagen werden nicht eingeschrénkt.

Verfahrenshinweise:

Die Bebauungsplan-Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht berthrt sind.

Von einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird ge-
maR § 13 Abs.3 BauGB abgesehen.




A Anderungen zum Satzungsbeschluss v. 08.10.2013:

Die Anderungen bzw. Ergénzungen zum Entwurf v. 06.08.2013 sind in blauer
Schrift dargestelit und mit einem A gekennzeichnet.

Erganzend wurden AuRerungen aus der Beteiligung der
betroffenen Offentlichkeit nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der
beriihrten TOB nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB eingearbeitet.

Im Planteil wird die Parz.Nr. 3 auf Antrag des Grundstiickseigentiimers wieder
aus der Anderungsbereich genommen. -

Der Texitteil ist unverandert,

die Verfahrensvermerke und die Begriindung wurden entsprechend

erganzt bzw. angepasst.

Schwindégy,  06.08.2013 Gars a.nn, den .......5.0..10..20%..

geande 08.10.2013
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Architekt Thomas Schwarzenbéck Gerhard Forstmeier, 1.Blrgermeister




