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Vorbemerkungen

Aufgabe und AnlaB der Flichennutzungsplanung

Zur Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung in Stadt und Land
ist die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke nach
Mafigabe des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1987 durch Bau-
leitpléne vorzubereiten und zu lenken (§ 1 BauGB).

Die Gemeinde Unterreit besitzt bisher keinen rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan.

In Erfiillung der kommunalen Planungspflicht gemdf § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 BauGB hat daher der Gemeinderat am 10.07.1990
beschlossen, die Ortsplanungsstelle mit der Ausarbeitung eines

‘Fldchennutzungsplanes zu beauftragen.

Desweiteren hat der Gemeinderat die Ausarbeitung eines Land-
schaftsplanes beschlossen, der in den Flichennutzungsplan ein-
gearbeitet wurde. Planfertiger ist die Bayerische Landessied-
lung GmbH, Minchen.

Die Laufzeit eines Flichennutzungsplanes betrigt in der Regel
10 bis 15 Jahre. Sobald es die Anderung der Rahmenbedingungen
oder die kiinftige Entwicklung der Gemeinde erfordern -
spdtestens jedoch bei Alauf des Planungszeitraumes - ist der
Fldchennutzungsplan durch Anderung oder Neuaufstellung fortzu-
schreiben.

Das statistische Datenmaterial wurde folgenden Quellen ent-
nommen:

- Statistischer Informationsdienst des Bayerischen Statisti-
schen Landesamtes

- Gemeindedaten 1992, herausgegeben vom Bayerischen Statisti-
schen Landesamt

- Ergebnisse der Volkszdhlung 1987, herausgegeben vom Bayeri-
schen Statistischen Landesamt

- Angaben der Trdger 6ffentlicher Belange

- Angaben der Gemeinde (Erhebungsbogen)

-~ eigene Erhebungen

Ziel der Flidchennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitpla-
nung ist es, die bauliche und sonstige Entwicklung der Ge-
meinde vorzubereiten und zu lenken. Dabei soll eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ebenso gewdhrleistet
sein, wie die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt. Im
Flichennutzungsplan ist deshalb fir das gesamte Gemeindegebiet
die Art der Bodennutzung darzustellen, die sich aus den beab-
sichtigten stddtebaulichen Entwicklungen und den vorhersehba-
ren Bediirfnissen der Gemeinde ergibt.



Abwdgung

Bei der Aufstellung des Flichennutzungsplanes hat die Gemeinde
alle Sffentlichen und privaten Belange entsprechend ihrem ob-
jektiven Gewicht gerecht gegeneinander und untereinander abzu-—
widgen. Nur innerhalb dieses Rahmens kann sich die Gemeinde fiir
die Bevorzugung des einen und damit notwendigerweise fir die
guriickstellung des anderen Belanges entscheiden.

Bindungswirkung des Flidchennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan bindet
nur die Gemeinde und die &ffentlichen Planungstrdger, die
der Planaufstellung nicht widersprochen haben. Er hat damit
gegeniiber dem Einzelnen keine unmittelbare Rechtswirkung, we-
der baurechtlich, noch steuerrechtlich. Erst die aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungspline (verbindliche
Bauleitpldne) besitzen allgemeine Rechtsverbindlichkeit.

Ablauf der Planung

- Aufstellungsbeschluf}

GemiR § 2 Abs. 1 BauGB beschlieBt der Gemeinderat, einen Fl&i-
chennutzungsplan aufzustellen; der Beschluf ist ortsiblich be-
kanntzumachen.

- Bestandsaufnahme

Der mit der Ausarbeitung beauftragte Planfertiger arbeitet die
Bestandsaufnahme aus. Hierbei werden alle fiir die Ortsplanung
erforderlichen Daten und Sachverhalte, sowie die iibergeordne-
ten und fachlichen Planungen (z.B. Regionalplanung, StrafBen-,
Leitungs—, Gewdsserbau usw.) aufgezeigt. aufgrund der sich
daraus ergebenden Probleme, Fragestellungen und Wiinsche und
den sich daraus abgeleiteten Planungszielen wird ein Planvor-
entwurf ausgearbeitet, der im Gemeindrat- behandelt wird (§ 1
Abs. 5 BauGB).

-~ Bilirgerbeteiligung

GemdB § 3 Abs. 1 BauGB sind die Biirger am Planungsverfahren
frithzeitig zu beteiligen. Die Planungsiiberlegungen sollen
8ffentlich dargestellt und diskutiert werden. Dies geschieht
durch eine mehrwdchige Auslegung der Planunterlagen und einer
Sffentlichen Bilirgerversammlung, bei der jedermann Gelegenheit
hat, zum Planentwurf Stellung zu nehmen. Die Anregungen und
Bedenken werden dann vom Gemeinderat behandelt und - sowelt
erforderlich - im Planentwurf beriicksichtigt.

- Beteiligﬁng der Triger &ffentlicher Belange

GemdB § 4 Abs. 1 BauGB sind auch alle Stellen und Behdrden,
die Triger Sffentlicher Belange sind, an der Flichennutzungs-
planung zu beteiligen. Die in Frage kxommenden Trdger offentli-
cher Belange werden iiber die Planaufstellung unterrichtet und
um Stellungnahme zum Planentwurf gebeten. Aufgrund der von den
Trigern Offentlicher Belange geduBerten Anregungen und Beden-
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ken werden ggf. Anderungen und Ergédnzungen am Planentwurf vor-
genommen.

- Offentiche Auslegung

Gem&B § 3 Abs. 2 BauGB wird der so iiberarbeitete Planentwurf
einen Monat lang O&ffentlich ausgelegt. Blirger und Trager
O6ffentlicher Belange haben nochmals Gelegenheit, Stellung zu
nehmen. Hierbei werden dann auch alle einzelnen privaten und
8ffentlichen Belange im Gemeinderat behandelt und gewirdigt.

- Feststellungsbeschluf
Der endgiiltige Planentwurf wird daraufhin vom Gemeinderat be-

schlossen (FeststellungsbeschlufB) und der Genehmigungsbeh&rde
vorgelegt.

- Genehmigung

Nach erfolgter Genehmigung gemd § 6 BAbs. 1 BauGB und
dffentlicher Bekanntmachung der Genehmigung (§ 6 Abs. 5 BauGB)
erlangt der Fldchennutzungsplan seine Wirksamkeit. Er liegt in

der Gemeinde auf und kann st&ndig von jedermann eingesehen
werden.



Planungsgrundlagen
Lage der Gemeinde im Raum, Verwaltungsgliederung

Die Gemeinde Unterreit liegt im Norden der Region Slidostober-
bayern (18) und befindet sich im Landkreis Mihldorf a. Inn.
Die angrenzenden Nachbargemeinden sind: Taufkirchen, Schnait-
see, Babensham, Soyen, Gars a. Inn, Jettenbach und Kraiburg a.
Inn. ]

Das Gemeindegebiet erstreckt sich von Ost nach West iliber 12 km
und umfaBt mit 32,20 gkm insgesamt 75 Gemeindeteile. Hauptort
ist Unterreit. Die grdBten Ortsteile sind Unterreit, Oberreit,
Wang, Stadl , Unterbierwang sowie Unterzarnham und Oberzarn-
ham. Die Gemeinde Unterreit entstand im Zuge der Gebietsreform
aus den Gemeinden Wang, Elsbeth und Griinthal. Seit 01.05.1978
bilden die Gemeinden Unterreit und Gars a. Inn eine Verwal-
tungsgemeinschaft.
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Landesplanerische Einordnung
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Die Gemeinde Unterreit liegt innerhalb der Region Siidostober-
bayern im iiberwiegend landwirtschaftlich orientierten Raum der
mit ca. 40 Einwohnern/gkm in der Gemeinde relativ dinn besie-
delt ist. (Durchschnitt in der Region 18: 133 Einwohner/gkm).
Der Ort ist dem Nahbereich des Kleinzentrums Gars a. Inn
zugeordnet und iibt selbst keine zentral®rtliche Funktion aus.
Im zentraldrtlichen System libernehmen das Kleinzentrum Gars
a. Inn und die Mittelzentren Wasserburg und Waldkraiburg die
Versorgungsaufgaben fiir den Grundbedarf und den gehobenen
Bedarf. GemiR den Zielen des Landesentwicklungsprogrammes, das
per Verordnung im Januar °1994 neu erlassen wurde, liegt die
Gemeinde im lindlichen Teilraum im Umfeld der grofien Ver-
dichtungsrdume. Als léndliche Teilrdume im Umfeld der grofien
Verdichtungsriume werden die Gebiete bestimmt, die infolge
der Ausstrahlung der Verdichtungsr#dume hohe Bevdlkerungs- und
Arbeitsplatzzuwdchse verzeichnen und entsprechendem raumstruk-
turellen Verinderungsdruck ausgesetzt sind. In der Gemeinde
Unterreit ist dieser Verinderungsdruck insbesondere in den Be-
v8lkerungszuwichsen spiirbar. '

Landschaftsraum Bestand und Bewertung

Das Gemeindegebiet Unterreit liegt im eiszeitlich geprédgten
Hiigelland der Alzplatte zwischen Gars a. Inn und Kraiburg a.
Inn. Innerhalb des Landkreises Mithldorf und der Planungsregion
Siidostoberbayern (18) gehdrt die Gemeinde zum {berwiegend
landwirtschaftlich orientiertem Raum, in dem die Funktion der
Land- und Forstwirtschaft erhalten und gesichert werden soll.

—~ Naturriumliche Gliederung )

Durch die naturrdumliche Gliederung werden Landschaftsteile
beschrieben, die sich in -ihren klimatischen Verhiltnissen,
Ausgangsgestein, Boden und Relief vergleichen lassen.

Inn~ Chiemsee- Hiigelland

Der Satliche Teil des Gemeindegebietes ist im Relief, den
Bodenverhiltnissen und dem Wasserhaushalt durch die Eiszeit
stark geprigt. Die Jungmordnenlandschaft hat ein sehr bewegtes
Relief in Hbhen von ca. 500 Meter bis 530 Meter iiber NN, das
in den Steilabfall der Innleite i{ibergeht bis zum Inn mit ca.
415 Meter iber NN. Durch die Topographie entsteht ein vielfdl-
tiger und kleinrdumiger Wechsel von Landwirtschaft und Wald.
In den steileren Lagen zum Inn (Hochleiten) ist nur die Grin-
landwirtschaft mdglich. Die bewaldeten Mor&nenkuppen sind hdu-
fig kleinr#umig verkesselt und es entstehen die charakteristi-
schen Biotope der Toteiskessel. Die Ortsteile und zahlreichen
EinzelhSfe in der Streusiedelungslandschaft sind meist auf
Kuppen gelegen und von Obstbdumen eingerahmt.

Alzplatte

Die Alzplatte fiigt sich aus Schotterfeldern und Mordnenglirteln
zusammen. Im Gemeindegebiet nimmt die Niederterrasse des Gar-
ser Feldes von Wang bis Unterzarnham den grdBten Flachenanteil
ein. Das Garser Feld ist bei ca. 500 Meter iiber NN weitgehend




eben und wird durch eine Terrassenstufe von Norden nach
Siiden nochmals untergliedert. Die ebenen Flidchen und guten
B&den fiihren zu grofirdumigen Ackerlandschaften im Wechsel mit
Nadelwdldern. Aufgrund der durchlissigen B&den mit hoher Ver-
sickerungsféhigkeit fehlen Oberflichengewdsser weitgehend. Nur
der Reitertalgraben und der Wildbach verlaufen von Siiden nach
Norden durch das Gemeindegebiet und durchschneiden die Innlei-
te in tiefen Grdben und Einschnitten. Auf den ebenen Flichen
konzentrieren sich die Hauptorte der Gemeinde. Die Lage von
Oberreit auf einer Xuppe mit einem ringsum geschlossenen
Obstbaumgiirtel ist besonders markant. Die Altmordnenlandschaft
im Osten gehdrt zum Titlmooser Hiigelland. Das Erscheinungsbild
der weitrdumigen und sanft kuppigen Landschaft mit HShen von
500 bis 550 Meter iiber NN wird von den groBen Ackerfldchen be-
stimmt. Die steileren Lageﬁ sind bewaldet. Die grofiten linien-
haften Biotope sind der in Teilabschnitten naturnahe Wildbach
und der Wanklbach. Die Biche flieBen in weiten Tilern, die als
Griinlandzlige erkennbar sind.
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- Geologie und Boden
Das Gemeindegebiet 14Bt sich von Westen nach Osten in drei
geologische Bereiche unterscheiden.

Jungmor#@nenlandschaft .
Bis zur 8stlichen Grenze Amering-Wang-Schmalz&d wird der Land-
schaftscharakter von den wiirmeiszeitlichen Mor#nen des Inn-
gletschers geprédgt. Im Endmorinenkranz von Haag iiber Gars bis
nach Schnaitsee blieb nach dem Abschmelzen im Gletscherbecken
die Grundmordne zuriick mit Toteisl®chern. Die kleinrdumig
verkesselten Gebiete der Mor#nen sind deutlich reliefiert. Die
Mordnen werden vom schluffreichen Material der Grundmoré&ne,
verzahnt mit sandigem bis kiesigem Material aufgebaut. Das
ungeschichtete und unsortierte Gestein ist stark wasserdurch-
ldssig.

Die Bo&den sind durch die, Vielfalt des Ausgangsmaterials und
des Reliefs engrdumig vergesellschaftete Parabraunerden, Brau-
nerden und Rendzinen auf Kuppen. Bei den Bodenarten dominieren
sandige Lehme, die kleinfldchig von Lehmen und stark lehmigen
Sanden begleitet werden.

Schotterebene des Garser Feldes

Die weiten ebenen Fluren von Gars bis Bierwang entstanden
in der Wirmeiszeit als die Schmelzwisser der Gletscherrinder
die Mordnenwdlle durchbrachen und Schotter ablagerten. Die
meist mit Gerdll versetzten sandigen und schluffigen Lehme
auf Schotter entwickelten sich zu flach~ bis mittelgriindigen
Braunerden und Parabraunerden.

Altmordnenlandschaft

Die vorwilirmeiszeitlichen Mor#nen wurden in den spiteren Eis-
zeiten zur welligen Kuppenlandschaft {iberformt. An die Morinen
schlieBt sich in Richtung Kraiburg die von L&Blehm iiberdeckte
Hochterrasse an. Es haben sich Braunerden und Parabraunerden
von groBerer Machtigkeit entwickelt.

~ Klimatische Verhdltnisse

Das Gemeindegebiet 1liegt mit H&hen von ca. 410 Meter bis 550
Meter {Uber NN im Bereich des feuchten und sehr feuchten Kli-
mas. Die mittlere Niederschlagssumme im Jahr betridgt 900 bis
1000 mm und ist relativ hoch. Die Niederschlidge sind in den
Sommermonaten fast doppelt so hoch wie im Winter. Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur von 72 C bis 7,52 C kennzeichnet
méBig kilhle Werte mit einer Vegetationszeit von 210 bis 230
Tagen. Mit Ausnahme der relativ h#ufigen F8hnwinde aus Siiden
ist die Hauptwindrichtung aus Westen. Auf den Schotterplatten
der Niederterrasse ist die Spdtfrostgefahr relativ groB.

- Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlirliche Vegetation ist die Pflanzendecke,
die sich heute nach Aufhdren und AusschluB des menschlichen
Einflusses auf die Landschaft einstellen wiirde. Sie ist der
Ausdruck fur das LeistungsvermSgen eines Standortes und bildet
u.a. eine Orientierung zur Entwicklung naturnaher Waldgesell-
schaften.
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Das Gemeindegebiet liegt innerhalb der Vegetationseinheiten:

e Hainsimsen-Buchenwald im Ostlichen Jungmordnengebiet und
westlichen Altmorinenbereich; Kennzeichnende Arten sind Bu-
che, Stieleiche, Fichte, Kiefer, Birke, Pappel

® Waldmeister-Tannen-Buchenwald im Gebiet des Garser Feldes;
Kennzeichnende Arten sind Buche, Stieleiche, Bergahorn,
Esche, Ulme, Eberesche, Fichte, Kiefer

- Landschaftsrdume mit besonderen landschaftsdkologischen
Funktionen

Aus den Eigenarten des Gelidndes, den natiirlichen Standortbe-
dingungen und auch der kulturhistorischen Entwicklung lassen
sich Landschaftsriume mit besonderen Funktionen differenzie-
ren. Das vielfidltige Spektrum der jeweiligen Pflanzen- und
Tierarten ist an die gegebenen standdrtlichen Verhdltnisse ge-
bunden. Die Arten sind haufig nicht nur drtlich, sondern auch
landkreisweit bedeutsam. Als landkreisbedeutende Pflanzen- und
Tierarten werden in der Arten- und Biotopschutzkartierung
(aBSP) diejenigen Arten beschrieben, die auf Grund ihrer
Bestandssituation besonders gefdhrdet sind (z.B. von Natur aus
seltene Arten, Arten der Roten Liste, Arten mit bedrohten Le-
bensriumen) .Landschaftsrdume mit besonderer Bedeutung sind im
Gemeindegebiet:

Biche und Bachtidler

Reitertalgraben

Der Reitertalgraben (Gewdsser III. Ordnung) zieht sich von
Siiden nach Norden durch das Gemeindegebiet und miindet nach dem
gusammenfluf mit dem Wildgraben bei Grafengars in den Inn. In-
nerhalb der landwirtschaftlichen Flichen ist der Verlauf durch
ein schwach ausgeprigtes und unterschiedlich breites Wiesental
gekennzeichnet. Nur im ndrdlichsten Abschnitt bei Hasldd ist
der Bach im Durchbruch der bewaldeten Innleite tief einge-
schnitten. Die begleitenden Griinlandfldchen sind noch fast
durchgehend vorhanden. Bei extensiver Nutzung kénnte ein fla-
chenhafter Schutz des Talraumes erreicht werden. Linienhafte
Elemente wie breite Wildstaudensiume oder Ufergeh&lzstreifen
fehlen. Vor allem in den Ortsteilen (Schatzwinkel) und Einzel-
héfen (Furth, Grub) sind Pappeln und Weiden als Ufergehdlze
gepflanzt.

Im Umgriff von Unterreit trennt der Reitertalgraben die Bebau-
ung von den landwirtschaftlichen Fluren. Besonders von Siden
und Osten bildet der Bach mit den Wiesen einen erhaltenswerten
und aus landschaftlicher Sicht nicht ' bebaubaren Bereich und
eine schiitzenswerte Ortsansicht. Im Siiden ist vor allem der
freie Ausblick vom h8her gelegenen Friedhof iiber den Teich in
die Wiesen zu erhalten. Der Teich hat sich zum Biotop fiir Erd-
krdte, Gelbbauchunke, Gras—- und Wasserfrosch und Prachtlibelle
entwickelt.

Wildbach )

Der Wildbach entspringt im Altmordnengebiet bei Kaltenbach und
flieBt nach Westen zwischen Ober— und Unterbierwang in einem
ausgeprigtem Muldental. Der weitere Verlauf nach Norden fiihrt
nach Unterzarnham in einen tief eingeschnittenen Graben (Wild-
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graben) mit bewaldeten Héhgen. In diesen Abschnitten sind ty-
pische Bachuferfluren, dichte Erlensdume und feuchte Hangwil-
der aus Eschen und Traubenkirschen als Biotope eingestuft. Sie
sind als Nahrungshabitate fiir Amphibien (Grasfrosch) und Refu-
gialbiotop filir Greifvigel schiitzenswert.

Die bachbegleitenden Wiesen sind ein fast durchgehender und
unterschiedlich breiter Griinzug mit hoher gestalterischer Be-
deutung und Ausgleichsfunktion zu den angrenzenden intensiven
Ackergebieten. Bei extensiver Nutzung k&nnte der Flichen-
und linienhafte Schutz des Gewissers erfolgen. Der Wildbach
begleitet den gesamten westlichen Ortsrand von Oberzarnham und
bildet im Ubergang von Obstgdrten, Wiesen zusammen mit dem
Ufersaum aus Pappeln, Birken und Weiden einen erhaltenswerten
aufgelockerten Ortsrand.

Wanklbach

Der Wanklbach flieSt entlang der &stlichen Gemeindegrenze ab
der HBhe der Ruhrgasstation und miindet bei Kraiburg in den
Inn. TInnerhalb des Gemeindegebietes ist fast der gesamte
Verlauf als Biotop eingestuft. Der naturnahe, unverbaute Bach
wird von schmalen Feucht- und Auwildern gesdumt und hat
Ostlich vom Bach einen dichten beiderseitigen Saum aus Erlen,
Linden, Eichen und Ahorn. In diesem Bereich liegt der Bach in
einem Wiesental. Hier hat' sich ein komplexer Lebensraum fir
die Fauna des Graslandes und der feuchten Wiesen (Grashiipfer,
Edelfalter), der GehSlzrinder (Schrecken, Weisslingen, Edel-
falter) und der Gewidsser (Prachtlibellen) ausgebildet. Der
Wert des mit drei Hektar kartierten und relativ grofien Lebens-
raumes liegt in der engen Verkniipfung der verschiedenen Teil~
biotope und dem naturnahen ungestdrtem Zustand.

Feuchtflichen

Stillgewdsser und Teiche

Aufgrund der wasserdurchldssigen Bd&den (Schotterfelder mit
durchlidssigen Kiesen und Sanden), der hohen Versickerungsfi-
higkeit und den tiefen Grundwasserlagen sind stehende Gewidsser
im Gemeindegebiet Huflerst selten. Die bestehenden Gewidsser
sind sehr klein und iiberwiegend kiinstlich angelegt. Die auch
flir den Naturraum seltenen Kleingewdsser bei Wang, Unterreit,
Amering und Traunthal geh&ren zu den Biotopen, die aufgrund
ihrer Artenvielfalt, aber auch ihrer Seltenheit die hdéchste
Schutzwiirdigkeit haben. Von den gefihrdeten Arten der Roten
Liste Bayern und den landkreisbedeutsamen Arten kommen Berg-
molch, Gras-, Griin- und Laubfrosch, Erdkrdte, sowie Prachtli-
bellen und Plattbauchlibellen vor.

Toteiskessel .

Die Toteiskessel im westlichen Jungmorinengebiet sind Relikte
der Eiszeit und heute die Rilckzugsgebiete zahlreicher stark

‘gefdhrdeter Arten. In der ABSP sind im Jungmorédnenbereich al~

lein 20 Toteiskessel mit typischen, landkreisbedeutsamen oder
geschiitzten Pflanzen- und Tierarten aufgenommen.

Die Toteiskessel liegen zum grdBten Teil innerhalb der bewal-
deten Morédnenkuppen (Wanger Holz, Irlhamer Holz) mit durch-
schnittlichen GrdfBen von 500 m2 bis 1000 m2. Beji hSherem Lehm-
anteil im Boden und GrundwasseranschluB entstehen artenreiche
Feuchtfldchen in den unterschiedlich tiefen Lochern. Die
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Wasserflichen sind hdufig zugewachsen und mit Seggen, Binsen,
Schilf und Schachtelhalm verlandet. Bei stehenden Wasserfl&-
chen kommen Wasserlinsenteppiche vor. An den Gewdsserradndern
wachsen Erlen und Grauweiden auf.

Besonders vielfdltig sind die Amphibienvorkommen mit typischen
Brten wie Bergmolch, Teichmolch, Wasser-, Gras~ und Griinfrosch
und Erdkrdte. Gefihrdete Arten sind die Gelbbauchunke, der
Kammolch und Laubfrosch. Nachgewiesene, jedoch insgesamt sel-
tene Insektenarten sind verschiedene Libellen.

Magerstandorte

Die im Naturraum seltenen Magerrasen kommen auch im Gemein-
degebiet nur auf Sekunddrstandorten wie den B&schungen des
Bahndammes und der StraBe bei Au und Brandstdtt vor. Die
artenreiche Vegetation aus licht~ und wirmeliebenden Pflanzen
wird von Gebiischen (Grauerlen, Traubenkirsche, Heckenkirsche)

begleitet.

Hecken und Feldgehdlze

In den Naturriumen des Inn-Chiemsee-Hiigellandes und der
Alzplatte kommen Hecken und Feldgehdlze selten vor. Die beiden
Feldhecken bei Wagenst&dtt, die Baumhecken und Feldgehdlze auf
der Terrassenkante von Oberreith nach Norden und das Eichen-
geh8lz bei Oberzarnham nehmen insgesamt nur ca. 1,7 Hektar
Fliche ein. Kennzeichnend sind Arten des Laubmischwaldes wie
Eiche, Hainbuche, Hasel, Wéifdorn und Holunder. Die Strukturen
sind trotz ihrer Seltenheit als Riickzugsbiotop fiir Sing- und
Greifvégel und Element im Biotopverbund wertvoll.

Wialder

Die Wilder mit besonderem Biotopwert stocken als Nadel-
Laubmischbestinde am Ufersteilhang zum Inn. In den teilweise
feuchtwaldartigen Bestinden dominieren Erlen und Eschen. Die
artenreiche Strauchschicht besteht aus Hasel, Pfaffenhut,
Holunder, Hartriegel, Liguster und Heckenkirsche. In der gras-—
reichen Krautschicht herrschen WeiBsegge und Waldzwenke vor.
Die Feuchtwilder am Wildbach und am Wanklbach haben Bestidnde
aus Erlen, Eschen und Traubenkirschen. In der Krautschicht
sind nisseliebende Stauden wie M&desiif und Kohldistel.
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- Zusammenfassung und Bewertung

Jungmorinenlandschaft

Erscheinungsbild
Der Bereich hat ein sehr bewegtes und vielfdltiges Relief mit

dem.steilsten Abfall zum Inn (Innleite).

Durch das Relief ist der charakteristische kleinriumige und in
dieser Erscheinungsform erhaltenswerte Wechsel von Landwirt-
schaft und Wald entstanden. Die Walder stocken vor allem auf
den sSteilhi#ngen zum Inn und in den kleinrdumig verkesselten
Gebieten.

Die Ortschaften sind meistens in der hdchsten Lage auf einer
Kuppe angesiedelt und durch Obstbaumgiirtel geschiitzt; dadurch
ergeben sich landschaftlich &uBerst reizvolle und erhaltens-
werte Ortsbilder. Fehlentwicklungen in der Bebauung sind aus
landschaftlicher Sicht nicht erkennbar. Das Erscheinungsbild
der Landschaft und Besiedlung ist als vielfdltig, abwechs-
lungsreich und intakt zu beschreiben.

Landwirtschaft _

Durch die reich bewegte Landschaft und die steilen Hénge ist
die Landbewirtschaftung erschwert. Die Bodenqualitdten sind
stark wechselnd und die B&den bei hohem Schotteranteil auch
wasserdurchlissig. Auf den Steilhdngen der Hochleiten und bei
Moos sind groBe zusammenh&dngende Griinlandbereiche entstanden,
die in ihrer vielfalt aus Wiesen, Gehdlzen und Streuobstanla-
gen um die Einzelhdfe charakteristisch filir das Landschaftsbild
sind und in der jetzigen Form erhalten bleiben sollen. Auf den
flacheren Lagen wechseln sich Griinland und Acker ab. Der grofBe
Bereich von Dirnberg im Sliden bis Amering und Brandstatt im
Norden spiegelt im Relief und in den vielen Landschaftselemen-
ten (Feldhecken, Obstbdume, Toteiskessel) die typische Jungmo-
rinenlandschaft wieder. Die Landwirtschaft in der bisherigen
Nutzung ist im Jungmorinenbereich ein wesentlicher Beitrag zur
Erhaltung einer charakteristischen Landschaft. In der jetzigen
Bewirtschaftung und Nutzungsintensitdt hat die Landschaft
héchste Bedeutung als Ausgleichsraum gegeniiber intensiv ge-
nutzten Flichen ohne besondere dkologische Funktionen
Forstwirtschaft

Die Wilder auf der Innleite haben eine {ibergeordnete Aufgabe
fiir den Schutz vor Erosion und Hangrutschungen und sind in
dieser Funktion unersetzbar. Durch die unzugédngliche Lage auf
den Steilh#ngen und den naturnahen Aufbau sind die Hangwidlder
als groBe Biotope fiir viele bedrohte Vogelarten einzustufen.
Fiir das Landschaftsbild und den Erholungswert ist die Verzah-
nung von Freifldchen und Wald typisch und erhaltenswert. Auf-
forstungen sollten in diesem Bereich méglichst eingeschrénkt
werden und der vielgestaltige Waldrand erhalten bleiben.
Artenschutz .

Die Jungmordnenlandschaft weist den hochsten Artenreichtum an
geschiitzten oder schiitzenswerten Tieren und Pflanzen auf. Die
zahlreichen Toteiskessel haben als iberrest der Eiszeit und
als Riickzugsgebiet fir Amphibien eine auBergewdhnlich groBe
Bedeutung. Aufgrund der BAnzahl, der Vielfalt und der nur
selten intensiv genutzten kleingewésser handelt es sich um das
"amphibienfreundlichste" Gebiet im Landkreis. Die Gebiete bei
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Wang und im Irlhamer Holz sind als die wichtigsten Amphibien-
lebensrdume zu bewerten, da hier zahlreiche eng benachbarte
gestreute Kleingewdsser bestehen, die zum nichsten Komplex in
enger Entfernung liegen und die kritischen Vernetzungsdistan-~
zen noch nicht iberschreiten. Die Toteiskessel sind potentiell
gefiahrdet durch Auffiillung oder sie wurden bereits vor liange-
rer Zeit aufgefiillt und sind stark verlandet oder mit Geh&lzen
zugewachsen, so dafl offene Wasserflichen verschwanden. Eine
Aufwertung der Amphibienlebensriume bedingt innerhalb des Le-
bensraumes auch den Erhalt oder die F&rderung feuchter Wiesen
als Wanderwege und naturnaher Laubwidlder als Sommerbiotop.

Niederterrasse des Garser Feldes

Erscheinungsbild

Das Erscheinungsbild wird von den grofrdumigen Ackerbaugebie-~
ten und den Nadelwdldern geprdgt. Auf der weitgehend ebenen
Fliache konzentrieren sich die Hauptorte der Gemeinde. Die
Ortsteile Wang und Unterreit besitzen durch die herausgehobene
Lage am Hang oder auf der HBhenkuppe und durch die sch&nen
Obstgartenrdnder eine besonders erhaltenswerte landschaftliche
Situation. Bei einer weiteren Bebauung in Wang und Oberreith
sollte auf das Landschaftsbild und den angrenzenden Naturraum
duBerste Riicksicht genommen werden.

Der Reitertalgraben und der Wildbach flieBen nach Norden zum
Inn. Sie sind die beiden wichtigsten gliedernden Landschafts-
elemente innerhalb der landwirtschaftlichen Flichen.
Landwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Flichen haben sehr gute Ertragsbe-
dingungen und werden {berwiegend fiir Ackerbau genutzt. Die
Griinlandwirtschaft konzentriert sich in den THlern des Reiter-
talgrabens und Wildbaches; sie hat jedoch nur bei flichenmifig
extensiver Bewirtschaftung hohe Bedeutung zum Schutz der Ge—
wisser. :

Durch die guten Bdden und ebenen Flichen sind sehr groBrdumige
Wirtschaftslagen entstanden, die intensiv ausgenutzt werden.
Deswegen sind innerhalb der Fluren kaum mehr Gehdlze, Hecken
oder Biotope zu finden. Die bestehenden Biotope sind in der
Anzahl und Fldche &uBerst gering und auf Reststandorte wie
die Terrassenkante zwischen Unter- und Oberreith (Feldhecken)
zuriickgedréngt oder teilweise noch in den Obstgirten der Orts-
teile zu finden.

Fiir die kiinftige Entwicklung sollten die Biche mit ihren
Talrdumen und die landwirtschaftlich unglinstigeren Fl&ichen
(Terrassenkante, Feuchtbiotop bei Wang ...) als vorrangige Be-
reiche zur Landschaftspflege eingestuft werden. Am Reitertal-
graben und am Wildbach sind vor allem Randstreifen und Geh&lz-
sdume und der fldchenhafte Schutz der TalrZume anzustreben.
Innerhalb der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flichen
sind die am stdrksten ausgerdumten Fluren auch die vorrangigen
Gebiete fiir die Landschaftsgestaltung mit zus#itzlichen Gehdl-~
zen, Hecken oder sonstige Biotopelementen. Der anzustrebende
Biotopverbund ist auf den nicht oder schwer verfligbaren Fli-
chen nur in kleinsten Einzelschritten m&glich.

Forstwirtschaft

Die W&lder auf der Niederterrasse sind im Waldfunktionsplan
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als Bereiche mit Wasserschutzfunktion dargestellt. Der Wald
dient hier =zur Reinigung des Wassers und zur Verzdgerung des
Wasserabflusses. An den Wildbachabschnitten des Reitertalgra-
bens (ndrdlich von Hasldd) und des Wildbachs (n&rdlich von Un-
terzarnham) tragen die naturnahen Feuchtwdlder zusdtzlich zum
Brosionsschutz bei.

An den Wildern fehlen teilweise die Waldmédntel mit Strauch-
und Krautsaum, da die Ackerfldchen bis an den Waldrand bewirt-
schaftet werden.

Entsprechend den Zielen des Waldfunktionsplanes sollte die
kiinftige Waldbewirtschaftung folgende Schwerpunkte verfolgen

- Erhalt und Vermehrung der Waldfldche

- Fdrderung des Laubholzanteils

- Verbesserung von Waldrindern

Artenschutz

Die landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebiete besitzen
wenige Lebensrdume fiir geschiitzte oder schiitzenswerte Arten.
Die Vorkommen konzentrieren sich deswegen auf Einzelstandorte
wie bei den Teichen von Unterreit oder Traunthal oder Gehdlz-
gruppen auf der Terrassenstufe. In den Kirchen von Unterreit,
Wang, Elsbeth und Unterzarnham wurden Fledermduse gefunden,
die wahrscheinlich ihr Jagdgebiet im naturnahen westlichen Ge-
meinderaum haben.

Eine Verbesserung der Situation im Arten- und Biotopschutz
kdnnte durch die Neuanlage von Kleingewdssern, durch
Gehdlzsiume an Bichen und zusdtzliche Feldgehdlze geschaffen
werden. Die FlAchen filir die Hauptachsen eines Biotopverbundes
sind wahrscheinlich am ehesten entlang der landwirtschaftlich
ungiinstigeren Dauergriinlandstandorte an den FlieBgewdsser ver-
figbar.

Altmordnenlandschaft

Erscheinungsbild

Das Erscheinungsbild wird von der weitrdumigen kuppigen Land-
schaft bestimmt. Auf den steileren Hangen und Kuppen stocken
Nadelwidlder. Das Tal des’Wankl-Bachs und der naturnahe Bach-
lauf mit seinen Feuchtwaldbereichen bilden die &stliche Grenze
des Gemeindegebietes. Die grdBeren Ortsteile wie Unterbier-
wang, Griinthal und Einharting liegen in ausgeprigten Hang- ,
Tal- oder Kuppensituationen, auf die bei einer weiteren Bebau-
ung besondere Riicksicht genommen werden sollte. Die Bebauung
von Unterbierwang und von Ober- und Unterzarnham liegt am Rand
des Wildbachtals. Im Ubergang von den hofnahen Freifldchen und
Girten iiber die Wiesen bis zu den GehSlzen am Bach entsteht
eine landschaftlich schiitzenswerte, aber auch gegen weitere
Bebauung hdchst sensible Zone.

Landwirtschaft

Die  Bodenqualitdten und durchschnittlichen Hangneigungen
bieten gute Voraussetzungen fiir den Ackerbau und die Griinland-
wirtschaft. In den Talriumen der Biche besitzt das Griinland
potentiell hohen Wert fiir den Schutz der Gewdsser. Im Quell-
gebiet des Wildbachs liegt die einzigé grdBere Feuchtflidche
des 8stlichen Gemeindegebietes. Bei Unterzarnham und Kemeldd
sind Terrassenstufen und trockene Rinnen zu finden, die von
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der Bewirtschaftung weitgehend ausgespart sind und innerhalb
der intensiven Fluren erhaltenswerte Trockenstandorte bilden.
Durch die guten B&den und ebenen Fl&chen sind nordlich von Un-
terzarnham und Unterbierwang sehr groﬁréumige wirtschaftslagen
entstanden, die intensiv ausgenutzt werden. Innerhalb dieser
Fluren sind kaum mehr Gehdlze, Hecken oder Biotope zu finden.
Fiir die kiinftige Entwicklung sollte der Wildbach mit seinem
Talraum als vorrangiger Bereich zur tandschaftspflege einge-
stuft werden. Am Bach sind vor allem Randstreifen und Gehdlz-
siume und der flichenhafte Schutz der Talrdume anzustreben.
Innerhalb der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fldchen
sind zusitzliche Gehdlze, Hecken oder sonstige Biotopelemente
wahrscheinlich nur vereinzelt auf verfiigbaren Fldchen mdglich.
Artenschutz

Der Altmorinenbereich besitzt mit dem Wildbach und Wankl-Bach
die gréften linienhaften Biotope im Gemeindegebiet. Die
Gehdlzsiume und Feuchtwilder inmitten feuchter Talrdume sind
wichtige Lebensr#ume fiir zahlreiche Vogelarten und Amphibien.
Am Wildbach und seinen Zufliissen sollten die Geh8lzsdume und
Randstreifen noch erginzt werden. Damit k&nnte vom Quellbe~
reich bei Kaltenbach bis nach Unterzarnham ein durchgehender
Talraum mit extensiverer Nutzung und Feucht biotop entstehen,
der auch als Ausgleichsraum zu den intensiven landwirtschaft-
lichen Fluren dient. :

Schutzgebiete und -objekte gem. BayNatSchG

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und geschiitzte
Landschaftsbestandteile sind in der Gemeinde Unterreit nicht
vorhanden. Als Naturdenkmale sind gesichert:

Toteiskessel im Wanger Holz, Flur Nr. 447 der Gemarkung Wang;
créBe ca. 300 m2; die Grenze des fldchenhaften Naturdenkmals
bildet die Wasserfliche, erweitert um einen 5 Meter breiten
Schutzstreifen

Eiche am Schulberg in Wang; Flur Nr. 40 der Gemarkung Wang
TLinde in Wang; Flur Nr. 5 der Gemarkung Wang (stiddstlich der
Kirche) :

Linde siidlich von Einharting auf dem Weg von Griinthal nach
Schlichting; Flur Nr. 311 °

Die im Plan gekennzeichneten Naf~ und Feuchtflidchen oder Ma-
ger- und Trockenstandorte sind als schiitzenswerte Fl&chen nach
Art. 6 d 1 des Bayerischen Naturschutzgesetzes einzustufen.
MaBnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschddigung, nachhaltigen
Stérung oder Verdnderung des charakteristischen Zustandes fiih~
ren kdnnen, bediirfen der Erlaubnis.

Situation des Arten- und Biotopschutzes

Das Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis gibt die
landkreisbezogene Bestandsaufnahme, Bewertung und Ziele fiir
bedeutsame Tier- und Pflanzenarten und ausgewihlte Lebensrdu-
me. Es fiilhrt eine Zusammenfassung vordringlich erfor derlicher

Naturschutzmafinahmen auf.
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Die geringe Ausstattung mit Biotopen ergibt sich durch den
unterschiedlichen Aufbau der Naturriume und die davon abhdngi-
ge Intensitdt der Bewirtschaftung. Der Schwerpunkt der Biotope
liegt eindeutig im westlichen Jungmorinengebiet mit den zahl-
reichen Toteiskesseln. Da die Biotope raumlich eng begrenzt
sind und isoliert liegen, sind Vernetzungen kaum vorhanden.
Die Situation der hier vorherrschenden Amphibienbestédnde wird
in vorliegenden Untersuchungen durch den Verlust von Klein-

gewdssern, die Verfiilllung von Toteisldchern und riickgdngiges
feuchtes Griinland als peeintrichtigt beschrieben.

Die Gebiete im Wanger Holz und Irlhamer Holz sind als die
wichtigsten Amphibienlebensréume 2zu pewerten, da hier zahlrei-
che eng benachbarte gestreute Kleingewdsser bestehen, die zum
nichsten Komplex in enger Entfernung liegen und die kritischen
Vernetzungsdistanzen noch nicht {iberschreiten. Die Vernet-
zungsdistanzen liegen nach Jedicke z.B. bei 0,4 Kilometer fiir
Crasfrbsche bis 2,2 Kilometer bei Erdkrdten.

Biotope

Die Ausstattung mit Biotopen im Gemeindegebiet ist sehr gering
und konzentriert sich auf die Naturriume der Jungmordne und
der Altmordne. Im Garser Feld sind auBer den Feldgeh&lzen und
Hecken auf der Terrassenkante keine Biotope zu finden. Die ho-
he Zahl der Feuchtfldchen ergibt sich fast nur aus den Toteis-
kesseln der Jungmordne im westlichen Bereich. Die Wélder mit
Biotopcharakter sind alle auf den Steilhdngen der Innleite zu
finden.
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Biotop— Lage Biotoptyp Schutz  nach|Beeintrach—
nummer : dem Bayer. | tigungen
Naturschutz—
gesetz
Magerrasenstandorte
7839-171 |StrafRe Kalkmagerrasen, |Teilfldche nach|keine
zwischen Gars|B&schung 6d1
und Brandstétt
7839-175 |[Bahnddmme Altgrasfluren, - Nutzungsauf-
i bei Au Feldgehoiz lassung, ,
Aufforstung
Feuchtfiachen
7839-172 |Waldgebiet bei| Toteiskessel; Teilflache nach|Gewésserab-
Burgstall GroBseggenried 6d1 senkung
7839-176 | Feuchtgebiet |Rd&hricht, Feucht-|Teilfliche nach|Ausbau fir Frei-
bei Brandstétt |geblsch 6d1 zeit
7839-178 |Feuchtildche |Feuchtwiess, Teilflache nach|Entwésserung;
stddstlich von|Hochstaudenflur, |6d 1 angrenzende
Au Schwimmblatt- Landwirtschaft
vegetation
7839-179 |Wanger Holz |mehrere Toteis-| Teilfliche nach|Teichwirtschaft
kessel, GroBseg-|6d 1
genried, Feucht-
wald, Réhricht
7839-180 |Wanger Holz | Toteiskessel, bestehendes |keine
GroB3seggenried | Naturdenkmal
7839-181 [Irlhamer Holz|mehrere Toteis—| Teilfiiche nach|Gewéasserab—
bei Schart - kessel; GrofB3seg~|6d 1 senkung
genried
7839-182 |dstlich von|Feuchtflache mit| Teilfliche nach|Pflegekonzept
Wang Hochstauden, 6 d 1, Flache|wurde durchge~
Rohricht, GroB-|im  Eigentum|fiihrt
seggenried, NaB-|der Gemeinde
By wiese
7840-92 | Quellbereich Feuchtflache; Teilfliche nach|Entwasserung;
des Wild-|Réhricht . und|6d 1 direkt  angren—
baches bei{GroBseggenried zende Landwirt~
Kaltenbach schaft
7840-84  ndrdlich  von|verlandeter Wei-|Teilfliche nach|Vertiillung
Reingrub her; Réhricht,|6 d 1
Feldgehélz '
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Bachldufe und Gewasserbegleilgehdlz

7839-177 |Innauen bei{ Gehdlzsdume; Teilflache nach|keine
Gars Réhricht 6d1

7840-82 Wanklbach Gehdlzsdume; Teilflache nach|keine
Feuchiwald; 6d1
Waldsimsenried

7840- Wildbach  bei|Gehdlzsaum; -

93/01/02 Unterbierwang | Bachuferflur

7840~ Wildbachzufluf { Gehdlzsaum; - keine

93/05/06 bei Pierach Feuchtwald

Hecken; Feldgehdize

7839-174 |[Wagenstatt zwei Feldhecken |- keine

7839183 | Oberreith Feldgehélz - Ablagerung

7840-95 |Traunhofen- {Hecken, Feldge-|- Ablagerung

L_einéd holz

7840-96 Oberzarnham | Eichengehblz - keine

Walder

7839-173 " |{Innleite Feuchtwald; - keine
Laubwald

7840- Wildbach  bei| Feuchtwald; - keine

93/03/04

Oberzarnham

Laubwald
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- tiperdrtlicher Verkehrsanschluf

Anschlufl an das tiberdrtliche Verkehrsnetz besteht fiber Staats-
strafe 2353 und die StaatsstraBe 2092. Der Hauptort Unterreit
liegt im Schnittpunkt der staatsstrafle 2092 vom Mittelzentrum
Wasserburg zum Mittelzentrum Mihldorf und der Staatsstrale
2353 zum Kleinzentrum Gars a. Inn. Die Gabelung der Staats-
straBe 2353 im Einmiindungsbereich zur StaatsstraBe 2092 west-
lich von Unterreit soll aufgrund mehrerer Unfdlle aufgehoben

werden.

ortsdurchfahrtsgrenzen sind im Zuge der Staatsstrale 2352 zwi-
schen km 9,360 und km 9,635 fiir Stadl festgesetzt.

Fliir die Verlegung der StaatsstraBe 2091 im Raum Kraiburg a.
Inn wurde ein Raumordnungsverfahren eingeleitet, das auch die
Verlegung der StaatsstraBe 2092 zwischen Griinthal und dem Ge-
meindebereich von Taufkirchen beinhaltet. Die vom StraBenbau-
amt geplante alternative Trassenfiihrung der Staatsstrafe 2092
hitte jedoch fiir den Ort Griitnthal durch die diese verlaufen
wiirde aufgrund des erforderlichen Ausbaus negative Auswirkun-
gen und wird von der Gemeinde daher abgelehnt.

Orxtsdurchfahrtsgrenzen im Zuge der KreisstraBen sind in Wang
(M0 31) zwischen km 1,200 und km 1,600 und in Griinthal (MU 48)
zwischen km 4,443 und km 4,690 festgelegt.

Bauverbotszonen

Beiderseits der StraBenachse der bestehenden StaatsstraBe 2092
und 2353 ist an freier Strecke ein 20 m breiter Streifen von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Entlang den KreisstraBen gel-
ten auBerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung von
15 m Bauverbotszonen.

- Bffentlicher Nahverkehr

Bahnlinie Rosenheim - Mihldorf: Die Deutsche Bundesbahn durch-
schneidet mit ihrer Bahnlinie Rosenheim - Mithldorf das Gemein-
degebiet am HuBersten westlichen Ende, ohne Haltepunkt und nur
auf kurzer Strecke. Der nichstgelegene Haltepunkt der Deut-
schen Bahn befindet sich in Gars-Bahnhof.

Buslinien: Die Gemeinde wird von einer privaten Buslinie be-
dient, die auf der Strecke Wasserburg - Kraiburg iiber das Ge-
meindegebiet tdglich vier Fahrten fahrt.

siedlungsstruktur und siedlungsgeschichte
-siedlungsgeschichte

Die’ Gemeinde Unterreit entstand im Zuge der Gebietsreform von
1971 aus den Gemeinden Wang, Elsbeth und Griinthal. Das in
Ost-West-Richtung langgestreckte Gemeindegebiet weist dadurch
eine Vielzahl von kleinen Orten, Einzelgehdften und Weilern

auf.
Die in der heutigen Gemeinde zusammengeschlossenen Orte



- 25 -

gehdrten 1803 zum Gericht Kling, mit Ausnahme von Elsbeth,
Dirnberg, Hochleiten, Stadl und Wald, welche zur erzstiftlich
salzburgischen Hofmark Mittergars gehdrten. Als d&ltester
Ortsteil gilt Wang, der bereits in einem Tauschvertrag aus dem
Jahre 924 als "Uuangon" erwihnt wird. Der Ortsname Unterreit
welst wohl auf die frithere Rodungstdtigkeit des Klosters Gars
hin. In den Urkatastern von 1812 wird der Ortsteil Unterreit
auch als Kirchreit bezeichnet. Die Grafen von Kling erbauten
dort =zu Ehren des Jagdpatrons St. Egidius eine Kirche, deren
Einweihung 1318 beurkundet ist.

~Siedlungsstruktur

Die gesamte Gemeinde zeigt eine stark gestreute, durch die
landwirtschaftliche Nutzung geprigte Siedlungsstruktur. Die
Gemeinde besteht aus insgesamt 75 Ortsteilen, wobei die
Ortsteile Wang, Stadl, Unterreit, Oberreit im Westen sowie
Griinthal und Einharting im Osten des Gemeindegebietes aufgrund
ihrer GrdBe und Siedlungsstruktur als Hauptsiedlungsbereiche
hervorzuheben sind. Alle anderen Ortslagen der Streusiedlungs-
laridschaft sind Einzelgehdfte oder Weiler. Hauptort ist Unter-
reit. Dort befinden sich die meisten Infrastruktureinrichtun-
gen wie Post, Feuerwehr mit Bauhof, Nebengeschidftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft, Kirche, ein Lebensmittelladen sowie
ein Gasthof. Die stirkste Siedlungst&dtigkeit im Wohnbaubereich
hat sich neben Unterreit in den letzten Jahren in Stadl
und Wang mit der Ausweisung von Baugebieten vollzogen. Die
Entwicklung des Ortsteiles Unterreit war bisher aufgrund der
nicht gesicherten Wasserversorgung beschrédnkt.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen fiir die einzelnen Orts-
teile eine Gegeniiberstellung der Urkataster von 1812 (soweit
vorhanden) und der heutigen Siedlungsstruktur (Stand 1992)
um die Entwicklung der letzten 180 Jahre aufzuzeigen.

Die haufendorfartigen Siedlungsstrukturen sind weitgehend noch
erhalten, bzw. durch Wohnbebauung nicht {iberlagert worden,
auBer im Ortsteil Stadl. Dort hebt sich die schematische Sied-
lungsstruktur der Wohnbebaltung deutlich von den gréfer mafista-
blichen landwirtschaftlichen Anwesen ab. Kaum verdndert hat
sich seither der Ortsteil Grinthal, in dem sich gréBtenteils
Denkmdler befinden.
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- Griinstrukturen

Unterreit
Die Bebauung im Hauptort konzentriert sich um die Kirche und

weitet sich nach Norden in Neubaugebiete aus. Eine wesentliche
natiirliche Grenze fir die siedlungsentwicklung ist das Tal des
Reitertalgrabens, das sich von Siiden bis in den Ort hin ein-
zieht und nur vom crundstiick des Kindergartens und Rathauses
unterbrochen wird. Entlang der ortsdurchfahrt schliefien groBe
jandwirtschaftliche Grundstiicke mit raumwirksamen Gebduden an;j;
die raumliche gituation wird durch den Blick auf die Kirche
petont. Die Ortsrénder sind von allen Seiten im Wechsel von
Bebauung und Gehdlzen gut gegliedert. Im giiden des Ortes liegt
der Sportplatz (Rasenspielfeld 90 x 60 m) mit einem Hartplatz
an.

Oberreith

Der oOrt liegt auf einer von allen Seiten weithin sichtbaren
und markanten Kuppe, . die.ca. 7 bis 8 Meter vom Ortsrand an-
steigt. Von Osten (aus Richtung Unterreit) wird die besondere
topographische Lage noch durch den Anstieg iiber die Terrassen-—
kante betont. Die ortsrinder sind durch einen Obstbaumglrtel
ringsum geschlossen und umrahmen die Bebauung SO stark, daB
die Gebdude kaum hervortreten. Entlang der StraBe ziehen sich
die Gehdlze fast durch den ganzen Ort. Operreith ist damit
eine vom Orts- und Landschaftsbild unvergleichlich intakte
Ansiedlung. Bei einer Bebauung {ber die vorgegebenen Grenzen
hinaus wiirde eine einmalige landschaftliche Situation zerstort
werden.

Wang

Der Ort liegt im tibergang von der Ebene zur hiigeligen
Morinenlandschaft und ist in der gestuften Hanglage von weitem
sichtbar. Blickpunkte sind die Kirche an der héchsten Stelle
und die Wiesen am Hang unterhalb der Kirche. Die Wiesen setzen
sich nach Norden noch in private Freiflichen fort. Diese Orts-—
lagen sind im Landschaftsplan als besonders schiitzenswerte und
freizuhaltende Flachen pewertet. Im Westen des ortes schlieft
die Bebauung am Rand der feuchten Talmulde ab; hier ist ein
landschaftlich sehr schéner Ubergang vom ortsrand mit Teichen
iiber die Wiesenmulde pis zum Waldrand. Im Osten trennen die
Girten und Freifléchen den Ortskern und die Neubaugebiete von-
einander. Innerhalb des Ortes fallen die alten Nuf3baume, die
Birkenreihe am westlichen Ortsausgang und die Obstgartenzonen
im Ubergang von den Neubaugebieten zur landwirtschaftlichen
Fliche als gliedernde Elemente besonders auf. auf der Anhohe
neben der Kirche ist beim Haus der Begegnung eine sehr grofBe
und ungegliederte parkplatzfldche. BAn diese Fliache schliefen
zwei Stockbahnen an, die unterhalb eines kleinen Hiigels mit
der als Naturdenkmal geschiitzten Eiche liegen.

Nach Siidosten schliefit anm FuBR des Ortes ein intaktes Feucht-
gebiet an, dessen Umgriff bis zum ortsrand fiir die Biotopent-
wicklung freigehalten werden sollte.

Hervorzuheben ist die erhaltenswerte Ortsansicht, die von wel~
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terer Bebauung verschont bleiben sollte.

Stadl

Das Kloster liegt im Mittelpunkt und Blickpunkt des Ortskerns.
Nach Osten und Norden schlieBen sich im Verhdltnis zum Orts-
kern groBe Neubaugebiete an. Die Ortsrinder der Neubaugebiete
sollten zusdtzlich bepflanzt werden. Nach Siiden ist der Orts-
rand als erhaltenswerte Griinstruktur zu bewerten; entlang des
Flurwegs wurde hier eine Obstbaumreihe als Ortsrand neu ge-
pflanzt. Die gréfte private Freifldche mit hoher Sffentlicher
Wirkung ist die Klosteranlage mit dem Klostergarten. Beides
bildet gleichzeitig den westlichen Ortsrand, der sich nach sii-
den i{iber die Staatsstrafe noch in einer markanten Gehdlzgruppe
aus Kastanien und NuBbdumen fortsetzt. Der Charakter des alten
Ortskernes wird vom Wechsel aus Gebduden und offenen Wiesen
oder Obstgédrten geprdgt. Die Freiflichen hinter dem Bankgebdu-
de und am siidliche Ortsrand sollten als dérfliche und glie-
dernde Elemente erhalten bleiben.

Griinthal

Der Ort liegt in einer Senke und wird von der Kirche iiberragt.
Das Ortsbild ist durch die groBen (denkmalgeschiitzten)
Bauernhdfe und dichte Geh&lzsdume an der Strafle bestimmt. Im
Ort stehen imposante Biume. Die Ortsrinder sind durch Hecken,
Obstgdrten und groBe Hofbdume fast ringsum geschlossen. Durch
die Lage in der Senke und das abgeschlossene intakte Ortsbild
sind Erweiterungen der Bebauung &duflerst schwierig. Vor allem
der Ortsrand im Osten (Richtung Einharting) mit dem landschaft
lich schénen {bergang von der Wiesensenke zum Gehdlzsaum mit
der uberragenden Kirche sollte nicht iberschritten werden.

Einharting

Die Bebauung hat sich halbkreisférmig entlang der StraBe
entwickelt. Baulicher Schwerpunkt im Ort ist die Schreinerei
mit den Betriebsgebduden. 'Die Ortsrdnder im Westen mit der
ausgeprigten Hanglage sollten nicht erweitert werden. Im Nor-
den ragen zwel erhaltenswerte Freifldchen keilfSrmig von der
Landschaft bis in den Ort hinein. Die Ortsridnder gliedern sich
im Wechsel von BaukOrpern, Obstgdrten und grofien Hofb&umen und
sind im Norden gut ausgebildet.

Siedlungen im Jungmoré@nengebiet

Die charakteristischen zwei- und dreiseitigen Einzelh&fe
liegen innerhalb der landwirtschaftlichen Fldchen hiufig auf
einer kleinen Kuppe. Die H6fe werden von einem Obstbaumgiirtel
geschiitzt. Teilweise sind die Obstgdrten um den Hof gr&Ber als
die Hofanlage selbst (z.B. in Westen, Krdtzing, Hochleiten).
Damit entstehen landschaftlich hervorragende Ortssituationen,
die keiner Verbesserung bediirfen.

Siedlungen im Garser Feld

Die Einzelgeh8fte und Weiler haben im Vergleich zum Altmora-
nengebiet nicht mehr den deutlich ausgeprdgten Obstbaumgilirtel.
Der Charakter der Bepflanzung mit Obstbdumen, Hofbdumen und
Strduchern ist lockerer und fiihrt zu einem vielgestaltigen

i
|
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|
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Ortsrand aus Baukdrpern und Gehdlzen. Bei Schatz8d und Am
Reith fehlt die Bepflanzung neuer Wirtschaftsgebdude.

Siedlungen im Altmoridnengebiet

Die Hauptorte Unterbierwang, Oberzarnham und Unterzarnham
liegen im Ubergang vom Tal des Wildbachs zu den seitlichen
HShenriicken. Die Bebauung entlang des Tals fithrt zu einem
landschaftlich schdnem Ubergang von hofnahen Obstgirten iiber
Wiesen bis zu den Gehdlzen am Gewdsser. Besonders in Oberzarn-
ham ist diese Situation gut ausgebildet. Gleichzeitig entsteht
damit eine gegeniiber Bebauung sehr sensible Ubergangszone.

Die Einzelgehdfte und Weiler &dhneln von ihrer Anlage und Be-
pflanzung den Orten auf dem Garser Feld.
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Bevilkerungsentwicklung und -verteilung

Die Einwohnerzahl in der Gemeinde betrug am 31.12.1993 1.535
Einwohner.

Das nachfolgende Schema zeigt die Bevdlkerungsentwicklung seit
1960. .

1900 _
GEMEINDE UNTERREIT -
1800
1700
1600
v
3 1
1500 3 |
J y Pl
1400 R b ": E 5 B
1300 A/\\/\/
1200
1100
1000
. [ w o u o Wy
£ 8 &8 8 £ 8 8 §8 § g &8
- - - — ~ ~

_____ Planungsziel 1t.Regionalplanung ( +2%)

Zeswm—.. Planungsziel bei mitt)l. jihrl. Verdnderung von 0,7%

Laut Statistik war die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde
bis zum Jahre 1986 stagnierend. Seit 1987 weist Unterreit eine
sprunghafte Einwohnerzunahme auf, die u.a. auf die Ausweisung

_der Bebauungsplangebiete Stadl und Unterreit zuriickzufiihren

ist. ' Ursache dafiir kann aber auch die Korrektur der Bevdlke-
rungszahlen im Zuge der Volkszdhlung 1987 sein.

Die mittlere jahrliche Verdnderung der Bevdlkerungsentwicklung
betrug in den vergangenen 10 Jahren ca. 1 %. Entspre-

chend den Zielen der Regicnalplanung und den gegebenen Stand-
ortvoraussetzungen ist die Gemeinde Unterreit nur fir eine or-
ganische Entwicklung geeignet. Laut Buskunft der Regionalpla-
nungsstelle (Stand 1991) kann die zukiinftige Bevdlkerungsent-
wicklung gemessen an der Prognose fiir das gesamte Regionsge-
biet bis zum Jahr 2000 noch maximal 2 % anwachsen. Betrachtet
man die aktuellen Verdnderungsdaten der Statistik, so diirfte
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zukiinftig mindestens mit einer organischen Entwicklung in ei-
nem Rahmen von etwa'0,7 - 1,0 % pro Jahr zu rechnen sein. Dies
bedeutet einen Bevélkerungszuwachs fir den Planungszeitraum
von 10 - 15 Jahren von 100 - 150 Einwohnern.

- Bevdlkerungsverteilung
Die BevSlkerung verteilte sich nach Angaben der Gemeinde 1991

wie folgt auf die einzelnen Gemeindeteile; wobei nur Ortsteile
mit 30 und mehr Einwohnern aufgefiihrt wurden:

ORTSTEILE BEZEICHNUNG * Binwohner
Einharting Dorf . 59
‘Griinthal pfd 35
Kochdd W 41
Oberreith Dorf 48
Oberzarnham Dorf 45
stadl Dorf 156
Ullading Dorf 30
Unterbierwang Dorf " 80
Unterzarnham Kd , 48
Unterreit Kd 90
Wang pfd 137

E Eindde

W Weiler

Kd Kirchdorf

Pfd Pfarrdorf , Einwohnerzahl: Stand. 1991

- - Pendlerbewegung

1987 hatte die Gemeinde 343 Berufsauspendler zu verzeichnen.
Die wesentlichsten gzielorte waren: Wasserburg, Mithldorf,
Waldkraiburg, Rosenheim. Den Auspendlérn standen 40 Berufsein-—
pendler - aus dem Umland gegeniiber. Aufgrund der hohen Auspend-
lerzahlen ist bereits ein Hinweis auf einen Bedarf an qualifi-
zierten Arbeitsplédtzen im cemeindegebiet gegeben.

- Bevdlkerungsbewegungen

summe der Geburten 1987 - 1991 84

Summe der Sterbefdlle : ©1987 — 1991 64
Saldo 1987 - 1991 + 20
summe der Zuziige 1987 - 1991 209
Summe der Fortziige 1987 — 1991 138

Saldo 1987 - 1991 + 71 Einwohner.
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Die natiirliche Bevdlkerungsentwicklung ist positiv (Gebur-
ten/Sterbefille). Hinzu kommt ein nicht unwesentlicher Zuzug
von aufBen der zu einem Ansteigen der Bevdlkerungsentwicklung
beitridgt.

-~ Bevdlkerungsstruktur

Anteile nach Altersgruppen (Stand 1990)

UNTERREIT LANDKREIS
% Anteil 0 - unter 3jdhrige 3,3 3,5
3 - unter 6j&hrige 4,1 3,3
6 - unter 18jdhrige 16,4 13,3
18 - unter 35jdhrige 28,0 26,7
35 - unter 65jdhrige 35,7 37,2
65 = und mehrjdhrige 12,6 16,0

75 - und mehrjidhrige 5,8 8,0

Wirtschaftschafts- und Erwerbsstruktur
Nichtlandwirtschaftliche Arbeitsstidtten

Die Gemeinde Unterreit ist Uberwiegend landwirtschaftlich
geprdgt. Produzierendes Gewerbe und Dienstleistungsbereidh
spielen nur eine untergeordnete Rolle. Verarbeitende Betriebe
mit einer grdBeren Zahl von Beschiftigten befinden sich in
Einharting, ein holzverarbeitender Betrieb, sowie in Wang ein
fleischverarbeitender Betrieb. Dariiber hinaus ist fir die Ge-
meinde die Ruhrgas-AG, deren Betriebsgeldnde zum Teil auf Ge-
meindegebiet liegt, von Bedeutung.

1991 waren nach Angaben der Gemeinde insgesamt 16 Betriebe des
produzierenden Gewerbes im Gemeindegebiet vorhanden (Kfz-Werk-
statt, Landmaschinen, Zimmerei, Spenglerei, Installationsbe-
trieb, usw.). Im tertidren Sektor, der der Versorgung der Be-—
vdlkerung dient, sind laut Angaben der Gemeinde drei Versiche-
rungen, drei Einzelhandelsldden, ein Viehhandel, ein Fleisch-
grofhandel und finf Gaststitten sowie zwei Banken im Gemeinde-—
gebiet vorhanden.

Das Gemeindegebiet ist mit Dienstleistungsbetrieben unterver-
sorgt. Diesbeziiglich ist eine bessere Ausstattung anzustreben.

- Finanzkraft 1992

Gemeindesteueraufkommen in 1000 DM 695
Gemeindesteueraufkommen in DM je Einw. 471
%-Anteil Gewerbesteuer am Gem.Steueraufk. 75,7
schliisselzuweisungen in DM je Einw. 0
steuereinnahmekraft in DM je Einw. 671
Gemeindeanteil an der EKSt in DM je Einw. 243
Realsteueraufbring.kraft in DM je Einw. 487

- Arbeitéstétten und Beschéftigte

Laut Arbeitsstittenzdhlung 1987 bestanden in Unterreit 37 Ar-
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beitsstatten mit 196 Beschiftigten. Der %-Anteil der weiblich
Beschiftigten betrug dabei 20 %.

Arbeitstatten

3-Anteile - produz. Gewerbe 43,2 %
- Handel, Verkehr 21,6 %
- ibr. Wirtschaftsber. ' 32,4 %

Beschiaftigte

%-Anteile - produz. Gewerbe 73,5 %
-~ Handel, Verkehr 12,8 %
- iibr. Wirtschaftsber. 13,3 %

4 Verinderungen der Beschidftigten:

insgesamt 1985 - 1989 + 10,6 %
der prod.Beschéftigten 1985 -~ 1989 5,6 %
der tertidr Beschiftigten 1985 - 1989 23,6 %
- Fremdenverkehr

Der Fremdenverkehr besitzt keine Bedeutung im Gemeindegebiet.
Im Gemeindegebiet pefinden sich 3 Beherbergungsbetriebe, davon
2 privatvermieter mit ca. 15 Gidstebetten.

Land- und Forstwirtschaft
— Landwirtschaft

Regionalglanerische Aussagen flr die Landwirtschaft; Ziele des
Agrarleitplanes

Die Gemeinde Unterreit wird von der Landwirtschaft gepragt.
Die Landwirtschaft ist hier ein bedeutender wirtschaftsfaktor,
der weiterhin erhalten und gesichert werden soll. Um die
Leistungsfidhigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe und deren
Bestand nicht zu gefihrden ist peim weiteren maBvollen Ausbau
des produzierenden Cewerbes und des Handwerkes ein méglichst
sparsamer Umgang mit  landwirtschaftlichen Flichen erforder-
lich. Samtliche raumbedeutsamen MaBnahmen und Planungen sind
auf den unabweisbaren Umfang zu peschrinken um den Verbrauch
landwirtschaftlicher Erzeujungsfldchen zu verringern.

Die Landwirtschaft bildet einen wesentlichen Beitrag zur
Erhaltung der Kulturlandschaft. Das Inn—Chiemsee—Hﬁgelland ist
dabei durch seine zahlreichen Feuchtfléichen (Toteiskessel)
einer der wichtigsten erhaltenen 8kologischen Ausgleichsriume;
hier sind die 2Ziele der Landwirtschaft und der Landschafts-
pflege aufeinander abzustimmen. In den grofflachigen Ackerge-—
bieten der Alzplatte ist die Anlage &kologischer nusgleichs~-
flichen zur Belebung des Landschaftsbildes und Erhdhung der
artenvielfalt notwendig. Die Ausstattung mit Kleinstrukturen

soll verbessert werden..

Natiirliche Ertragsgrundlagen
Im Erzeugungsgebiet der Erdinger—Trostberger—Altmoréne kommen
auf sandigen Lehmen und Lehmbdden mittlere bis gute Erzeu-
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gungsbedingungen vor. Entsprechend den Auswertungen des Agrar-—
leitplanes verteilen sich die Flichen in % der Landwirtschaft~-
lichen Nutzflidche mit

ginstigen Erzeugungsbedingungen 55% {iber dem bayeri-
schen Durchschnitt
durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen 41% iiber dem bayeri-
' schen Durchschnitt
ungiinstigen Erzeugungsbedingungen 4% unter dem bayeri-
schenDurchschnitt

Bodennutzung und Betriebsstruktur

Die landwirtschaftliche Nutzfliche betrdgt rund 2070 Hektar.
Davon werden ca. 46 % als Acker bewirtschaftet. Die Griinland-
flichen konzentrieren sich im westlichen Jungmordnengebiet
und in den Bachtilern mit feuchteren Bdden. Der Anteil an
Griinland liegt seit dem Jahr 1983 relativ konstant bei 53 %.
Der Vergleich der Kartierung des Agrarleitplanes mit rund 280
Hektar Griinlandstandorten (rund 12 % der LN) zur tatsdchlich
wesentlich h8heren Griinlandfliche zeigt einen Erzeugungs-—
schwerpunkt in der Milchwirtschaft.

Die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe hat von 1979 bis
1991 um rund 15 Prozent abgenommen. Bei den heutigen 138
Betrieben liegen die Schwerpunkte in der Milchviehhaltung, im
Getreide~ und im Futterbau. Von den Ackerflidchen werden be-
wirtschaftet:

49 % Futterpflanzen (Silomais)
44 % Getreide (Weizen, Gerste, Hafer)
2 % Winterraps

Die BetriebsgréBenstruktur wird durch zahlreiche kleine Be-
triebe gepridgt (50 % der Betriebe unter 15 Hektar) und einem
Hauptanteil mit Betrieben mittlerer GrdBe (45 % der Betriebe
von 15 bis 30 Hektar).

Es zeichnen sich in folgenden Bereichen Konflikte ab:

® die guten B&den und Ertragsverhdltnisse im Garser Feld und
auf der Altmorine fiihren zur intensiven BAusnutzung der
landwirtschaftlichen Lagen; in den Ackergebieten sind kaum .
landschaftsgliedernde Strukturen erhalten geblieben und es
sind kaum Flichen fiir die Neuanlage verfiigbar

@ die intensive Ackernutzung fithrt zur Ausnutzung aller Fla-
chen, so daB selbst an’ Waldrindern kaum mehr Randstreifen
erhalten bleiben

@ die Griinlandziige sind noch vorhanden; das Griinland in den
Bachtdlern wird jedoch intensiv bewirtschaftet und besitazt
kaum mehr Schutzfunktionen
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- Forstwirtschaft

Reqionalplanerische Aussagen fir die Forstwirtschaft
Entsprechend den 7ielen des Regionalplanes und des Waldfunk~
tionsplanes sind fiir die Forstwirtschaft im Gemeindegebiet
folgende Punkte bedeutend:

Die Waldfliche soll nach Umfang und rdumlicher Verteilung er-
halten bleiben und so pewirtschaftet werden, dafR insbesondere
die Schutzfunktionen gewdhrleistet sind. Bei unvermeidbaren
Eingriffen in Schutzwidlder muB ein gleichwertiger Ersatz ge-

schaffen werden.

Die Nutz- und Rohstoffunktion des Waldes soll in den bAuerli-
chen Wildern bereits bei der Bestandsgriindung und der Pflege
nachhaltig als Einkommenszweig gesichert und verbessert
werden. :

Bei Aufforstungen sind die landschaftspflegerischen Ziele zu
beachten und Feuchtflichen, Tallagen oder Bachtdler offen zu
halten. Die Aufforstungen an Steillagen oder rutschgefdhrde-
tem Gelinde oder als gewésserbegleitende Gehdlzsiume kdnnen
die landwirtschaftliche iberschuBproduktion verringern und
zum Boden— und Gewisserschutz beitragen.

Waldstruktur und Zustand des Waldes

Die Waldfliche der Gemeinde Unterreit betridgt 912 Hektar
(Gemeindestatistik 1988), die ganz in Privatbesitz liegen.
Die Gemeinde liegt mit einem Bewaldungsanteil von rund 28 %
tiber dem Durchschnitt des Landkreises Mithldorf (21 %) und
unter den oberbayerischen Werten mit 33 Prozent. Die groBten
zusammenhingenden Walder liegen im westlichen Jungmoranenge-
piet und begleiten den Steilhang zum Inn. Zwischen dem Garser
Feld und der Altmoranenlandschaft trennt ein Waldzug die
Naturriume. Kennzeichnend fiir die Widlder auf der Innleite und
die Hangwidlder in den Talgrdben zum Inn sind laubholzreiche
Mischbestinde (Erlen, Eschen, Ahorn, Buchen) mit hohem Wert
fiir den Bodenschutz und grofer Bedeutung als Lepbensraum fiir
schutzwiirdige Tiere und pflanzen. Die ibrigen Walder auf den
Kuppen und steileren Hanglagen sind Fichten- und Fichten-
mischbesténde. '

Die Baumartenzusammensetzung im Landkreis Mihldorf zeigt den
hohen Anteil von Nadelholz.

Fichte, Tanne, Douglasie 56,5 %
Kiefer, Larche, Strobe 28 %
Weichlaubholz 10 %
Buche und sonstiges Hartlaubholz 5,5 %

pDer Waldfunktionsplan beurteilt ein Verhiltnis von 80 %
Nadelholz zu 20 % t.aubholz als noch vertretbar, da die Walder
im natiirlichen Verbreitungsgebiet der Fichte liegen und im
Nadelholz ein Anteil von ca. 5 & der dkologisch wertvollen
Baumart Tanne enthalten ist.

Fiir das Wuchsgebiet der Schwébisch—Bayerischen—Schotterplatte
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und die Altmorénenlandschaft ist im Wwaldzustandsbericht 1991
die Schadigung einzelner Baumarten aufgefiihrt.

Neuere Zahlen, die auf das Wuchsgebiet bezogen werden konnen,
sind nicht vorhanden, da in den folgenden Jahren nur Stich-
proben ausgewertet wurden. Bei der Fichte, Kiefer, Tanne und
Buche als Hautbaumarten in Bayern verringerten sich die deut-
lichen Schéden, wihrend die Eiche die am stdrksten von Scha-
den betroffene Baumart ist (Waldzustandsbericht 1893).

Waldfunktionen

-Wasserschutz

Im Bereich des Garser Feldes sind in der Karte zum Wald-
funktionsplan grofe Waldbereiche als Wéalder mit besonderer
Bedeutung fiir den Wasserschutz gekennzeichnet. Die Walder auf
den stark wasserdurchléssigen Schottern dienen zur Riickhal-
tung und verzdgerung des Wasserabflusses, sie verbessern die
Stetigkeit der Wasserspende und tragen zur Reinhaltung des
Grundwassers bei. 7iel der waldbaulichen Entwicklung ist der
Erhalt und die Férderung von Mischbestinden mit einem hohen
Anteil tief und intensiv wurzelnder Baumarten um die mechani~
sche und biologische Reinigungskraft des Bodens zu fordern.

—~Bodenschutz

Die Wilder am Steilhang zum Inn schiitzen auf den eiszeitli-
chen Lockergesteinen vor Erosion und Hangrutschungen. Sie
verringern den Oberflichenabflufl und schwiachen die erodie-
rende Kraft des Wassers ab und festigen durch das intensive
Wurzelwerk den Boden. Ziel der Bewirtschaftung mub der
Erhalt naturnaher stabiler Best#dnde und die Dauerbestockung
der Flichen sein.

-Biotopwdlder

Die erlen- und eschenreichen Wilder auf der Ostlichen Inn-
leite sind als artenreiche und gut strukturierte Widlder von
hohem Biotopwert (siehe auch 6.5) und l1andschaftsprigender
Bedeutung. Die teilweise aufgelichtete Baumschicht ermdglicht
eine ausgepridgte Strauch- und Krautschicht. Bel der Pflege
der Wilder sollten l1ichte, lickig aufgebaute und laubholzrei-
che Mischbestinde gefordert werden.
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Flurbereinigung und Dorferneuerxung

"In der Gemeinde Unterreit ist. kein Verfahren nach dem Flurbe-

reinigungsgesetz anhdngig. Es wurden bisher im Gemeindegebiet
die drei beschleunigten Zusammenlegungen Unterreit (89 ha),
Unterreit II (234 ha) und Wang (335 ha) durchgefiihrt. Diese
Verfahren sind rechtskridftig abgeschlossen.

Mit Schreiben vom 12.03.1992 hat die Gemeinde Unterreit bei
der Direktion fiir ldndliche Entwicklung Antrag auf Aufnahme
in das Dorferneuerungsprogramm fir die Ortsteile Wang, Grint-
hal und Unterreit peantragt. Aus ortsplanerischer Sicht ist
die Aufnahme in das Dorferneuerungsprogramm insbesondere fir
den Ortsteil Unterreit zu befirworten, um dessen Stirkung und
Entwicklung zu fdrdern.

Wohnungsbestand und -belegung

1990 bestanden in Unterreit laut Statistik 366 Wohnungen. Aus
diesen Daten ldBt sich folgende durchschnittliche Belegungs-—
ziffer errechnen:

1.444 Einwohner

366 Wohnungen = 3,9 Einwohner/Wohneinheit
Vergleichswerte
- Landkreis Mithldorf a. Inn 2,7 Einwohner/Wohneinheit
- Region 18 2,5 Einwohner/Wohneinheit
- Regierungsbezirk Oberbayern 2,3 Einwohner/Wohneinheit
- Freistaat Bayern 2,4 Einwohner/Wohneinheit

Im Vergleich liegt somit die Belegungsdichte in Unterreit
mit 3,9 Einwohner pro Wohneinheit erheblich {iber den
Vergleichsdaten von Bezirk, Region und Landkreis. Den Angaben
der Statistik zufolge ist somit ein anhaltspunkt fiir einen
besonderen Nachhol- cder Auflockerungsbedarf erkennbar.

Gemeinbedarfseinrichtungen

An Gemeinbedarfseinrichtungen bestanden zum Zeitpunkt der Be-

standsaufnahme in der Gemeinde:

- ein Rathaus mit AuBenstelle der verwaltungsgemeinschaft in
Unterreit

- drei Feuerwehren (Wang, Elsbeth, Griinthal)

— ein Kloster (sStadl) -

— fiinf Kirchen (Wang, Unterreit, Elsbeth, Griinthal, Un-
terzarnham)

- ein Bauhof (Unterreit)

- ein Biirgerhaus in Wang im alten Feuerwehrhaus, das von

~ Gymnastik-, Jugend- und Musikkursen genutzt wird.

- Bestattungseinrichtungen
Im Gemeindebereich Unterreit bestehen die Friedhdfe Griinthal,
Unterreit und Wang. Noch vorhandene Grabpldtze sind fir



- 38 -

die Bediirfnisse der nichsten Jahre. ausreichend. Ggf. stehen
Erweiterungsflichen zur Verfiligung. Fiir Wang sind rechtzeitig
Erweiterungsmdglichkeiten vorzusehen, da Bestattungen fir
Stadl und Wang im Friedhof Wang stattfinden.

- Kindergirten
In der Gemeinde Unterreit wurde neben dem Rathaus ein zweizi-
giger Kindergarten errichtet.

- Schulen

Im Gemeindebereich Unterreit ist keine Grund- und Teilhaupt-
schule vorhanden. Ein GroBRteil der schulpflichtigen Kinder
besucht die Grund- und Hauptschule in Gars a. Inn. Mit den
Gemeinden Gars a. Inn und Babensham besteht ein Schulzweck-

~ verband. Die im siidwestlichen Gemeindegebiet wohnenden Schul-

pflichtigen besuchen die Grundschule in Babensham, Landkreis
Rosenheim. Eine Realschule kann in Wasserburg, Gymnasien in
Wasserburg und Gars besucht werden.

- Sporteinrichtungen

Stidlich des Ortsteiles Unterreit befindet sich eine Sport-
anlage mit Tennisplatz und kleinem Vereinheim dessen Ausbau
erfolgen soll. In Wang befindet sich neben dem Feuerwehrhaus
eine Eisstockbahn. Deren Lage und ortsgestalterische Einbin-
dung ist in der vorhandenen Situation aus ortsplanerischer
Sicht unbefriedigend.

—- Jugendeinrichtungen
Im Ortsteil Griinthal steht der Landjugend 2in Raum zur Ver-
fiigung. '

Technische Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Im Gemeindegebiet gibt es. keine zentrale Wasserversorgung.
Die Hauptorte im Westen werden durch einen Wasserbeschaf-
fungsverband versorgt. Wassermdngel- und glite sind derzeit
ausreichend. Die Wassergewinnungsanlage liegt auBerhalb des
Gemeindegebietes. Ansonsten bestehen zahlreiche Einzelversor-
gungen aus Brunnen (u.a. Unterreit) und Quellen. Im Gemein-
debereich Unterreit werden insgesamt 10 zentrale Trinkwasser-—
versorgungsanlagen betrieben. Hiervon sind 8 Anlagen kleine-
re, private, zentrale Wasserversorgungen bzw. Wasserbeschaf-
fungsverbinde. Gemdfl der Angabe des Gesundheitsamtes Miihldorf
a. 1Inn weisen einige dieser Versorgungen erhdhte Nitratwerte
und gelegentlich koliforme Keime und erhdhte Koloniezahlen
auf. Hierfiir ursichlich sind ungiinstige 6rtliche Gegebenhei-
ten der Trinkwassereinzugsbereiche, oberfldchennahe Grundwas-
serfassungen und der zum Teil intensive Ackeranbau. Im nord-
Sstlichen Gemeindegebiet sind erhdhte Belastungen mit Agro-
chemikalien bekannt. Fiir die Zukunftssicherung wdre daher in

vorgenanntem Bereich eine weitere Zentralisierung wiinschens-
wert. Die Gemeinde ist Mitglied des Wasserzweckverbandes
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Taufkirchner Gruppe.

—Wasserschutzgebiet der Wwassergemeinschaft in Unterbier-
wang e.V.

Zur Sicherung der 5ffentlichen Wasserversorgung der Wasserge-
meinschaft Unterbierwang e.V. wurde in der Gemeinde Unterreit
und der Gemeinde Babensham ein Wasserschutzgebiet festge-
setzt. Fassungsbereich und Schutzzonen sind im Plan darge-
stellt. Zur Versorgung der neuen Baugebiete in Wang und Stadl
ist fiir 1992 der AnschluB an den Wasserbeschaffungsverband
Wang geplant. Zur langfristigen Sicherung der Wasserversor-
gung in Unterreit und insbesondere als Voraussetzung fiir eine
weitere Entwicklung von Unterreit ist dort eine zentrale Was-—
serversorgung anzustreben.

Abwasserbeseitigung

1990 wurde ostwdrts des Ortskernes Unterreit eine neue
Erdklirbeckenanlage mit 5 Becken fertiggestellt. Fir die
Oorte Wang und Stadl werden derzeit das Abwasserkanalnetz
einschlieRlich der  Hausanschlisse erstellt. Die {Ubrigen
Streusiedlungen, Weiler und Eindden entsorgen noch iiber Drei-
kammerausfallgruben und gickerschichte als Dauerl&sung in den
Untergrund oder in den Vorfluter bzw. in Gilillegruben.

Voraussetzung flir eine mdgliche Entwicklung des Ortsteiles
Einharting ist, daB dort eine zentrale Abwasserentsorgung er-
ricntet .wird.

Energieversorgung

Die Grundstromversorgung im Gemeindebereich erfolgt durch die
Isar—-Amperwerke AG Minchen. Die 20 kv und 110 kv-Leitungen
sind im Plan eingetragen ebenso die Trafostationen. Entlang
den Freileitungen vorhandene Baubeschrinkungen betragen beil
110 kV - 2 x 20 m und bei 20 kv - 2 x 7,5 m.

Im westlichen Gemeindebereich wird die Stormversorgung durch
20 kV-Leitungen der Kraftwerke Haag GmbH gesichert.

Eine 110 kv-Leitung To6ging-Wasserburg der Innwerk AG durch-
quert das Gemeindegebiet in Nord-Siid—-Richtung. Die Schutzzone
der Hochspannungsleitung betrigt jeweils 30 m beiderseits der
Leitungsachse. '
Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich dariiber hinaus
eine Gasfernleitung und Grundstiicke der Ruhrgas AG (station
Erdgasspeicher Bierwang und Sammelbohrplitze). Die Leitungen
liegen grundsdtzlich in der Mitte eines Schutzstreifens der
ca. 8 — 10 m breit ist. . -

Die Olleitung St. Christoph-Burghausen der Deutschen Marathon
Pipeline der DMP Mineraldl Petro Chemie GmbH verliuft eben-
falls im Gemc—:indegebiet.",~

- Richtfunkstrecke
tiber das Gemeindegebiet erstreckt sich eine Richtfunkstrecke
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der Deutschen Bundespost.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Landkreis Milhldorf a.
Inn zentral geregelt. Ein gemeindlicher Wertstoffhof befindet
sich bei der Kliranlage von Unterreit.

Bodenschitze

- Bewilligungsfeld zur Gewinnung von Kohlenwasserstoffen

Das gesamte Gebiet des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Unterreit wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von
Kohlenwasserstoffen der Bayer. Mineral-Industrie AG, Mobil
Ergas, Erddl GmbH und teilweise von den Bewilligungsfeldern
"Bierwang I, II und III" zur Gewinnung von Kohlenwasserstof-
fen iiberdeckt.

- Kiesabbau

Im Gemeindegebiet befindet sich 1lt. Angabe des Landratsamtes
die Kiesgrube Schwarzenbeck, F1.Nr. 1128 der Gemarkung Griint-
hal und eine Kiesgrube westlich von Unterreit.

Der groBflichige Abbau von Bodenschédtzen wird im Regionalplan
durch die Ausweisung von Vorrang— und Vorbehaltsfldchen ge-
sichert und schwerpunktmdfig geordnet. Diese Gebiete konzen-—
trieren sich im Landkreis Mihldorf auf die Kiesabbauflichen
am Inn. In der Gemeinde Unterreit selbst sind keine Vorrang-
oder Vorbehaltsflidchen ausgewiesen. Bei bestehenden Abbau-
stitten auBerhalb der Vorrang— und Vorbehaltsgebiete sollen
nach den Zielen des Regionalplanes Erweiterungen unter dem
Gesichtspunkt einer endgililtigen Rekultivierung erfolgen.

Im Gemeindegebiet sind abbauwiirdige Vorkommen vor allem im
Westen im Jungmordnenbereich. Die Kiesablagerungen in unter-
schiedlicher Zusammensetzung sind wirtschaftlich meist nur
unter sehr hohem Aufwand fiir die Aufsuchung und Aufbereitung
nutzbar.

Im Garser Feld sind die Schotter der Wirmeiszeit und des
Postglazials nur gering iberdeckt und meist leicht aufzube-
reiten. Hier wird bei Unterreit eine ca. 1,5 ha grofBe Flidche
seit mehreren Jahren abschpittsweise abgebaut und wieder auf-
geforstet. Der Abbau dient nur dem Ortlichen Bedarf.




