Bau—~ und Bodendenkmiler

Baudenkmidler entsprechend nachfolgender Denkmalliste wurden
in den Plan nachrichtlich fibernommen. Fiir die im Entwurf der
Denkmalliste als paudenkmidler ausgewiesenen Objekte und ihren
Nihebereich gelten die besonderen Schutzbestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (Art. 6 Abs. 1 gziff. 3 Denkmalschutzge-
setz). Baudenkmiler mit starker Raumwirkung sind:

- Kloster in Stadl »

- Kirchen in Wang und Unterreit und Griinthal

Eisenbahnbriicke iiber dem Inn im Westen der Gemeinde

~ Baudenkmidler

Unterreit (Gemarkung ElsbeEh)
Haus Nr. 5 Kath. pfarrkirche St. Aegid, gotisch, barock ver-—
indert; mit Ausstattung (F1.Nr. 468)

Au i. Wald (Gemarkung Wald)

Haus Nr. 1 Hakenhof, mit Bundwerkstadel auf Bruchssteinsok-
kel (Fl.Nr. 296) ’

Feldkapelle, 19. Jh.; am Waldrand (F1.Nr. 300)
Eisenbahnbriicke liber dem Inn; um 1875, ca. 270 m lange
stahlkonstruktion auf Quaderpfeilern

Bergen (Gemarkung Griinthal)
Haus Nr. .. vierkanthof, stattliche Anlage, Wohnhaus und Sta-
del von 1887; Kapelle wohl gleichzeitig; mit Ausstattung.

Bergmann (Gemarkung Wald)
Haus Nr. 1 Dreiseithof, Wohnteil mit Blockbau-ObergeschoB und

Bundwerkgiebel, Bundwerkstadel (Fl.Nr. 354)

Burgstall (Gemarkung Wald)

Haus Nr. 4 Eingeschossiges Kleinbauernhaus, mit Bundwerkgie-
pbel, bez. 1821 (Fl.Nr. 231)

Kapellenneubau mit Ausstattung des 18. Jh. (Fl.Nr. 220/5)

Eck (Gemarkung Griinthal)
Bildstock, 2. Hilfte 19. Jh.; mit Ausstattung (Fl1.Nr. 623)

Einharting (Gemarkung Griinthal)

Haus Nr. 3. Ehem. Kleinbauernhaus, eingeschossig mit Bund-
werkgiebel, 2. HAlfte 18. Jh. (Fl.Nr. 127)

Bildstock, 2. Halfte 19. Jh. (Fl.Nr. 123)

Elsbeth
Haus Nr. 1 Kath. Kirche St. Elisabeth, 15. Jh.; mit Ausstat-

tung (Fl.Nr. 5)
Haus Nr. 3. gzugehdrig Riegel-Bundwerkstadel, Mitte 19. Jh.

(F1.Nr. 4)

Furth (Gemarkung Elsbeth)
Haus Nr. 2. Quer zum Haus Anbau mit Getreidekasten im Oberge-

schoB, 18. Jh. (Fl1.Nr. 621)
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Gmein (Gemarkung Griinthal)
Haus Nr. 8. Einfirsthof "Beim Holzschneider", Obergeschof-
Blockbau, teilweise verputzt, am Wirtschaftsteil Bundwerk, um

1800 (Fl.Nr. 734)

Grub (Gemarkung Elsbeth)

Haus Nr. 2. Dreiseithof, reicher Bundwerkstadel, mimt einge-
bautem Blockbau-Getreidekasten (Fl.Nr. 301)

Haus Nr. 4. Kleiner Mitterstallbau mit Blockbauobergeschof,
Anfang 19. Jh. (F1.Nr. 284)

Griinthal

Haus Nr. 4 Wohnhaus, mit Blockbau-Obergeschof3, um 1800, z.T.
spiter verputzt (Fl.Nr. 1)

Haus Nr. 8. Kath. pfarrkirche St.Andreas, Tuffquaderturm,
17Jh.,Langhaus und Chor in barockisierenden Formen 1896 bis
1899 neu erbaut; mit ‘Ausstattung (Fl.Nr. 10)

Haus Nr. 9. Kath. Pfarrhaus, zweigeschossig, Satteldach, er-
paut 1879. ’

Haue Nr. ... Vierkanthof, stattliche Anlage; Wohnhaus it
Stallungen, Scheune und Remise, Nagelfluhmauerwerk, Mitte
und 2. Hilfte 19. Jh.; Windrad, um 1910/20.

Holling (Gemarkung Wang)
Haus Nr. 1. Einem Dreisthof zugehdrig Parallelstadel mit
Bundwerk, nach Mitte 19. Jh. (FL.Nr. 437)

Hub (Gemarkung Wang)

Haus Nr. 1. Zugeh®drig Remise iber Bruchstein-ErdgeschoB, Mit-
te 19. Jh. (F.Nr. 513)

Haus Nr. 3. Dreiseithof; schéner Bundwerkstadel, Rautengit-
terform iber Bruchstein-Erdgeschof3, 1862 (F1.Nr. 552)
Kapelle, 1. Hilfte 19. Jh.; mit Ausstattung; siidwestlich am
Wegkreuz (Fl.Nr. 555)

Bildstock, bez. 1872; siidostwidrts der Kapelle (F1l.Nr. 504)

Kochdd (Gemarkung Elsbeth)

Kapelle, noch 18. Jh.; mit Ausstattung (Fl.Nr. 155)

Haus Nr. 5. Hakenhof; Wohnstallhaus in Bruchstein mit Bund-
werkteil, Querstadel mit Bundwerk und iberbautem Getreideka—
sten nach Mitte 19. Jh. und dlter (F1.Nr. 154)

Leinéd (Gemarkung Elsbeth)
Haus Nr. 1. Vierseithof; langer Bundwerkstadel; Bundwerktenne
bez. 1830; Blockbau-Getreidekasten (Fl.Nr. 189)

Oberreit (Gemarkung Wang)

Haus Nr. 2. Einfirsthof mit reichem Bundwerk am Wirtschafts-
teil, Mitte 19. Jh. (Fl.Nr. 764)

Haus Nr. 10. Kleinbauern- oder Zuhaus, rickwdrts Bundwerk,
Mitte 19. Jh. (Fl.Nr. 756)

Schart (Gemarkung Wang)
Haus Nr. 1. Parallelstadel mit Bundwerkfront, Mitte 19. Jh.
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* (F1.Nr. 206)

Haus Nr. 3. Zugehdrig Hakenstadel mit Bundwerk, 3. Viertel
19. Jh. (Fl1.Nr. 208)

Schatzwinkel (Gemarkung Elsbeth)

Steinkreuz 1685; am Bache Richtung Unterreit (Fl.Nr. 575/412)
Schick (Gemarkung Wald)

Haus Nr. 3. Kleinbauernhdusl, eingeschossig mit Giebelbund-
werk, h#&Blich verschalter Blockbau, im Kern 2. Halfte 18. Jh.
(F1.Nr. 145)

Schlichting (Gemarkung Griinthal)
Haus Nr. 1 Getreidekasten iiber dem stall, wohl noch 1. H&lfte
18. Jh. (Fl.Nr. 281)

stadl (Gemarkung Wang)

Haus Nr. 6. Kleinbauernhof; zugehdrig Bundwerkstadel, 3.
Viertel 19. Jh. (Fl.Nr. 617)

Haus Nr. .. Ehem. Jagdschlof3 der Augustinerchorherren von
Gars, dann Pfarrhof von Wang, jetzt Mutterhaus der Missions-—
schwestern vom Heiligen Erl&ser, stattlicher zweigeschossiger
Putzbau, anstatt des urspriinglichen barocken Kriippelwalmdachs
nunmehr Satteldach des 20. Jh., gewdlbte und stuckierte
Riume, z.T. datiert 1715, barockes Portal an der Nordseite,
Hauskapelle im ObergeschoB mit barocker Struckierung; mit
Ausstattung; Nebengebdude, ehem. stall, zweigeschossig, lang-
gestreckter Putzbau, Satteldach, im Erdgeschofl Riume mit Mit-
telstiitze aus Granit und bShmishem Kappengewdlbe, wohl Mitte
19. Jh. :

Starzmann (Gemarkung Elsbeth)

Haus Nr. 1. Bauernhaus eines vierseithofes, ObergeschoB-
Blockbau, mit Bundwerkgiebel, 1807; Bundwerkstadel, bez. 1824
(F1.Nr. 39) ’

Traunthal (Gemarkung Wang)

Haus Nr. 1. Zugehdrig Bundwerkstadel, spitere Form, 3. Vier-
tel 19. Jh. (Fl.Nr. 994)

Hofkapelle, Ende 18. Jh.; mit Ausstattung (Fl.Nr. 994)

vUllading (Gemarkung Griinthal)
Haus Nr. 2. Ehem. Kleinbauernhaus; ObergeschoB in Blockbau-

weise, mit Bundwerkteilen, Anfang 19. Jh. (Fl.Nr. 665)

Unterbierwang (Gemarkung Griinthal)

Haus Nr. 2. Vierseithof; Parallelstadel mit Bundwerkzone,
nach Mitte 19. Jh. (Fl.Nr. 424)

Haus Nr. 8. Wohnstallhaus mit Gitterbundwerk und Brockenmau-
erwerk, um 1850/60; im stadel iiberbauter Getreidekasten, 17.

Jh. (Fl.Nr. 435)

Unterzarnham (Gemarkung Griinthal)
Kath. Kirche 8t. Viktor und Vorona, 1398; mit Ausstattung

(F1.Nr. 820)
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Wang

Kath. Pfarrkirche st. Georg, 15. Jh., parock veridndert; mit
Ausstattung; Friedhofskapelle, barock, Anfang 18. Jh.; mit
Ausstattung; Friedhofsmauer, 17./18. Jh. (FlL.Nr. 43)

Kapelle, 19. Jh.; mit Ausstattung; am siidlichen Ortsrand
(FL.Nr. 4)

Haus Nr. 17. zugehdrig freistehender Getreidekasten, dreirdu-
miger Obergescho—~Blockbau mit reich profilierten Tlrstiirzen,
letztes Viertel 18. Jh. (F1.Nr. 29)

Zugehdrig Stadel, ehem. Stallwohnhaus, Erdgeschof Stinderboh-
lenbau und Naturstein, Obergeschof3 Blockbau mit Bundwerktenne
(F.Nr. 87)

Westen (Gemarkung wang)

Haus Nr. 2. Dreiseithof; stadel mit Bundwerkteil und iiberbau~-
tem Getreidekasten, 1. H&lfte 19. Jh. und ilter (Fl.Nr. 398)
Kapelle, neugotisch, gegen 1900; mit Austattung (Fl.Nr. 422)

Wettelsham (Gemarkung Griinthal)

Haus Nr. 2. Wohnstallhaus mit Bundwerkfront, Mitte 18. Jh.;
Parallstadel mit Bundwerkfront, gegen Mitte 19. Jh. (Fl.Nr.
242)

Wimm (Gemarkung Wang)
Haus Nr. 2. Einfristhof, Obergescho3 Blockbau, wohl spédtes
18. Jh. (Fl.Nr. 726a)

~ Bodendenkmilexr

Im Gemeindebereich befinden sich nach dem gegenwdrtigen
Kenntnisstand des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Abteilung
Bodendenkmalpflege folgende Bodendenkmiler, die ebenfalls
nachrichtlich iibernommen wurden: :

A - Bodendenkmidler von obertigiger Erhaltung

2 vorgeschichtliche Grabhiigel, ca. 375 m norddstlich von Wimm
im Reiterholz

B - Bodendenkmdler von untertigiger Erhaltung

Siedlungsspuren unbekannter zeitstellung 8stlich von Wang

1 Grabhiigel unbekannter Zeitstellung siidwestlich von
Schatzdd.

Bei den unter A aufgefiithrten Monumenten handelt es sich um
heute noch sichtbare Zeugnisse der frithen Geschichte der Re—
gion. Diese genieflen den besonderen Schutz des Denkmalschutz-
gesetzes und sind samt ihrem rdumlichen Umgriff unverdndert
zu belassen.

Bei den unter B bezeichneten Denkmilern ist laut Landesamt
fiir Denkmalpflege eine Dauergriinlandnutzung anzustreben. Bo-
deneingriffe jeglicher Art sind dort anzeigepflichtig.
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Zielvorgaben fiir die Planung

Ubergeordnete Zielvorgaben fiir die Planung sind einerseits
die Ziele des Landesentwicklungsprogramms, das im Januar 1994
per Verordnung neu in Kraft getreten ist und die konkreti-
sierten Ziele des Regionalplanes, andererseits Ziele der
iibergeordneten Fachplanungen wie Agrarleitplan und Waldfunk-
tionsplan und amtliche Biotopkartierung.

Landesplanerische Ziele

GemdRR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpladne an die Ziele
des Landesentwicklungsprogrammes anzupassen. Aus dem Landes-
entwicklungsprogramm sollen die wichtigsten fachlichen Ziele
zum Siedlungswesen sowie 2zu Natur und Landschaft angegeben
werden:

- Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden.
Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen schonend
in die Landschaft eingebunden werden.

- Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
sollen:
auf die Nutzung bereits ausgewiesener Baufldchen hinge-
wirkt werden
die MoBglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender
Siedlungsgebiete genutzt
die Erfordernisse flichensparender Siedlungs—- und Er-
schlieBungsformen beriicksichtigt werden
Neubauflichen sollen m8glichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten, die fuber die erforderlichen Einrich-
tungen der drtlichen Grundversorgung verfiligen, ausgewiesen
werden.

- Die Landschaft ist zur nachhaltigen Sicherung der natirli-
chen Lebensgrundlagen so zu schiltzen, zu pflegen, zu nut-
zen und zu gestalten, daB das Gleichgewicht des Naturhaus-
halts gewahrt bleibt oder wiederhergestellt wird und die
typischen Landschaftsbilder erhalten werden.

— Die natiirlichen Lebensgrundlagen sind zur Erhaltung einer
gesunden Umwelt und eines funktionsfdhigen Naturhaushaltes
sowie zum Schutz der Tier- und Pflanzenarten zu sichern
und zu entwickeln.

- Besonders schiittzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang
zu diesen sind grundsdtzlich von einer Bebauung freizuhal-
ten. Dies gilt insbesondere fiir:

Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete

besonders bedeutende, weithin einsehbare Landschafts-—
teile wie landschaftsprigende HdShenriicken, Kuppen und
Hanglagen.

- Bei der Siedlungstdtigkeit ist auf das Landschaftsbild,
auf die Belassung des Naturhaushalts und auf die Landwirt-
schaft Riicksicht zu nehmen.

Im neuen Landesentwicklungsprogramm wird Unterreit der neuen
Gebietskategorie des lidndlichen Teilraumes im Umfeld der gro-
Ben Verdichtungsriume zugeordnet. Im Landesentwicklungspro-
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gramm werden folgende {iberfachliche Ziele zur raumstrukturel-

len Entwicklung dieser Teilrdume genannt:

- Der Bewahrung einer eigenstdndigen ldndlichen Siedlungs-
und Wirtschaftsstruktur soll bel raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen besonderes Gewicht beigemessen werden.

- Entwicklungen im Wohnsiedlungsbereich und bei der
Schaffung von gewerblichen Arbeitsstitten die zu einem
siedlungsstrukturellen zusammenwachsen gréBerer Siedlungs-
einheiten und benachbarter Verdichtungsrdume filhren wiirden
soll entgegengewirkt werden. '

- Der Erhaltung der fiir den regionalen und iberregionalen
d8kologischen Ausgleich notwendigen Freiflichen soll bei
der Siedlungsentwicklung und beim Infrastrukturausbau be-
sonderes Gewicht eingerdumt werden.

- Beim Verkehrsausbau sollen bevorzugt leistungsfdhige Ver-
bindungen durch Einrichtungen des &ffentlichen Personen-—
nahverkehrs, insbesondere auch zur Anbindung an die ent-
sprechenden Verkehrssysteme der benachbarten Verdichtungs-
riume geschaffen werden.

- Die Voraussetzungen fiir landwirtschaftliche Nutzungen mit
besonderen Versorgungsaufgaben und anderen Funktionen fir
die Verdichtungsriume sollen gewdhrleistet werden.

Regionalplanerische Ziele

Aufgrund des neuen TLandesentwicklungsprogrammes ist eine
Fortschreibung des Regionalplanes der Region 18 slidostober-
bayern geplant, in der die ziele bezogen auf ldndliche Teil-
riume im Umfeld der groBen Verdichtungsraume konkretisiert
werden sollen.

Die folgenden Hinweise und Ziele der Regionalplanung sind
nach Angaben des Planungsverbandes der Region siidostoberbay—
ern nach wie vor bei der Flichennutzungsplanung fiir die Ge-
meinde Unterreit zu beachten.

- Bevdlkerungsentwicklung
Entsprechend den gegebenen standardvoraussetzungen ist die

Gemeinde Unterreit fiir. eine organische Entwicklung ge-
eignet.
Die zukiinftige Bevdlkerungsentwicklung kann gemessen an
der Prognose fiir das gesamte Regionsgebiet bis zum Jahre
2000 um noch maximal 2 % anwachsen.

- Arbeitsplatzentwicklung
Eine Zunahme an nicht landwirtschaftlichen Arbeitsplédtzen
durch die Neuansiedlung grdBerer gewerblicher Betriebe ist
fiir Unterreit nicht zu erwarten. 4

- Natur und Landschaft
Im iiberwiegend landwirtschaftlich orientierten Raum der
Region sollen die Landwirtschaft unter Beriicksichtigung
natiirlicher Gegebenheiten unterstiitzt und die vorhandenen
standorte des produzierenden Gewerbes und des Handwerks
ausgebaut werden. Die traditionellen bduerlichen Kultur-
und Siedlungslandschaften sollen erhalten bleiben; dabei
soll die land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung wei-
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terhin gesichert werden.

Gliedernde Griinfldchen und Freirdume im Innerortsbereich
und auch zwischen den besiedelten FliAchen sollen erhalten,
entwickelt und erweitert werden. Sie sollen untereinander
und mit der freien Landschaft zusammenhdngen.

Die wesentlichen, fiir die Naturrdume typischen und einzig-
artigen Biotope sollen in Funktion und Umfang gesichert
und erhalten werden. '

Auf eine gute Einbindung der Ortsridnder in die Landschaft
soll geachtet werden.

Bei den grofflidchigen Ackerbaugebieten insbesondere der
Alzplatte soll auf eine Durchgriinung hingewirkt werden.
Dabei sollen mdglichst r&umliche Verbindungen zu vorhan-
denen naturnahen Landschaftselementen bzw. -strukturen ge-
schaffen werden.

Okologisch schutzwlirdige Flichen, insbesondere Auwaldbe-
reiche, Hang- und Leitenwdler, Uferzonen, Feuchtgebiete
und andere 8kologisch erhaltenswilirdige Freirdume sowie ex-

 ponierte Gruppen und Hinge sollen grundsidtzlich von Bebau-

ung freigehalten werden:

Siedlungswesen

Die Siedlungsentwicklung soll im wesentlichen auf die
Hauptsiedlungsbereiche ausgerichtet, vorrangig auf die
zentralen Orte gelenkt werden.

Bei der kiinftigen Siedlungsentwicklung soll der Erhaltung
der Landschaft und der Verbesserung des Wohnwertes im be-
sonderen Mafle Rechnung getragen werden.

Die historisch gewachsenen und landschaftsprdgenden Orte
sollen in ihrer Substanz gesichert und funktionsgerecht
erhalten werden.

Verkehrswesen

Die Erreichbarkeit der zentralen Orte, insbesondere in den
Verflechtungsbereichen Miihldorf a. Inn/Waldkraiburg, Al-
t&tting/Neudtting, Wasserburg a. Inn, Traunstein/Traunreut
soll durch die Bedienung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln
verbessert werden.

Durch den Ausbau des regionalen Strafennetzes soll insbe-
sondere der Anschluf3 an die iliberregional bedeutsamen Stra-
Ben verbessert werden. Dabei soll dem Ausbau vorhandener
StraBen grundsdtzlich der Vorzug vor dem Bau neuer Strafien
eingerdumt werden.

Zur Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse im Staatsstra-
Bennetz sollen Engpdsse in den Ortsdurchfahrten bereinigt
werden.

Wasserwirtschaft

In allen Teilrdumen der Region sollen leistungsfahige
Trinkwasserversorgungsanlagen errichtet werden.

Kleine Versorgungseinheiten die eine einwandfreie und zu-
kunftssichere Versorgung nicht gewdhrleisten kdnnen, sol-
len saniert, soweit mdéglich, zu Gruppen zusammengefafit und
soweit erforderlich an leistungsfidhige Gruppen angeschlos-
sen werden.

Fir alle im Zusammenhang bebauten Ortsteile von Gemeinden
soll mit Ausnahme kleiner, Uberwiegend landwirtschaftlich
orientierter Siedlungseinheiten ein Anschluf3 an zentrale
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Abwasserbeseitigungsanlagen angestrebt werden. Dazu ist
die Konzentration der Siedlungstdtigkeit auf die Haupt-
siedlungseinheit erforderlich.

Der Bodenwasserhaushalt soll verbessert werden, soweit es
zur Erhaltung der Kulturlandschaft erforderlich ist. Auf
eine fiir den Wasserhaushalt glinstige Bodennutzung soll
hingewirkt werden.
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Ortsplanerische Leitgedanken

Die Gemeinde Unterreit iibernimmt im wesentlichen, die im Rah-
men der Landesplanung, Regionalplanung formulierten Ziele fiir
die Gemeindeentwicklung, wie sie bereits wiedergegeben sind.
Dariiber hinaus sind auf Gemeindeebene folgende ortsplaneri-
sche Leitgedanken der Planung zugrundegelegt worden:

Planungsziele fiir die Gesamtgemeinde

- Schutz vor Zersiedelung

Im Gemeindegebiet sind viele kleine Gemeindeteile wu.a.
etliche Weiler und Ein8den mit {iberwiegend landwirtschaf-
ticher Nutzung vorhanden. Die Neuausweisung von Bauflichen
kommt nur dort in Frage, wo Infrastruktur und ErschliefBung
bzw. Topographie die Voraussetzungen dafiir bieten. Durch
Konzentration der Bauflichenneuausweisungen auf die Sied~
lungsschwerpunkte Wang, Stadl, Unterreit und Einharting
soll einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt
werden.

Vorrangig soll in der gesamten Gemeinde die landwirt-
schaftliche Nutzung gesichert und die biuerliche Struktur
in den landwirtschaftlichen Weilern mit bewuBter Beschrin-
kung der Bautdtigkeit erhalten werden; Baumdglichkeiten
sind dort nur im Rahmen des Innenbereiches (S 34 BauGB)
und fiir landwirtschaftlich privilegiertes Vorhaben etc.
nach § 35 BauGB vorgesehen. Die Weiler und Einzelh®fe
verfiigen iiber keine siedlungstechnischen Zusammenhinge und
werden als Fliche flir Landwirtschaft im AuBenbereich dar-
gestellt.

- Erhalt der typischen, gestreuten durch die landwirtschaft-
liche Nutzung geprigten Siedlungsstruktur
Die Beschrédnkung der Bauflichenausweisungen auf die Haupt-
orte trédgt dazu bei, die charakteristische Siedlungs-
struktur der Streusiedlung zu erhalten.

~ Freihalten schiitzenswerter Landschaftsteile
Die schiitzenswerten Landschaftsteile die im Plan besonders
gekennzeichnet sind, sollen vor einer weiteren Bebauung
geschiitzt werden.

- Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur mit Riicksicht auf
Topographie und Landschaft
Neue Siedlungsstrukturen sollen den Vorgaben von Topogra-—
phie und Landschaft folgen. Exponierte Kuppen und Hangfla-
chen sollen von einer Bebauung ausgenommen werden.

- Freihalten ortsbildprigender, innerdrtlicher Freifl&dchen
und Griinziige
Ortsrandnahe und innerdSrtliche Hangflichen und Freiflichen
wie z.B. in Wang und Oberreit sollen zum Erhalt des Orts-—
bildes vor einer Bebauung bewahrt werden.
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Erhalt der ddrflichen Ortsstruktur

Durch die Sicherung ausreichender Griin- und Freifldchen
soll das ddrfliche Siedlungsgefiige in den Ortsteilen, das
sich durch eine lockere und durchgriinte Bebauung auszeich-
net, erhalten werden.

Keine Einengung bestehender Landwirtschaft durch Wohn-
bebauung

Wohnbauflichen sollen in ausreichendem Abstand zu land-
wirtschaftlichen Anwesen ausgewiesen werden.

Bereitstellung von Flichen fiir bodenstindiges, nicht
st8rendes Kleingewerbe und Handwerk in Dorfgebieten.
Alternativ bzw. vorrangig soll die Umnutzung leerstehender
landwirtschaftlicher Anwesen fiir eine gewerbliche Nutzung
angestrebt werden. Voraussetzung dafiir ist , daB die Er-
schlieBung gesichert ist und erhaltenswerte bauliche Sub-
stanz keine Beeintrichtigung durch Eingriffe erfdhrt.

Erhalt von Blickbeziehungen

Die Ortsteile bieten eine Vielzahl von Blickpunkten und
Sichtbeziehungen die bei einer weiteren Besiedelung zu be-
achten und fiir die Identifikation der Orte erhalten werden
sollten.

Ausbildung und Erhalt griiner Ortsrénder

Prigend fiir die lindliche Ortsstruktur der Gemeinde sind
die gewachsenen und zum Teil noch gut erhaltenen griinen
Ortsrinder mit Obstbaumwiesen, die die Siedlungen gut in
die Landschaft einfilgen und einen Ubergang zu siedlungs-
freier Natur bilden. Solche erhaltenswerten Griinstrukturen
sollten bei der zukiinftigen Siedlungsentwicklung beriick-
sichtigt und erhalten werden. Die Ortsrinder sollen ein-
deutig begrenzt, und mit standortgemidBen Biumen und Strdu-
chern begriint werden.

Sicherung ausreichender Baufldchen bevorzugt fiir Ein-
heimische

Gestaltung des Wohnumfeldes

In den bestehenden und neu auszuweisenden Bebauungsplange-
bieten muB das Wohnumfeld durch geeignete MafBnahmen wie
Busstattung mit Spielfldchen, gliedernde Griinfldchen und
der ddrflichen Situation angemessene Griingestaltung im
straBenraum, ausgebildet werden.

Gestaltung des Srtlichen Siedlungscharakters

Im Rahmen der weiterfithrenden verbindlichen Bauleitplanung
ist dafiir zu sorgen, daR bei der Wahl der Hausformen
und der Stellung der, Gebdude Ortliche Besonderheiten
aufgegriffen und weitergefithrt werden. Als Beispiel dafiir
k&énnen die ost-westgerichteten Einzelhdfe und die Drei-
und Vierseithdfe genannt werden, deren Proportionen durch
Einfamilienhausgruppierungen wieder aufgegriffen werden
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k6nnten. Dies wiirde eine verdichtete, aber dem ldndlichen
Siedlungscharakter angepafte Bauweise ermdglichen.

Verlangsamung des Durchgangsverkehrs in den Ortsteilen Un-
terreit, Stadl, Wang, Oberreit

In den Ortsteilen Stadl und Wang ist zu beobachten, daf
aufyrund des verkehrsgerrechten Ausbaus der Ortsdurchfahr-
ten , der Verkehr mit zu hohen Geschwindigkeiten die Ort-
schaften durchfdhrt. Durch geeignete Gestaltung der Orts-—
eingange soll der Autofahrer 2zu einer angemessenen Fahr-
weise angehalten werden.

Nahverkehrsverbindungen zu den nahegelegenen Mittel- und
Kleinzentren verbessern.
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Planung
Baufléchenbedarf

Wohnbauflidchen

Aus der Sicht der Regionalplanung sowie aufgrund der beste-
henden Infrastruktur ist die Gemeinde fiir eine Siedlungsté&-
tigkeit im Rahmen einer organischen Entwicklung geeignet.
pas heift die Deckung des Wohnflichenbedarfs der ansdssigen
Bevdlkerung, sowie des Bedarfs, der sich aus der natiirlichen
Bevélkerungsentwicklung ergibt. AuBerdem schlieft die orga-
nische Entwicklung eine nicht unverhiltnismidBige Zuwanderung
ein, wie etwa personen, die in der Gemeinde oder einer be-
nachbarten Gemeinde Arbeit gefunden haben.

Der Wohnbaufléchenbedarf ermittelt sich aus dem Entwicklungs-—
pedarf, dem Auflockerungsbedarf und dem Ersatzbedarf unter
Beriicksichtigung pestehender Baurechtsreserven.

Bestehendes Baurecht

Im Planungsgebiet sind die folgenden Bebauungspléne, Satzun-

gen rechtskriftig wirksam, bzw. in Aaufstellung:

- Stadl

- Stadl Nord I

- stadl Nord II

- Wang

- Unterreit Nord

- fiir den Ortsteil Unterreit besteht eine Ortsabrundungs-
satzung

Baurechtsreserven

Im GCemeindegebiet bestanden zum Zeitpunkt der Bestandaufnahme
1992 nur geringfﬁgige Baurechtsreserven nach § 30 innerhalb
rechtskriftiger Bebauungsplangebiete, in den Ortsteilen Stadl
und Unterreit von ca. 0,4 ha. Diese waren Jjedoch nicht
verfiigbar und sind deshalb nur unter vorbehalt zum Ansatz 2zu
bringen.

Baurechtsreserven: 0,4ha

Auflockerunqsbedarf

Wie unter Ziffer 2.9 erliutert, liegt die Belegungsdichte mit
3,9 Einwohnern pro Wohneinheit erheblich iiber den vergleichs~-
daten von Bezirk, Region und Landkreis.

Einwohner 1.444

Wohneinheiten 366

Belegungsziffer 3,9

Wird eine Belegungsziffer von 2,7 Einwohnern pro Wwohneinheit
dem Landkreis entsprechend angestrebt, ergibt sich ein zu-
sitzlicher Bedarf von ca. 169 Wohneinheiten. Dies entspricht
einem Flichenbedarf von ca. 13ha. (13WE/ha)

aufgrund der 13ndlichen Struktur der Gemeinde mit grollen
Wohneinheiten ist mit einer Verringerung der Belegungsdichte
zu rechnen, da noch nicht ausgeschopfte ausbaumdglichkeiten
pbestehen.

Es wird daher ein um 50% reduzierter Entwicklungsbedarf
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angenommen.
Fldchenbedarf: 6,5ha

Entwicklungsbedarf
Die mittlere jahrliche Bev8lkerungsentwicklung betrug in den
vergangenen Jahren ca. 0,7 %.

1.444 Einwohner x 0,7 % x 15 Jahre : 100 = 152 Einwochner

Daraus ergibt sich bei Zugrundelegung einer Bruttowohndichte
von ca. 35 Einwohnern pro ha ein Bauflichenbedarf von unge-
fahr 4,3 ha.

Somit ergibt sich folgender errechneter Wohnbauflichenbedarf:

I. [Baurechtsreservenl

§ 30 (Bebauungsplangebiete)
§ 34 (in Zusammenhang bebaute

Ortsteile)

II. Lﬁuf]ockerungsbedarf]

Einwohner

- e = B di
Anzah) Wohnungen elegungsdichie

Belegungsdichte 1988 / Gemeinde Unterveit : 3,9
Belegungsdichte 1988 / Landkreisdurchschn. : 2,7

Erwartete Beleaungsdichte : 2,9

bei 13 WE/ha

Ill.lSanierungsbedarf

nicht anzunehmen

I

"

Iv. Entwicklungsbedar?]

Bevdlkerungszuwachs —15 Jahre: 152 Einwohner (E)
bei Wachstum von ca. 0,7p.a.

d.h. bei 35 E/ha
L?auf]échenbedarf]
6:5ha + 4,3ha -0,4ha = o

tﬁeplantes Baurech€1
§ 30 3,0 ha

IZusth]icher Wohnbaufléchenbedgrf}

10,4ha - 3,0ha = 7, 4ha

Stand 1992
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7u beriicksichtigen ist, daB Dbei dieser Grobschdtzung allge-
meine Verinderungen im vVerhalten der Bevdlkerung und in der
wirtschaftichen Situation nicht erfaft werden k&nnen wie z.B.
ein starkerer auflockerungsbedarf zur Erniedrigung der Bele-
gungsdichte auf 2,3 Einwohnern pro Wohneinheit entsprechend
dem Vergleichswert von Oberbayern. Es handelt sich lediglich
um einen Orientierungswert fiir eine zahlenmiBig schwer vor-
ausschitzbare Entwicklung.

Gewerbeflichenbedarf

Laut Regionalplanung ist eine Zunahme an nicht landwirt-
schaftlichen Arbeitspldtzen durch die Neuansiedlung grdBerer
gewerblicher Betrieb fiir Unterreit nicht =zu erwarten.
Aufgrund der hohen Auspendlerzahlen sowie der Auflassungen
landwirtschaftlicher Anwesen bedingt durch den Strukturwandel
ist jedoch die gchaffung eines gewissen Angebots an qualifi-
zierten Arbeitsplatzen wiinschenswert. Dieses Angebot sollte
durch die Ansiedlung baw. Stirkung von bodensténdigen, nicht
stérendem Kleingewerbe und Handwerk sowie Dienstleistungen
geschaffen werden.

Ein konkreter Flichenbedarf fiir die Ausweisung von Gewerbe-
flichen besteht momentan in Einharting flir die Erweiterung
des bestehenden Schreinereibetriebes dem aufgrund seiner
Bedeutung fiir den Ort, am jetzigen Standort Erweiterungsmbg-
lichkeiten geschaffen werden sollen.

Ein neuer Gewerbeflichenbedarf sollte durch die Bereitstel-
lung von Mischbaufldchen in den Dorfgebieten gedeckt werden,
da dies am ehesten den ldndlichen Nutzungsstrukturen von Woh-
nen und Arbeiten entspricht.

Gemeinbedarf

Im Gemeindegebiet bestehen keine Spielplatzfldchen. Bei neuen
Baugebieten sollten daher diese mit eingeplant werden. In
Verbindung mit gliedernden Griinflichen konnen diese als
coziale und ortsgestalterische Mittelpunkte den neuen Sied-
lungsgebieten dienen.
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Bauflichendarstellungen

Bestehende Siedlungsgebiete

persicht der bestehenden Bauflichen

Dorfge—- Wohnbau-~ Gewerbe- Sonder- Gemein-
biet fldchen gebiet gebiet bedarfs-
(MD) (W) (GE) (50) fldchen
Ortsteil
Unterreit 1,7 0,8 - - 0.6
Stadl 1,0 3,5 - 0,6 -
Wang 3,9 1,5 - - 0,3
Oberreith 1,8 0,3 - bt e
Griinthal 1,5 - - - -
Einharting 2,7 - 1,0 - -
12,6 ha 6,1 ha 1,0 ha 0,6 ha 0,9 ha

Ortsteil Unterreit

Dorfgebiet .

Im Dorgebiet sind die bestehenden landwirtschaftlichen An-
wesen entlang der Ortsdurchfahrt mit Post und Einzelhandel
erfaBt. Der Ort wird von einer anbaufreien Zone der St
2092 durchzogen. Infolgedessen sind neuere Gebdude von der
StraBe abgeriickt und tragen nicht zu einer StrafBenraumbil-
dung bei. Die Folge davon ist, daB Autofahrer den Ort mit
einer erhShten Geschwindigkeit durchfahren. Besser wire
eine abgegrenzte Ortsdurchfahrt um den Strafienraum inner-
orts insbesondere an den Ortseingingen baulich zu fassen.
ziel ist, die BAutofahrer zu einer Geschwindigkeitsreduzie-
rung zu veranlassen. Im Bereich von Gasthaus und Post, wo
sich eine Bushaltestelle befindet, bietet sich zur gestal-
terischen Aufwertung die Ausformung eines Griinangers an.
Wohnbaufldchen

Die ndrdlich des Ortskernes liegenden Wohngebdude sind
gréBtenteils auf der Grundlage des Bebauungsplanes Unter-—
reit Nord bzw. einer Ortsabrundungssatzung entwickelt. Sie
wurden als Wohnbaufldchen dargestellt.
Gemeinbedarfsfldchen

Das Rathaus mit AuBenstelle der Verwaltungsgemeinschaft
sowie Feuerwehrhaus und Kindergarten am &stlichen Ortsein-
gang sind als Fliche fiir den Gemeinbedarf dargestellt.

Ortsteil Stadl

Dorfgebiet

Die landwirtschaftlichen Anwesen siidlich und ndrdlich
der St 2353 sowie die Raiffeisenbank sind im Dorfgebiet
erfalit.

Wohnbaufldchen

Ostlich und stidlich des Ortskerns bestehen durch Bebau-
ungspline abgedeckte Wohnbaugebiete. Deren Bebauung ent-
wickelte sich erst in den vergangenen 2 Jahren.
Sondergebiet Kloster
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Das ehemalige Jagdschlof3 der Augustinerchorherren von
Gars, das jetzt den Missionsschwestern vom Heiligen
Erléser als Mutterhaus- dient, wurde einschlieBlich des
ndrdlich gelegenen Klostergartens als Sondergebiet Kloster
erfaBt.

Ortsteil Wang

Dorfgebiet

Das an einer gestuften Hanglage befindliche Dorfgebiet um-—
fafRt das obere Dorfgebiet um die Kirche mit Gaststdtte so-
wie das untere porfgebiet entlang der geteilten Ortsdurch-
fahrt in dem sich neben landwirtschaftlichen Anwesen auch
ein fleischverarbeitender Betrieb befindet.

Wohnbaufldchen

Die neueren Wohnbauten im Osten von Wang und zum Teil in
abgesetzter Lage haben sich auf der Grundlage von Bebau-
ungsplénen entwickelt. Daneben befinden sich im Norden von
Wang Gebiude mit reiner Wohnnutzung die als Wohnbaufldchen
dargestellt sind.

Gemeinbedarfsfléichen »

N&rdlich der Kirche befindet sich das ehemalige Feuerwehr-
haus und vormalige Schulgebdude das heute als Blirgerhaus
fiir Jugendveranstaltungen, Gymnastik und Musikkurse ge-
nutzt wird. sSiidlich der Kirche ist das ehemalige Pfarrho-—
fanwesen das derzeit von Mutter-Kind-Gruppen genutzt wird,
als Gemeinbedarfsfléche dargestellt.

Ortsteil Oberreit

Dorgebiet

Der auf einer markanten Kuppe gelegene ortsteil, der iiber-
wiegend aus landwirtschaftlichen Anwesen besteht und ohne
infrastrukturelle Einrichtungen ist, wurde in seinem Be-
stand eng als Dorfgebiet abgegrenzt, da grundsdtzlich eine
Weiterentwicklung mit nicht landwirtschaftlichen Geb&uden
bis auf geringe Erweiterungsmbglichkeiten nicht stattfin-
den soll.

Wohnbaufldchen

Im Norden entwickelten sich zwischenzeitlich mehrere Wohn-
gebdude, die als Wohnbaufldchen dargestellt wurden. Mit
der Ausweisung von Baufldchen in Oberreit soll eine klare
Planungsaussage fiir den Ort und seine Struktur erfolgen.

Ortsteil Griinthal

Dorfgebiet

Der Ortsteil, der ehemals eigensténdigen Gemeinde Griinthal
wurde ebenfalls in seinem Bestand eng abgegrenzt. Der Ort
ist aufgrund seiner créBe und sensiblen Struktur sowie
topographischen Lage fiir eine gréBRere Weiterentwicklung
nicht geeignet. Statt dessen wurde im direkt 8stlich gele-—
genen Ortsteil Einharting eine Entwicklung vorgesehen.

ortsteil Einharting

Dorfgebiet

Der Gebdudebestand aus landwirtschaftlichen Anwesen und
Gaststitte wurde zum Schutze der Landwirtschaft als Dorf-
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gebiet dargestellt.

Eingeschrénktes Gewerbegebiet

Im Ort befindet sich ein grofBerer Schreinereibetrieb, der
aufgrund der Arbeitsplitze fiir den Ort von Bedeutung ist.
Das bestehende Betriebsgel&nde wurde auf Wunsch des Land-~
ratsamtes als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen.
Das Betriebsgeldnde besitzt eine direkte zZufahrt von der
siidlich gelegenen GemeindestrafBe.
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henneuausweisungen

(Bruttobaufléchen)

336

Dorfge- Wohnbau- Gewerbe- Sonder- Gemein-—
biet flichen gebiet gebiet bedarfs-
(MD) (W) (GE)ein~ (S0) flachen
Ortsteil geschr.
Unterreit 0,8 2,0 - - 0,2
stadl 0,9 1,6 - — ——
Wang 0,8 2,1 — - 0,2
Oberreith 0,2 0,1 - — —=
Griinthal 0,9 1,8 - —— -
Einharting 0,5 1,9 0,6 ha - -
4,0 ha 7,6 ha 0,6 ha - 0,4 ha
mégl. Einwoh-
nerzuwachs 70 E 266 E —_ -
(35 E/ha)
- oOrtsteil Unterreit
Unterreit ist der Hauptort des Gemeindegebietes.

sollte hier di

Aufgrund der

nicht m&glich. Der ort wurde

e stéarkste siedlungsentwic
fehlenden Wasserversorgung

Rahmen mit Erweiterungsfléchen beplant.

Dorfgebiet -

Das Dorfgebiet
Ortsstruktur erweitert. Di
bestehenden

der
der Erweiterung
Betriebes,

andererseits der

von Unterreit wird im Westen zur
e Flichen kdnnen einerseits
landwirtschaftlichen
Ansiedlung von Kleingewerbe,

des

Dienstleistungen und dazuhbrigen
Wohnbaufldchen

Im Norden Unterreits
lichkeiten fiir eine weitere
te bei der pbaulichen Gestaltun

lichen Ortsrandes sein.
cemeinbedarfsflidchen

am Sstlichen Ortsein
Kindergarten pefindet sich zwischen St
Kreisstrafe MU 15 ein R
ortsbildbestimmenden Lage einer zu

nutzung vorgehalten werden soll.

- Ortsteil Stadl

porfgebiet

Der Flichennutzungsplan
rung des Dorfgebietes i

vor.
Wohnbaufldche
Die
Nord I, das

Erweiterungsflédche

rechtswirksamen Ausweisungen des
derzeit bebaut wird, deckt
n bereits ab. Als welterer

gang von Unterreit ne

estgrundstiick,

sieht eine

Wohnen dienen.

Baugebietes
einen Teil der
Schritt soll

klung stattfinden.
ist dies derzeit
daher im derzeit mdglichen

Abrundung

bestehen geeignete Erweiterungsmog-
Wohnbauentwicklung. ziel soll-
g eine Verbesserung des bau-

ben Feuerwehr und
aatsstraBe 2092 und
das aufgrund seiner
kiinftigen Gemeinbedarfs—

geringfiigige Brweite—.
n siidlicher und westlicher Richtung

Stadl
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die Bstliche anschliefBende Ortserweiterung realisiert wer-
den. Mit der Realisierung sollte vorliufig die Siedlungs-
entwicklung in Stadl abgeschlossen werden.

Ortsteil Wang

Dorfgebiet

Der sensible Ortsteil von Wang soll durch eine maBivolle
Abrundung der Dorfstruktur und Beachtung ortsbildpridgender
Griin- und Freiflichen sowie Obstbaumwiesen am Ortsrand
weiterentwickelt werden.

Wohnbauflédchen

Bstlich von Wang ist. eine abgesetzte Ortserweiterung
mit Wohnbauflichen geplant, die zum Teil im Bereich der
rechtswirksamen Baufldchengebiete pereits realisiert wird.
N&érdlich von Wang wurde eine Abrundung der Wohnbaufl&dchen
eingeplant, die zum Teil durch Bebauungspléne abgedeckt
ist.

Ortsteil Oberreit

Im Ortsteil Oberreit sind keine Neuausweisungen beabsich-
tigt. Die Ortsstruktur wurde im Norden und Siiden aufgrund
von Baugesuchen geringfiigig abgerundet, SO daB3 die erhal-
tenswerte Ortsstruktur nicht beeintriachtigt wird.

Ortsteil Griinthal

Dorfgebiet

Fiir den sensiblen Ortsbereich wurde im Norden mit einer
abrundung eine geringfiigige Erweiterung geschaffen. Anson-
sten ist der ort jedoch nicht fiir ein weiteres Wachstum
geeignet.

Ortsteil Einharting

aufgrund des in Ost-West-Richtung langgestreckten Gemein-
degebietes stellte sich im Planungsverlauf heraus, daB
auch im ©stlichen Teil der Gemeinde ein Bedarf fiir eine
weitere Siedlungsentwicklung besteht. Topographie sowie
pestehende Erschliefung und bestehendes Nutzungsgefiige
jieBen den Ort flr eine weitere Siedlungsentwicklung
unproblematisch erscheinen. Voraussetzung fr die weitere
bauliche Entwicklung ist jedoch die Schaffung einer zen-—
tralen Abwasserentsorgung.

Dorfgebiet

Das bestehende Dorfgebiet wurde geringfiigig abgerundet und
im Osten erweitert.

Wohnbaufladchen

Der Ortsteil wurde im Osten mit Wohnbaufldchen erweitert.
Die Erweiterung soll eine Weiterentwicklung der Ortsstruk-
tur darstellen.

Eingeschrinktes Gewerbegebiet

Der im Ort bestehende schreinereibetrieb mdchte seinen
Standort auch langfristig im Ort beibehalten. Aufgrund der
Arbeitspliatze ist dies auch im Interesse der Gemeinde. Da
der Betrieb bereits eine eigene gzufahrt von der siidlich
gelegenen GemeindestraBe besitzt, bot es sich an, das Be-
triebsgeldnde nach Siiden zu erweitern.
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Verkehrsplanung

Klassifizierte strafen

Westlich wvon Unterreit ist die Verlagerungd der Einmindung
der -Staatsstrafie 2353 in die staatsstraBe 2092 geplant. Eine
Gabelung der StaatsstraBe 2353 im Einmﬁndungsbereich, die die
gituation flr den autofahrer uniibersichtlich gestaltet, soll

aufgehoben werden.

Rad- und FuBwegeverbindungen

zwischen den ortsteilen Wang, stadl und Unterreit sowie zwi-
schen den anderen ortsteiien sollte verstdrkt der Ausbau von
Fuf~ und Radewegeverbindungen, die derzeit fehlen, angestrebt
werden.

Laquchaftsplanung
sektorale Ziele der Landschaftsplanung

randwirtschaft

Die grofie wirtschaftliche Bedeutung der Landwirtschaft als
peherrschender Erwerbs— und Einkommenszweig zeigt sich im
hohen Anteil der milchviehhaltenden Betriebe und im vorherr-—
schenden GCetreide- und Futterbau. Es ist nicht zu erwarten,
daR mit dem Riickgang der Betriebe auch landwirtschaftliche
Fliachen aus der Nutzung fallen und groBere pereiche auf
der Niederterrasse oder im Altmorinengebiet fiir landschafts-—
pflegerische MaBnahmen zur verfiigung stehen. Im westlichen
Jungmorénenbereich wird die Bewirtschaftung der steilen Hang-
lagen mit ungiinstigen Erzeugungsbedingungen wahrscheinlich
zunehmend von aufforstungen verdringt. Da der skologische
Wert dieses jandschaftlich gsehr reizvollen Gebietes von der
aufrechterhaltung der Bewirtschaftung abhingt, missen hier
verstdrkt pflegeprogramme zur Erhaltung der Kulturlandschaft
wirken.

Entwicklung des 1indlichen Raumes

per Landkreis Miihldorf (ohne die Wohngebiete der Stadt
waldkraiburg) ist in die Gruppe der 1indlichen Fordergebiete
(5 b~- Gebiete) aufgenommen. pDas Ziel 5 b ist eines der sechs
Ziele der europdischen strukturpolitik und beinhaltet die
Férderung der Entwicklung des 1andlichen Raumes durch die
Erleichterung der Strukturanpassung der lindlichen Gebiete.
pamit werden in die Gebiete in den Jahren von 1994 bis 1999
Mittel aus den strukturfonds der Europdischen Union fliefen,
die "in gleicher Hdhe durch Mittel des Freistaates und der
Kommunen ergénzt werden.

Als maBnahmenﬁbergreifend gilt der Natur—- und Umweltschutz-
gedanke. pie Schwerpunkte der MaBnahmen liegen in den Be-



reichen:

Urlaub auf dem Bauernhof,
Freizeit und Erholung

Umwelt und Naturschutz
® Schaffung Biotopverbundsystem

® Erhalt und Wiederherstellung der
Lebensriume bedrohter Arten

® Schutz, Pflege, BErweiterung und
Vernetzung von Lebensrdumen,
Schutz des Landschaftsbildes

@ Verbesserung der Gewdsserqualitdt

Forstwirtschaft

Schaffung von Jungbestdnden mit
einem geniigend hohem Laubholz-
anteil, standortgemédfle Bewirt-
schaftung

Férderung von Qualitdtsprodukten
zur Verbesserung der Wettbewerbs-
fahigkeit regionaler Produkte

Einkommensalternativen und
Direktvermarktung

Dorferneuerung und Flurbereinigung

Nutzung der Biomasse

Ausweitung des Waren- und
Produktsortiments landwirt-
schaftlicher Betriebe in den
Dienstleistungs— und Gewerbe-
bereich

umweltschonende Landbewirt-
schaftung

landschaftsgebundenes Bauen in
Verbindung mit Kulturgut- und
Traditionspflege

Einsatz von Programmen

fiir Unterreit nur gering-
fiigig zutreffend

in allen Bereichen an-
wendbar =

viele Ansatzpunkte fiir
die Gemeinde Unterreit

in allen Bereichen an-—
wendbar

in allen Bereichen an-
wendbar

in allen Bereichen an-—
wendbar
teilweise anwendbar

in allen Bereichen an-
wendbar

in allen Bereichen an-
wendbar

in allen Bereichen an-
wendbar

in allen Bereichen an-—
wendbar

Die Ackerbauflichen und Griinlandziige der Bachtdler sowie die
groBen Griinlandbereiche im Jungmordnengebiet sind die wesent-—
lichen Bereiche zur Weiterentwicklung und zur Erhaltung und
Pflege. Die fiir die landwirtschaftlichen Fléchen dargestell-
ten Entwicklungsziele sind im folgenden beschrieben. Es wer-
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den das schwerpunktméﬁige.Einsatzgebiet in der Gemeinde und
die mbglichen Fdrderprogramme aufgefithrt. Grundlage sind die
im landschaftlichen Leitbild formulierten Ziele.

Die Férderprogramme sind ohne {lberpriifung und Berilicksich-
tigung der Voraussetzungen oder der Auswirkungen auf die
Betriebsorganisation als beispielhafte Mdglichkeiten darge-
stellt.

Die verwendeten Abkiirzungen bedeuten:

Kulap = Bayerisches Kulturlandschaftsprogramm des Staatsmini-
steriums flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten; Antrdge
in der Regel iiber die Amter fiir Landwirtschaft und Erndhrung,
Teil A oder Teil C

N + L = Programme des Naturschutzes und der Landschaftspflege
des Bayerischen S@aatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Unmweltfragen; Antrige in der Regel iiber die Untere Natur-
schutzbehdrde beim Landratsamt

strukturanreicherung von {iberwiegend intensiv bewirtschafte—

ten Ackerbereichen .

Gebiet: zwischen Wang und Stadl auf der Niederterrasse
im Altmorinengebiet swischen Schrottfurt und Unter-—
zarnham und bei Unterbierwang
ndrdlich von Ullading, siidlich von Griinthal und Ein-
harting

Ziel: a) Erhalt und Férderung von extensiven Randstreifen
b) Erhalt und Férderung von Obstbaumen, Feldgehdlzen
und Anpflanzungen; besonders Obstbdume bei Einzel-
héfen Extensivierung der Ackernutzung Fdrderung der
8kologischen Bewirtschaftung

7zu den Zielen unter a) und b) sind im Landschaftsplan
die bestehenden und zu entwickelnden Trittsteinbiotope und
linienhaften Korridore dargestellt. Die Vernetzungselemente
orientieren sich vor allem an bestehenden Wegen, da eine Fla-
chenbereitstellung innerhalb der Fluren unwahrscheinlich und
unrealistisch scheint. Der anzustrebende Biotopverbund sollte
aus Gehdlzen an Béchen und Grédben, Feldholzinseln, Obstbaum-
reihen und Streuobstlagen pbei den H8fen und Feldrainen be-
stehen.

Programme (Beispiele)

N + L Acker- und Wiesenrandstreifenprogramm
N + L Landschaftspflegeprogramm
N + L Programm fiir Streuobstbestédnde

Kulap A Fdrderung extensiver Bewirtschaftung
(extensive Ackernutzung, Umstellung der Betriebsor-—
ganisation auf extensive Bewirtschaftung, extensive
Griinlandnutzung, besondere Bewirtschaftungsformen)
Kulap C Anlage von Schutzpflanzungen, Streuobstbesténden,
Feldgehdlzen und deren Pflege'

Prhalt groBridumiger crinlandbereiche zum Boden— und Gewas-—




serschutz
Gebiet

Ziel

Programme
N + L
N + L
Kulap
Kulap
Kulap
Kulap

Qe w
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Steilhinge im Jungmorinenbereich (Hochleite)
kleinere Gebiete im weiteren Einzugsbereich von
Gewidssern mit ausgeprdgtem Relief, z.B. bei Unter-—
bierwang, Wang und ndrdlich der Ruhrgasstation zum
Wanklbach

Erhalt des Griinlands und der damit verbundenen ab-—
wechslungs—~ und reliefreichen Landschaft

Erhalt und Fdrderung der Streuobstbestdnde bei den
Hofen

(Beispiele)

Landschaftspflegeprogramm

Programm fiilr Streuobstbestdnde

Aufrechterhaltung der Griinlandnutzung

Besondere Bewirtschaftungsformen

Anlage und Pflege von Pflanzungen

Kulap C Umwandlung von Acker in Griinland in ero-
sionsgefahrdeten Lagen

Erhalt der reliefreichen, kleinteiligen Jungmorinenlandschaft

als groBriumige Ausgleichsfldche und Bereich mit besonderem

Wert fiir das Landschaftsbild

Gebiet

Ziel

Programme
N + L
N + L
Kulap
Kulap
Kulap
Kulap

Qa»

Jungmorinenlandschaft westlich von Wang

Erhalt der Griinlandnutzung
Erhalt und Fdrderung von Streuobstbestédnden an den
Einzelhdfen, Pflege bestehender Gehdlze

(Beispiele)

Landschaftspflegeprogramm

Programm fiir Streuobstbestinde

Aufrechterhaltung der Griinlandnutzung

Besondere Bewirtschaftungsformen

Anlage und Pflege von Pflanzungen

Umwandlung von Acker in Griinland in erosionsgefahr-
deten Lagen

Erhalt und Extensivierung der Griinlandnutzung in Bachtdlern

und feuchten Senken, Anlage von Schutzstreifen an Gewdssern

Gebiet

Ziel

Programme
N + L

Kulap A

Tiler des Reitertalgrabens, des Wildbaches, des
Wanklbaches feuchte Senke am westlichen Ortsrand
von Wang

Umwandlung von Acker in Griinland zur Schaffung
durchgehender Griinlandziige
Anlage von Griinland als Randstreifen an Gewdssern
extensive Griinlandnutzung

(Beispiele)

Uferrandstreifenprogramm; wenn fiir die Fléchen kei-
ne Kulap-Vereinbarung abgeschlossen wurde
Programme zur Aufrechterhaltung des Griinlands und
zur Extensivierung



Kulap C Umwandlung von Acker in Griunland, Randstreifen an

Gewassern

LW

Strukturanreicherung und Biotopneuschaffung in intensiv LANDSCHAFTSPLAN
bewirtschafteten Ackerbereichen
UNTERREIT
’ Erhalt von Griinlandbereichen zum .
‘ ” ”H ‘ l H m Boden- und Gew&sserschutz , Ziele und Mafnahmen -
i J— . Schwerpunkte fiir
— Erhalt der Griinlandnutzung in der Jungmorénemandschaﬂ landwirtschaftliche

—————
—_——— . Fldchen
Bachtaler und feuchte Senken :

[ooevelocscsel Erhalt und Forderung der Griintandnutzung;
Schutzstreifen an Gewdssern
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Forstwirtschaft

Die Ziele des Regionalplanes und des seit 1989 verbindlichen
waldfunktionsplanes (Teilabschnitt Region Siidostoberbayern)
sind vor allem die Erhaltung der Wilder unter Beriicksichti-
gung der besonderen Schutzfunktionen (siehe auch Kap. 8.2)
und die Vermehrung der Waldfliche.

Erhaltung der Waldfldche

Die Wilder sollen in ihrer Fliche und Geschlossenheit erhal-
ten bleiben. Die Jungbestandspflege mit frilher Durchforstung
kann die standfestigkeit und die Sicherheit verbessern
und die Massen— und Wertleistung erhshen. Langfristig wird
die VergrdBerung des Laubholzanteils auf ca. 30 Prozent
angestrebt. Der relativ hohe Fichtenanteil am Aufbau der
Mischwaldbestinde entspricht dem natiirlichen Verbreitungsge-
“biet der Fichte. In der Artenzusammensetzung sind vor allem
Buche und Tanne zu fdrdern und zu erhalten um die Bestandssi-
cherheit auf den labilen Standorten der Mordnen zu erhalten.
Im Bodenschutzwald und besonders den Wildern auf der Innleite
wird die Plenterwaldnutzung mit stabilen Mischbest&nden ge-
fSrdert. Hier sind Kahlhiebe und starke Lichthauungen zu ver-
meiden und kleinflichige HiebsmaBnahmen durchzufiihren.

Aufforstungen

Die gréBte Zunahme der Waldflichen in der Gemeinde Unterreit
war zwischen 1979 (765 Hektar) und 1984 (912 Hektar). Die
Aufforstungen lagen im Bereich von Unterzarnham auf der Ter—
rassenkante und im AnschluB an Wilder.

Das Ziel der Forstwirtschaft ist die Vermehrung der Waldfla-
che durch Aufforstungen der aus der landwirtschaftlichen Pro-
duktion ausscheidenden Flichen insbesondere auf erosionsge-
fihrdeten Standorten. Als geeignete Standorte fiir Erstauffor-
stungen werden im Waldfunktionsplan bezeichnet:

® steillagen und rutschgefdhrdete Geldnde
® Einzugsgebiet von Wildb&ichen
® Wasserschutzgebiete

® gewisserbegleitende Fldchen

Bus den Zielen des Waldfunktionsplanes und der Beurteilung
des Landschaftsplanes wurden Standorte gekennzeichnet, die
fiir Aufforstungen bedenklich sind:

Feuchtbiotope und Sonderstandorte gem. BayNatSchG Art. 6

in Unterreit sind davon betroffen:

® Toteiskessel innerhalb der Widlder

® Feuchtflichen in Wiesentdlern, z.B. am Wanklbach norddst-
lich von Kaltenbach

feuchte Wiesentdler .

® westlicher Ortsrand von Wang

® Tal des Wanklbachs insbesondere norddstlich von Kaltenbach
® Tal des Wildbaches insbesondere siidlich von Unterbierwang
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® Talzug und Senke &stlich von Griinthal

markante Landschaftselemente
® Terrassenkante bel Ober~ und Unterzarnham
® Terrassenkante von Furth bis Leindd

Bei Erstaufforstungen werden Mischkulturen mit einem Anteil
von 40 bis 50 Prozent Laubholz gefdrdert. 1In feuchteren
Gebieten sind Roterle, Esche, Bergahorn, Buche und Eiche bei-
gemischt. Auf tiefgriindigen Bdden wird die Tanne gepflanzt.
Der Aufbau von 3 bis 5 Meter breiten Waldsdumen wird mit der
Erst- oder Wwiederaufforstung bezuschuflit. Bei gerodeten Wald-
réndern bestehen die rechtlichen Mdglichkeiten, die Neupflan-
zung des Waldsaumes 2zu verlangen. Diese MaBnahme wird jedoch
auBer im Schutzwald selten praktiziert. ’
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Bereiche, in denen Aufforstungen bedenklich sind aus Griinden LANDSCHAFTSPLAN
der Okologie und des Landschaftsbildes — Talziige, Bachtaler UNTERREIT
freizuhaltende Terrassenkanten Aufforstungen

Jungmorénenlandschaft - geeignet flir Aufforstungen unter
besonderer Berlicksichtigung des Landschaftsbildes und
markanter freier Ortsansichten

Niederterrasse — geeignet fiir Aufforstungen; Freihaltung der
bachbegleitenden Griinziige

Altmoranenlandschaft — geeignet fiir Aufforstungen unter Riick—
sicht auf das Landschaftsbild; Vorrang fiir die Waldrandgestaltung
und den Aufbau v~ Mi~~hwaldern
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Gewdsser

Der Anteil der Gewidsser liegt nur bei 0,6 Prozent der Gemein-
defliche (ohne den Inn). Als naturnahe Bachliufe sind der ge-
1b der Gemeinde und Teilabschnitte des
h von Unterzarnham und bei Unterbierwang)
abschnitte sind mit ihren typischen Bach-
GehdlzsHiumen bzw. schmalen Feucht—
als Biotope eingestuft. Die Qualitdt der ibri~-
gen.Gewésserabschnitte und Bachliufe muB jedoch durch den 1li-
nienhaften Schutz entlang der Gewidsser und den fldchenhaften
schutz der Rand- und Einzugsbereiche verbessert werden.

Vorrangige Ziele fir die weitere Entwicklung sind:

biologischen Wirksamkeit der Gewidsser und
Verbesserung der gtrukturvielfalt durch die Anlage von
pufferstreifen in Breiten von beidseits je 5 Metern am
Reitertalgraben und in BAbschnitten des Wildbaches und des
Wanklbaches sowie am zufluB des Wildbaches sitdwestlich von

Kaltenbach

e Fdrderung der

5lzsiumen zur optischen und Bkologischen
bereits bestehender pPflanzun-
kennzeichneten Abschnitten

e paufbau von Ufergeh
Aufwertung und als Ergédnzung
gen vorrangig in den im Plan ge

e Flichenschutz im Einzugsbereich von Gewdssern durch

die .Extensivierung des Griinlandes

eventuell Herausnahme von Flichen aus der landwirtschaft-

lichen Produktion

die Umwandlung von Acker in Griinland:

am Reitertalgraben in HShe Furth und bei Plock
am Wildbach bei Unterzarnham
am ZufluB des Wildbaches bei Kaltenbach

Erfordernisse, Schutz-, Gestaltungs— und pflegemafBnahmen

Gebiete mit Vorrang fiir die Erhaltung und Sicherung

Der Landschaftplan bewertet das Jungmorinengebiet westlich
von Wang als Vorranggebiet flir die Erhaltung und naturschutz-
rechtliche Sicherung. Der Bereich besitzt einen aufBerordent-—
1ich hohen Wert durch

¢ die Bedeutung als {ibergeordnete regiona

zu Intensivbereichen
® das vielfdltige und abwechslungsreiche Landschaftsbild
e das charakteristische Relief einer Morinenlandschaft
® grofirdumige und seltene Lebensraumkomplexe der Tot-

eiskessel
¢ vom Ortsbild he

le Ausgleichsfléche

r intakte Siedlungen in bestimmenden Lagen.

Der Bereich hat die Wertigkeit eines Landschaftsschutzgebie-
tes. Aufgrund des hohen Wertes sind eventuelle Vorhaben wie
Kiesabbau (auch kleinfldchig), Neutrassierungen von Versor-—
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gungs— und Freileitungen und der Ausbau von Fremdenverkehrs-
oder Erholungseinrichtungen kritisch zu beurteilen.

Gebiet mit Schwerpunkt fiir die Strukturanreicherung und Bio-
topneuschaffung

Die Niederterrasse und Teile der Altmordnenlandschaft haben
eine deutlich unterdurchschnittliche Russtattung mit hochwer-
tigen Lebensrdumen und auch Kleinstrukturen. Die Ziele zur
Strukturanreicherung und Biotopneuschaffung stehen in Konkur-
renz zu den glinstigen Ertrags— und Wirtschaftsbedingungen fiir
die Land- und Forstwirtschaft. Die Ziele der Landschaftspfle-
ge sind deswegen nur schrittweise und voraussichtlich nur
iiber FoOrderprogramme umsetzbar.

Pflegemafinahmen

' —Feuchtflichen

Der Anteil der Feuchtfldchen ist durch die Boden- und Was-
serverhiltnisse sehr gering. Der &kologische Wert ist jedoch
durch die Artenvielfalt und Seltenheit &uflerst hoch und die
Fliachen sind schutzwiirdig. Die zahlreichen Toteiskessel sind
der wichtigste Amphibienlebensraum in der Region .

Als MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung der Feuchtfl&chen
werden vorgeschlagen:

Flidche Biotop Nr. Beeintrdchtigungen / Mafnahmen

Toteiskessel s& 7839-172 trockengefallener Toteiskessel;

Burgstall Wiederherstellung des Wasser-
haushaltes = Grundwasseranschluf
nétig

Feuchtgebiet s8 7839-176 im ndérdlichen Teil als pri-

Brandstitt vates Freizeitgeldnde genutzt;

Schutz vor Verfiillung, Grundwas-
serabsenkung und Abgrenzung der
Freizeitnutzung ndtig

Feuchtflidche u. 7839-178 * Pufferstreifen um die Feucht-
Weiher bei Au wiese, Sicherung des Wasser-—
‘ haushaltes
mehrere Toteis- 7839-179 Entfernung von Fichtenanpflan-—
kessel im zungen;
Wanger Holz ~ Pufferstreifen anlegen
Toteiskessel im 7839-181 keine Aufforstung, Sicherung
Irlhamer Holz des Wasserhaushaltes
Feuchtfliche bei 7839-182 Pflegekonzept zur Beseitigung
Wang von Ablagerungen wurde
durchgefiihrt;

Ausweitung des Umgriffs mit Re-
gelungen fiir die jetzigen land-
wirtschaftlichen Nutzungen ist
im Plan dargestellt

Quellbereich 7840~92 Beeintrichtigung durch die

des Wildbaches Quellfassung und Intensivie-
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Kaltenbach ‘ rung im umliegenden Griinland
Weiher Dbei 7840-94 Beseitigung von Ablagerungen
Reingrub

- Trockenstandorte

Die Terrassenstufen bei Ober= und Unterzarnham und bei Unter-
reit sowie die Trockenrinnen bei Traunhofen und Kemeldd sind
als bestehende und zu entwickelnde Trockenstandorte gekenn-
zeichnet. Hier soll entlang der Strukturen ein durchgehendes
Band aus mageren und trockenen Gras— und Krautfluren als Teil
eines Biotopsystems entstehen. Die Flichen werden teilweise
noch gemiht oder peweidet und sind in unbewirtschafteten
Abschnitten bereits als Grasfluren aufgewachsen (z.B. bei Un-
terzarnham oder Kemeldd) .

Es sind auf den Terrassenkanten gruppenweise Bepflanzungen
mdglich, jedoch keine durchgehende Aufforstung. Die Trocken-
rinnen diirfen nicht verfiillt werden.

—Neupflanzungen .

Der Standort von Feldgehdlzen und Gehdlzgruppen in der Flur
als Teil des Biotopverbundes ist erst bei der konkreten
Mafnahme festlegbar. Die Hauptverbindungen entlang von Wegen
sind im Plan gekennzeichnet. ‘

Als MaRnahme zur Orts- und Landschaftsgestaltung ist die
Bepflanzung der HauptstrafBien vorgesehen. Es soll jeweils von
den Orten die Verbindung zu einem Landschaftsteil geschaffen
werden.

® von Wang in Richtung stadl bis in HGhe des Waldrandes bei
Weitfeld (KrMi3l) von Wang pis zum Ortsrand und den Obst—
gidrten von Scharl (KrMi3l)

e von Wang bis zum ortsrand und den Obstgdrten von Scharl
(KrMi3l)

e von Stadl nach Nordwesten und Siidosten jeweils bis zum
Waldrand (St 2353)

e von Unterreit in Richtung Schatzwinkel bis zum Reitertal-

® graben (St 2092) von Unterreit in Richtung Oberreith bis
zur Terrassenkante (St 2092)

e von der Kreuzung bei Haimbuch nach Nordosten bis zum Wald-
rand (St 2092)

e von Griinthal nach Einharting

Die Ortsrinder sind durch die Obstbaumgiirtel und den vielge-
staltigen Wechsel von Bebauung —Freifldchen -Geh8lzen gut in
das Landschaftsbild eingefiigt. Es sind keine Stdrungen oder
wesentliche Beeintrédchtigungen erkennbar. Bei den neuen Wirt-
schaftsgebduden der Einzelhdfe fehlt teilweise noch die Be-
pflanzung. Hier sind Erganzungen vorgesehen in:

Brandstdtt westlicher, Ortsrand

Westen ndrdlicher Ortsrand
Am Reith westlicher Ortsrand

Unterbierwang siidlicher und westlicher Ortsrand
Schlichting siidlicher und &stlicher Ortsrand
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Griinthal westlicher Ortsrand

Mit der Erweiterung der Baugebiete in Wang, Stadl, Unterreit
und Einharting miissen wirksame ortsrandeingriinungen auf einer
Grundstiicksbreite von mindestens 6 Metern erfolgen. Die Half-
te der Fliche kann den privaten Grundstiicken zugeordnet und
mit Baumen und Obstgeh&lzen bepflanzt werden. Auf der anderen
Grundstiickshidlfte im Sffentlichen Eigentum gsollte mit Strdu-
chern eine Reihe vorgepflanzt und der AbschluB zu den angren-
zenden landwirtschaftlichen Fléachen geschaffen werden.

siedlungsentwicklung und Griinflichen in den Hauptorten

Die Ziele der Landschaftspflege fir die Ortsentwicklung und
das Ortsbild lassen sich zusammenfassen in:

e Erhalt der besonders charakteristischen Obstbaumgiirtel und
Erginzung bzw. Neuanlage

e oOffenhalten der gliedernden Freiflichen von der Landschaft
big in die Orte hinein

e Erhalt von Abstandszonen zwischen der Bebauung und land-
schaftlich wertvollen Bereichen

® Freihalten von Blickbeziehungen von der Landschaft aus auf
Ortslagen oder Einzelgebdude (z.B. Kirchen) und von den
Oorten in die Landschaft

® Vorgabe der aus landschaftsplanerischer Sicht geeigneten
Flichen und Richtungen fiir weitere Baugebiete

® Darstellung bestehender und geplanter privater und &ffent-
licher Grinfldchen

Die Ziele sind in den Kartenausschnitten des Landschaftspla-
nes dargestellt.

Geplante Sffentliche Griinfldchen sind.
Sportanlage bei Unterreit

Friedhofserweiterung in Wang
spielplatz bei der Erweiterung des Baugebietes in Stadl



erhaltenswerte und gegebenenfalls zu erginzende Eingriinung von
@@@ Einzelhofen und Ortslagen; Ortsrinder mit hoher gestalterischer
Qualitdt durch Bepflanzung

M groBere Ortslagen - Ortsrinder mit hoher gestalterischer. Qualitat durch
Bepflanzung und/oder Bebauung '

_O_O_O_ Eingriinungvon baulichen Anlagen und Gestaltung von Ortsrandern
' durch wirksamen Griinbestand .

-~ Fliche im Ubergang zwischen Bebauung und Landschaft;
£ erhaltenswerte Griinzisur; gegeniiber Bebauung sensible
£ topographische oder gestalterische Situation

geeignete Richtung fiir ergénzende Bebauung ohne Beeintrachtigung
D des Landschaftsbildes und Naturhaushaltes mit notwendiger Schaffung

und Bepflanzung eines Ortsrandes

@06 ® Zone mit hohem Wert fiir das Landschaftsbild; wichtige Pufferzone zu
@ Biotopen (Wang) oder Abstandsfliche zu StraBen oder herausge-
@ hobener Bebauung (Kloster in Stadl); von Bebauung freihalten

l>' Blickbeziehung auf besondere Ortssituationen freihalten

@ wesentliche von Bebauung freizuhaltende Abstandszonen zu
landschaftlichen Strukturen

Griinfliichen
D | Sportplatz @ Spielplatz
T, F | Friedhof L | Stockbahn

bedeutsame innerértliche Griin- und Freiflachen o
mit groBem Wert als Trennzone zwischen Baugebieten und zur
Offenhaltung der Verbindungen zwischen Ort und Landschaft

Landschatftsplan Unterreit
Ziele fiir die Ortsentwicklung — Zeichenerklarung
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Landschaftsplan Unterreit
Ziele fur die Ortsentwncklung in Griinthal und Emhartmg
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