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Die Marktgeméinde Gars a. Inn lieét im Landkreis Mihldorf
a. Inn und ist der Verwaltungsgemeinschaft Gars a. Inn
angehdrig. ;

Der Ortsteil Mittergars war vor der Gebietsreform eine
eigenstdndige Ggmeinde. ' i
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ZIELE DER SATZUNG :

Der Marktgemelnderat will m1t dieser Satzung die Erhal-.
tung des Ortsbildes und die erhaltenswurd1ge Grunstruktur
des Ortes sicherstellen.

Der dargestellte Berelch ist .im genehmigten Fldchen-
nutzungsplan als Fldche fir die Landwirtschaft vorgese-
hen.

Die Fldche schlieBt unmittelbar an den Geltungsberelch
des Bebauungsplanes Mittergars an und wirde dieses
Gebiet gefdllig abrunden. Die Bebauung im Geltungsbe-
reich dieser Ortsabrundungssatzung erfolgt in Anlehnung
an den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes.
Das Baugeblet sttt varles allgemelnes WOhngeblet - wA

'&USQEWIGSGH

- Die ErschlieBung der Grundstiicke soll uber ‘eine &ffentliche

StraBe geregelt werden. Die Wasserversorgung ist durch
die zentrale Wasserversorgung Mittergars gewdhrleistet.
Die Entwdsserung muB mit einer Ubergangsldsung gewdhr-
leistet werden, bis zur Inbetriebnahme einer leistungs-
fdhigen Kldranlage bzw. dem AnschluB an die bestehende

vollbiologische Kldranlage in Thal.

Die Stromversorgung w1rd durch die Isar- Amperwerke
51chergestellt ‘ -
Besonderer Wert bei der Ortsabrundung wird auf eine-
Eingrinung zu den angrenzenden 1andw1rtschaft11chen
Fldchen gelegt.
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SATZUNG

Ubér die Festlegung der Grenze eines im Zusammenhang bebaute
Ortsteiles. <

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 Baugesetzbuch vom 08.12.1986
(BGBLl. I S. 2253) i.d.F. vom 14.07.1992 (BGBl. I S. 1257) i.V.m.
§ 4 Abs. 2 a MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) i.d.F.
vom 28.04.1993 (BGBl. I. S. 622) erldBt die Marktgemeinde Gars a. Inn
mit Genehmigung des Landratsamtes Mihldorf a. Inn vom 12.01.1994
Az. 61-610/2 folgende Satzung:

Sg. 35/4 wr

§ 1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles einer Teilfldche

der Marktgemeinde Gars a. Inn mit den Flursticksnummern 354 (Teilfléche)
und 355/2, 350/2, 352/3 der Gemarkung Mittergars werden gemdR der im Lage-
plan ersichtlichen Darstellung festgelegt.

Der als Anlage beigefiigte Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB
i.v.m. § 9 BauGB.

§3

Art .der baulichen Nutzung

Zuldssig sind:

Einfamilienhduser E + DG



§ 4 .'

MaB der baulichen Nutzung

Grundfldche:

GRZ " er 01,2

GeschoBrldche:

GFz ~ 0,3

Gebdude
Bei den neu zu errichtenden Gebduden ist nur € + DG zuldssig.
Kniestock:

Die Errichtung eines Kniestockes mit max. 1,5 m-ist zuldssig.

§5

Sonstige Festsetzungen

5%

BAUWEISE (§ 22 BauNvo):

Zuldssig sind nur Einzelhduser o 3

Die Bauweise ist offen.

GEBAUDE UND DACHGESTALTUNG

Gebdude v
_Ortsﬂbliche Bauweise, Mauerwerk verputzt, Holzfenster und Holztiiren

Dachgestaltung
Sattelddcher mét Zlegeldeckung
Dachneigung 22~ - 28

ZAHL DER WOHMEINHEITEN (§ 9 Abs. & BauNV0)

Pro Wohngebdude sind maximal 2 Honne‘nhelten zuldssig.

GRUNORDNUNG

Die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind gemdB Art. 5
der Bayer. Bauordnung als private Grinfldche gdrtnerisch anzulegen
und pro 200 m?* Grundstiicksfldche mit mindestens einem standortge-
rechten heimischen-B8aum.oder ortsiiblichen Obstgehdlzen nach freier -
Standortwahl, bzw. nach Standortangabe im Bebauungsplan zu versehen..
Insbesondere ist darauf zu achten, daf die Baugrundstiicke zu den 1 .
landwirtschaftlichen Fldchen h1n m1t heimischen Buschen und Strau-
chern eingegriint werden. .
- Art. 48 AGBGB ist zu beachten.:

. H_-s.-it_.



B2

Zu planzende Bdume, Bepflanzung mit standortgerechten heimischen
Arten und ortstiblichen Obstbdumen.

SCHUTZ DER BEVOLKERUNG

vor schadlichen Einwirkungen durch Ldrm und ErschUtferungen und
magnetischen Feldern

Entlang der Bundesbahnlinie wird am ndchstgelegenen Immissionsort

der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau" fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) tags um 7,7
dB (A) iberschritten. Deshalb sind die Gebdude entlang der Bundes-
bahnlinie so zu gestalten, daB Fenster von Wohn- und Schlafrdumen

nur an der zur Bahnlinie abgewandten Seite angeordnet sind.

Sollte eine Gestaltung der Wohngrundrisse entsprechend der Fest-
setzung Nr. 1 nicht méglich sein, dann sind die Fenster von Wohn-

und Schlafriumen nur dann zur Bahnlinie hin zuldssig, wenn vor den
Fenstern dieser Riume Wintergdrten vorgesehen sind, deren Beliiftung
seitlich angeordnet ist, oder sonstige gleichwertige Schallschutzmaf-
nahmen getroffen werden. Ebenso konnen die Fenster als Schallschutz-
fenster der Schallschutzklasse 3 gemaB VDI-Richtlinie 2719 "Schall-
schutz bei Fenstern" ausgefiihrt werden, wenn eine Querliftung von
ldrmabgewandten Rdumen aus ermdglicht ist.

Im Bereich 50 m zur -Bahnlinie hat der Bauwerber dafiir Sorge zu tra-
gen, daB die Erschiitterungen im Gebdude einen KB-Wert von 0,15 gemdB
DIN 4150 nicht iiberschreiten. Dies kann insbesondere durch solide
Fundamentausfihrung erzielt werden. Fiir ggf. erforderliche Vorunter-
suchungen der Grundstiicke hat der Bauwerber selbst zu sorgen.

Im Bereich der Ortsabrundungssatzung befindet sich eine 110 kV Frei-
leitung. Die dadruch verursachten magnetischen Felder bewegen sich bei
den geplanten Wohngebduden im Bereich von {ber 0,1 mikro Tesla. In den
letzten Jahren gab es Hinweise darauf, daB bereits bei Feldstdrkewerten
dieser GroBenordnung Effekte und Wirkungen auftreten kdnnen. So legen
eine Reihe von epidemiologischen Studien den SchluB nahe, daB in der

Nihe von Hochspannungs-Freileitungen ein erhohtes gesundheitliches Risiko
(verschiedene Krebsarten, besonders bei Kindern) nicht auszuschliefen
ist. Auch eine Reihe von Untersuchungen an Zellen und Zellverbdnden er-
gaben Hinweise auf mogliche Effekte. Bei einigen Menschen sind bei diesen
Feldstdrken physiologische Verdnderungen méglich. Ihre Relevanz im
Zusammenhang mit der Entstehung von Krankheiten ist jedoch noch unklar.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdB § 34 Abs. 5 Satz 2, § 22 Abs. 3 Satz 3 und 4,
§ 12 Satz 4 des BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gars a. Inn, den 31.01.1
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